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GUIA PARA LA FORMULACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO URBANO

El Estudio de Impacto Urbano (EIU), es el instrumento a través del cual se evalua la afectacidon del entorno por la inserciéon
de futuros proyectos de mediana y gran escala, analizando sus etapas preliminares, construccion, operacion y
mantenimiento. Tiene la finalidad de garantizar, evitar y/o minimizar los impactos generados en el ambito social, econdmico,
ambientaly territorial.

**El estudio debera elaborarse por un profesionista arquitecto, urbanista o carrera a fin con especialidad y experiencia en materia de
planeacion urbana y desarrollo urbano.

** | as guias pueden ser ajustadas de conformidad con la actividad especifica solicitada, por lo que, debe utilizarse estrictamente la Guia
que le proporcione directamente el Instituto con el documento oficial que indica el Estudio que requiere elaborar.

PORTADA:

Predio solicitado para el Proyecto tal y como se indica en el Registro Publico de la Propiedad (RPP)
Ubicacién del proyecto: Direccién y claves catastrales.

Despacho o Consultor que elabora el estudio.

Datos de contacto de la persona autorizada para recibir el tramite.

INDICE GENERAL

CONTENIDO:

1.
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Resumen del Estudio

Donde se plantee la propuesta, su localizacion general el contenido y los alcances del estudio. Los antecedentes del
tema de estudio, los estudios previos realizados, la justificacién del tema, su congruencia con las politicas del plan o
programa correspondiente conforme a la zona, los objetivos generales y particulares, el planteamiento de la
problematica. La descripcion de la obra o actividad proyectada, que debera contener su ubicacion; la superficie de
terrenos requerida; y una estimacion de los programas de construccion, de montaje de instalaciones y de operacion
correspondientes; el tipo de actividad; una estimacion de los volumenes de produccion previstos en los casos que
aplique; laidentificacidon de impactos del proyecto, y las medidas de prevencién o mitigacion de los impactos negativos
identificados. Debe mencionar uso y actividad solicitada, asi como, tramite del que se deriva el estudio, su
compatibilidad, y referencia taly como se indica en el RPP.

Contexto Normativo y Planeacion Urbana

2.1. Legislacion Federal, Estatal y Municipal que regulan el proyecto.
2.2. Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

2.3. Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion aplicable.
2.4. Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona si aplica.

Delimitacién del Area de Estudio
Determinar el &rea de impacto de la obra o actividad proyectada.

Caracterizacion del Area de Estudio (diagndstico de la situacién actual)
4.1. Contexto Social (Poblacion del drea de estudio y su caracterizacion)

4.2. Contexto Econémico
= Actividades econdmicas en el area de estudio y su clasificacion.

= Tendencias de Desarrollo Econdmico. (686) 557 5405 / (686) 556 0161
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4.3. Contexto Ambiental

Caracterizacién del medio natural en los aspectos de: Clima (precipitacion, vientos, asoleamiento, etc.),
Topografia, Edafologia, Geologia, Hidrografia, y Floray fauna.

Contaminacién y deterioro del Medio ambiente, considerando: basureros clandestinos, contaminacién de
drenes, canales y cuerpos de agua, contaminacion por quema de basura y de parcelas agricolas, tiraderos de
escombro, contaminacion por particulas de polvo y por aplicacidon de plaguicidas en areas agricolas, y
evaluacion de areas verdes.

Analisis y evaluacion de riesgos: Geoldgicos (Fallas, sismicidad, zonas de riesgo y de inestabilidad),
Hidrometeorolégicos (Corrientes de agua, zonas de inundacidn, etc.), Quimicos y Sanitarios (contaminacion
por actividades industriales, y riesgos potenciales a la salud publica).

4.4. Contexto Urbano

Usos de suelo existentes. Se deberdn identificar los usos de suelo actuales en el area de estudio, las
tendencias de desarrollo, actividades colindantes. (Se debe representar cartograficamente)

Compatibilidad con colindancias. La mencién sobre la compatibilidad con otras actividades colindantes en
el drea inmediata al predio. Y en su caso, cumplimiento con las distancias minimas a otras edificaciones de
conformidad con los Reglamentos aplicables. (Se debe representar cartograficamente)

En el caso de cambios de densidad (densificacion) se debera presentar como minimo las tablas de
valoracion que establece el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion y/o Programas
Parciales de Desarrollo Urbano en términos de equipamiento, de infraestructura, de medio fisico, y de
topografia. (debe incluir cartografia del analisis)

Caracterizacion de la vivienda. Identificar su ubicacion, caracterizacién y la situacién actual respecto a la
actividad solicitada. (Se debe representar cartograficamente)

Caracterizacion de la estructuravial, el transporte y la accesibilidad. Condiciones existentesy su situacién
respecto a la actividades o predio solicitado. Asi como su valoracién en caso de ser requerido por la actividad
solicitada. (Se debe representar cartograficamente)

Caracterizacion del equipamiento. Identificar la disponibilidad, clasificacién y compatibilidad con la
actividad a desarrollar. Asi como su valoracién en caso de ser requerido por la actividad solicitada. (en base
Normatividad de Sedesol y la NOM-002-SEDATU) (Se debe representar cartograficamente)

Disponibilidad de Servicios urbanos. Identificar la disponibilidad, clasificaciény su valoracién en caso de ser
requerido por la actividad solicitada. (Seguridad publica, Servicios de emergencias: bomberos, salud,
Recoleccion de basura, etc.) (Se debe representar cartograficamente)

Caracterizacion de la infraestructura. Identificar la disponibilidad, necesidades de la actividad a desarrollar,
asi como su valoraciéon en caso de ser requerido por la actividad solicitada. (hidrantes, alumbrado,
electricidad, agua potable, etc.) (Se debe representar cartograficamente)

Caracterizacion de la imagen urbana. Situacion actual (Se debe representar cartograficamente o con
imagenes/fotografias)

*Toda la cartografia debera contar con delimitacion del drea de estudio y darea de aplicacion (predio, parcelas o poligonos a

desarrollar)
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5. Resumen del estudio de impacto vial. (Integrar completo al anexo técnico).

6. Resumen del estudio de impacto ambiental (si aplica). Integrar completo al anexo técnico y su validacion
o ingreso al area responsable federal o estatal. (Integrar completo al anexo técnico).

7. Resumen del estudio de riesgo (si aplica). Integrar completo al anexo técnico y su validacion o ingreso al
drea responsable federal o estatal. (Integrar completo al anexo técnico).

8. Caracterizacion del Proyecto
=  Para efectos de andlisis del proyecto se debera incluir al menos el anteproyecto de la obra o actividad, pudiendo
ser éste un esquema que incluya: Planta de conjunto, Emplazamiento o sembrado de la obray/o actividad, Alzados,
e Insercion del anteproyecto en el Contexto urbano y/o Esquema Volumétrico.

= Descripcion de la obra o actividad proyectada, Diagrama de flujos, materiales utilizados, Etapas, y vida util del
Proyecto.

= Estimacion calendarizada de los programas de construccién, de montaje de instalaciones y de operacion
correspondientes.

= Estimacidén de los volumenes de produccion previstos en los casos que aplique, de las inversiones necesarias, y la
clase y cantidad de recursos de la Ciudad y/o de iniciativa privada que habran de requerirse, tanto en la etapa de
construccion como de la operacion de la obra o en la del desarrollo de la actividad.

= Empleos que se generaran en cada una de las etapas del Proyecto.

= Derrama en sueldosy salarios por semana o quincena.

= Generaciony caracterizacion de residuos en cada una de las etapas, asi como su manejo, reciclaje, o disposicion
final.

9. Identificacion de Impactos y Medidas de Prevencion y Mitigacion

Elaboracién del modelo para el analisis, evaluacidén, y determinacion de los impactos que generara el proyecto en sus
etapas de construccion y operacidn, (de aptitud y vocacién del suelo, matrices, redes, etc.) en el drea de estudio,
considerando su caracterizacién en su contexto: urbano, ambiental, social, y econémico.

= |dentificacién del costo-beneficio socioeconémico de la obra.

= Descripcion de los impactos de la obra proyectada y sus repercusiones, en su contexto social, econdmico, urbano
y ambiental, en relacion con los Planes y Programas vigentes para la zona.

= En el casode que cualquiera de los impactos a que se refiere la fraccidn anterior muestre resultados que incidan
negativamente, determinar las acciones y medidas de prevencién y mitigacion de los impactos negativos
identificados.

Matriz de Evaluacion de Impactos
S 3
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Componente Impactos = = & 3 o Medidas de mitigacion
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Ambiental
Social
Econdmico
Urbano
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Indicar en Cualitativo si el impacto es:

P= Positivo o N=Negativo

Indicar en Grado de intensidad del Impacto:
A=Alto M=Medio B=Bajo

Indicar el Periodo de tiempo del impacto:
C=Corto plazo M=Mediano plazo L=Largo plazo
En Impacto indicar si es:

R=Reversible I=lIrreversible

10. Conclusiones, Acciones y Compromisos
= Conclusiones y recomendaciones (contexto: urbano, ambiental, social, y econémico), en las etapas de
construccioény de operacién del proyecto, y las conclusiones finales.
= Accionesycompromisos del solicitante.

indice de figuras
indice de cuadros
indice de mapas

ANEXO TECNICO:

= Contendra los estudios especificos que se hayan realizado para el proyecto como puede ser: Estudio de
Impacto vial, Aforos, Estudio de Riesgo, etc.

= Factibilidades de las dreas que presentaran servicios.

= Convenios en caso de contar con ellos.

= Tramites que se hayan iniciado en otras dependencias.

= Deslinde catastral.

= Copiade la Guia para la elaboracién del estudio proporcionada por el IMIP.

= La autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes,
cuando sea el caso, por posible afectacion a edificios y monumentos histéricos, arqueoldgicos o artisticos.
= Los demas que se consideren.

NOTA 1: Toda la informacidn contenida, en especial imagenes, planos o diagramas deberan ser claros y legibles. Los
contenidos indicados son enunciativos y no limitativos, por lo que cada proyecto debera presentar los elementos de anélisis
y soporte necesarios para respaldar el proyecto solicitado.

NOTA 2: De conformidad con la ley de Ingresos para el Municipio de Mexicali el pago de derechos para la revision del estudio
tiene una validez de hasta dos revisiones; por revision adicional se debera hacer pago de derechos por el 50% del valor del
tréamite, por lo que es de IMPORTANCIA atender a los requerimientos de anélisis minimos indicados en la presente guia.

La entrega debera ser en carpeta, NO ENGARGOLADOS.

Una vez completada la revision por parte del IMIP, deberan proporcionar el documento en su version digital.

Vigencia de 60 dias calendario.
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