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Por medio de este conducto y con fundomeni_((]e“nk lc;‘é\ aﬁlculos—'ﬁs fraccién IV de la

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 61 fraccién | de la Ley General de Contabilidad
Gubernamental, 85 de la Constitucién del Estado Libre y Socberano de Baja California; y el articulo 12,
fracciones Il y lll y 12 Bis de la Ley del Presupuesto y Ejercicio del Gasto Publico del Estado de Baja
California; me permito presentar en tiempo y forma a la Honorable XXIV Legislatura, la Iniciativa de Ley
de Ingresos para el Municipio de Mexicali, Baja California, para el ejercicio fiscal 2024, asf como la Tabla
de Valores Catastrales Unitarios. Base del Impuesto Predial para dicho Municipio y ejercicio fiscal para

lo cual se incluye en forma impresa y en CD, lo siguiente:

DIPUTADO MANUEL GUERRERO LUNA
PRESIDENTE DE LA HONORABLE XXIV LEGISLATURA
DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

Presente. -

25

1.- Exposicidon de motivos en la que se sefiala la politica de Ingresos del Ayuntamiento y la
justificacion de las variaciones.

2.- Comparativo del prondstico de recaudacion al cierre del ejercicio fiscal anterior, del que
corresponde el Presupuesto de Ingresos estimado, derivado de la aplicacién de la Iniciativa de
Ley;

3.- Texto de la Iniciativa de Ley de Ingresos, comparados con el texto de la Ley de Ingresos vigente;

4.- Acuerdo de cabildo en la que se aprueba la Iniciativa Ley de Ingresos y Tabla de Valores
Catastrales Unitarios, Base del Impuesto Predial y el Presupuesto de Ingresos; Acta de sesién del
Consejo Municipal del Catastro Inmobiliario certificado por la Secretaria del Ayuntamiento, en
el cual se aprueba la Tabla de Valores Catastrales y; la Tabla de Valores Catastrales del
proyecto de la Ley de Ingresos comparado con la Tabla de Valores Catastrales vigentes.

Uda o aclaracion al

Sin otfro particular por el momento, qu’edo de usted para cualquier
respecto.

DE MEXIC
15 NOV. 2023

TENTA

MTRA) /ALICIA BUSTAMANTE MARTINEZ |
PRESIDENTA MUNICIPAL
XXIV AYUNTAMIENTO DE MEXICALI

C.c.p.- Dip. Julia A. Gonzdlez Quiroz. - Presidenta de la Comisién de Hacienda Y Presupuesto del Congreso del Estado de BG]O Ccllforn:a
C.c.p.- C.P. Luis Alberto Gallegos Cortez.- Auditor Superior del Estado en funcicnes por disposicion de ley
C.c.p.- Lic. Roger R. Sosa Alaffita.- Tesorero Municipal del XXV Ayuntamiento de Mexicali

C.c.p.
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e COMISION DE HACIENDA DEL XXIV AYUNTAMIENTO
DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

DICTAMEN No. 29/23

INTEGRANTES DEL XXIV AYUNTAMIENTO
DE MEXICALTI, BAJA CALIFORNIA.

Los suscritos Regidares que integramos la Comisién de Hacienda del XXIV Ayuntamiento
de Mexicali, sometemos a su consideracién el Dictamen relativo a Proyecto de Iniciativa de
Ley de Ingresos para el Municipio de Mexicali, Baja California, para el Ejercicio
Fiscal 2024, asi como el correspondiente a la Tabla de Valores Catastrales Unitarios
Base del Impuesto Predial para el Ejercicio Fiscal 2024, aprobada por el Consejo
Municipal del Catastro Inmobiliario del Municipio de Mexicali, Baja California, en
virtud de los siguientes: i

ANTECEDENTES /

/

/
I.- El Comité Técnico del Consejo Municipal del Catastro Inmobiliario, encargado de llevaf a
cabo los trabajos técnicos que se requieren para la determinacion de los valores Yy zonas
catastrales, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 20 del Reglamento del Catastro
Inmobiliario para el Municipio de Mexicali, Baja California, concluyd los trabajos
correspondientes, para presentar ante el Consejo Municipal de Catastro Inmobiliario, los
Proyectos de Propuestas de Tabla de Valores para el Ejercicio Fiscal 2024 para Mexicali, Baja
California. :

II.- Por lo que en fecha 13 de noviembre del actual, se llevd a cabo la Sesién Ordinaria del
Consejo Municipal del Catastro Inmobiliario, en la Sala de Cabildo del edificio sede del
Ayuntamiento, para revisar y aprobar los Proyectos de Propuestas de Tabla de Valores para el
Ejercicio Fiscal 2024 para Mexicali, Baja California. -
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- 4lY cosienno COMISION DE HACIENDA DEL XXIV AYUNTAMIENTO
/ DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

ITI.~ El dia 14 de noviembre de 2023, con fundamento en los articulos 115 fraccion IV de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 85 de la Constitucién del Estado Libre y
Soberano de Baja California, 11 fraccién II inciso a) y 12 fracciones II y III de la Ley de
Presupuesto y Ejercicio del Gasto Publico del Estado de Baja California, 11 de Ia Ley del
Régimen Municipal para el Estado de Baja California, 52 fraccién IV del Reglamento de la
Administracion Piblica del Municipio de Mexicali, Baja California, se presenté en Presidencia
Municipal, documento signado por el Tesorero Municipal del XXIV Ayuntamiento de Mexicali,
Roger Roberto Sosa Alaffita, relativo al Proyecto de Iniciativa de Ley de Ingresos para el
Municipio de Mexicali, Baja California, para el Ejercicio Fiscal de 2024, formulado por la
Tesoreria Municipal, asi comao el Correspondiente a la Tabla de Valores Catastrales Unitarios
Base del Impuesto Predial para el Ejercicio Fiscal 2024, aprobada por el Consejo Municipal del
Catastro Inmobiliario del Municipio de Mexicali, Baja California. )

IV.- Derivado de lo anterior, el dia 14 de noviembre de 2023, la Presidenta Municipal, Mtra.
Norma Alicia Bustamante Martinez, con la facultad que le confieren los articulos 41, 42, 43, 44,
45y demas que resulten aplicables del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja
California, remite el documento antes mencionado al Secretario del Ayuntamiento, para que
sea sometido a consideracién del Honorable Cabildo.

V.- El Secretario del Ayuntamiento, Lic. Daniel Humberto Valenzuela Alcocer, remite en fecha
14 de noviembre del actual la propuesta referida, a la Comisién que suscribe, con fundamento
en el pendltimo pérrafo del articulo 45 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Mexicali,
Baja California, a efecto de que se realice el andlisis de la mismd y emita el dictamen

correspondiente.

VI.- Una vez recibida la propuesta por ésta Comisién, en Sesién Extraordinaria, celebrada el
dia 14 de noviembre del afio en Curso, en la Sala de Juntas de la Oficina de Regidores, se
analizé y discutié la misma; participando en la exposicién de la iniciativa el equipo de la
Tesoreria Municipal del XXIV Ayuntamiento de Mexicali; conténdose con la intervencién de los

Regidores Luis Manuel Martinez Ramirez, Ysmael Rodriguez Pérez, Sergio Tamai Garcia y José
Manuel Martinez Salomén.

VIIL.- Suficientemente analizado Yy discutido el punto, se resolvié aprobar la propuesta por
unanimidad de los presentes con diez votos a favor, emitidos por los Regidores Trinidad Castillo
Ordufio, José Oscar Vega Marin, Luis Manuel Martinez Ramirez, Ysmael Rodriguez Pérez, Suhey
Rocha Corrales, Isaias Morales Francisco, Sergio Tamai Garcia, Eneyda Elvira Espinoza Alvarez,
José Ramén Lépez Hernandez y José Manuel Martinez Salomén; procediendo a la elaboracién
del Dictamen al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS ( Y
PRIMERO.- Que de conformidad con el articulo 115 fraccién IV Constituci @;f,j los municipios

administraran libremente su Hacienda, la cual se formara de los rendimientos de los bienes
que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas

establezcan a su favor.
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DEMER AL COMISION DE HACIENDA DEL XXIV AYUNTAMIENTO
DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

SEGUNDO.- Que el presente proyecto de iniciativa se encuentra elaborada conforme a lo
establecido en la legislacién local aplicable, en Ia Ley General de Contabilidad Gubernamental
y las normas que para tal efecto emitié el Consejo Nacional de Armonizacién Contable, asi
como en lo dispuesto en la Ley de Disciplina Financiera de las Entidades Federativas y los
Municipios, con base en objetivos, parémetros cuantificables e indicadores del desempefo.

TERCERO.- Que el proyecto de iniciativa de Ley de Ingresos del Municipio de Mexicali, Baja
California, para el Ejercicio Fiscal del 2024, que se somete a la consideracion del Honorable
XXIV Ayuntamiento de Mexicali, es un proyecto integral que esta emparejado con las
necesidades de gasto piblico para atender la provision de servicios y bienes publicos que

7,@ demandan los mexicalenses. Asimismo, es un proyecto prudencial que no incrementa la carga
% impositiva sobre la ciudadania y cumple con los principios de equidad y proporcionalidad. t
(o] o

CUARTO.~ Que este proyecto ademés considera el escenario de estrds macroeconémico donde ’ \

contintian existiendo presiones sobre el nivel general de precio a nivel nacional e internacional

y las expectativas de crecimiento de corto ‘plazo establecidas en los criterios de politica

\RIA :corzcérlplca publicados por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico del Gobierno de la
epublica.

QUINTO.- Que la iniciativa de Ley contenida en la presente propuesta es reflejo del
compromiso del XXIV Ayuntamiento de Mexicali con los ciudadanos mexicalenses, y en ella se
contemplan todos los principios, procedimientos Y mecanismos-para que la Ley de Ingresos,
como fuente de la Hacienda PUblica Municipal, sea siempre equitativa, proporcional y
transparente en todo el Municipio. )

SEXTO.- Que el Gobierno del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, llevé un proceso abierto de
consulta y revision en distintas mesas de trabajo para el andlisis y creacién del proyecto que
se presenta. Con esta iniciativa el Gobierno Municipal estara en condiciones de cumplir con los
compromisos establecidos en el Plan Municipal de Desarrollo y responder a las demandas
ciudadanas del pueblo de Mexicali.

SEPTIMO.- Que para la determinacién de la base del impuesto predial, se emite la tabla .de .
valores unitarios de la tierra, donde se incluyen los valores unitarios de suelo en todo el ]
Municipio de Mexicali.

OCTAVO.- Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 17 y 20 de la Ley de Catastro /
Inmobiliario del Estado de Baja California, para efectos de la determinacién de los valores |
previstos en el pdrrafo anterior, se realizé la zonificacién, sectorizacién y subsectorizacion,
tomando en consideracion el grado de urbanizacién y caracteristicas de los servicios pﬁblicos,'/ id!
infraestructura y equipamiento; uso actual y potencial del suelo; tipo y calidad de la 7
construcciones; asi como los indices socio-econdmicos de los habitantes; las reservas_
territoriales y de preservacion ecoldgica de los centros de poblacion, asi como las &reas riisticas

a las que se refiere la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y los Programas de Desarrollo
Urbano Municipal, de Centros de Poblacién y demas Programas de Desarrollo Urbano

aplicables. . L |
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] SonEnmo, | COMISION DE HACIENDA DEL XXIV AYUNTAMIENTO
DE MEXICALT, BAJA CALTIFORNIA.

NOVENO.- Que la zonificacién catastral estd conformada por 13 zonas generales, las cuales
estan formadas por las 6 zonas que conforman actualmente la ciudad de Mexicali y 7 por los
principales ntcleos o poblados del valle de Mexicali y el resto de la superficie del Municipio de

Mexicali.

DECIMO.- Que en ejercicios fiscales anteriores, la autoridad municipal, presentaba la
propuesta ante el Congreso del Estado de Baja California, de la tabla de valores unitarios de
uso de suelo, que forma parte de la base del impuesto predial de Mexicali, de conformidad a
la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Baja California.

DECIMO PRIMERO.- Que es evidente que persiste la falta de armonfa para la confeccidn de
la tabla de valores unitarios de conformidad a la Ley de Catastro Inmobiliario del Estado de
Baja California y el Reglamento de Catastro Inmobiliario para el Municipio de Mexicali, Baja
California, por lo cual, para el ejercicio fiscal 2024, se propone realizar adecuaciones a los
valores unitarios de suelo, sobre todo, en la definicién de términos y en la zonificacion del
Municipio de Mexicali, con la finalidad de que el ciudadano, tenga la certeza de las cualidades
de sus inmuebles y de las consideraciones que fueron tomadas en cuenta con la finalidad de
llegar al valor por metro cuadrado que se propone.

DECIMO SEGUNDO.- Que con el @nimo de privilegiar las garantias tributarias de legalidad,
equidad, proporcionalidad y fin de gasto p(blico, previstos en la fraccién 1V, del articulo 31, en
consonancia con el articulo 115, ambos de la Constitucién Politica de los Estados Unidos

Mexicanos.

DECIMO TERCERO.- Que para el ejercicio fiscal 2024, la propuesta de los valores unitarios
de suelo, fue concebida de acuerdo a las diversas zonas, sectores y subsectores catastrales,
reservas territoriales y de preservaciéon ecolégica de los centros de poblacién, asi como las
areas risticas, con sus debidos factores de incremento y demérito, conforme a los dispuesto
por el articulo 20 de la Ley de Catastro Inmobiliario del Estado de Baja California.

DECIMO CUARTO.- Que para efecto de otorgar una mayor certeza a la ciudadania de la
determinacién de la base gravable del impuesto predial, se propone que el lenguaje y términos
utilizados en las zonas, sectores, subsectores y demas especificaciones de la tabla de valores
que se propone, sea claro, preciso y que bajo ninguna circunstancia, las palabras y términos
empleados queden a discrecién de la autoridad administrativa. ‘

,,-"‘7;:\
En virtud de las anteriores consideraciones, es que esta Comisién de Haciend<dJ XX1V
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, con fundamento en los Articulos 5 fracdidh I, 26,
69, 70 fraccion 1, 79, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 y demas relativos del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, somete a consideracién del Cabildo los siguientes
puntos de acuerdo:

/
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et b COMISION DE HACIENDA DEL XXIV AYUNTAMIENTO
DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

.PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO: SE APRUEBA LA TABLA DE VALORES CATASTRALES UNITARIOS BASE
DEL IMPUESTO PREDIAL, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL 2024, APROBADA POR
EL CONSEJO MUNICIPAL DEL CATASTRO INMOBILIARIO DE MEXICALI, BAJA

CALIFORNIA.

SEGUNDO: SE ORDENA QUE EN CUMPLIMIENTO A LO PREVISTO POR EL ARTICULO
16 FRACCION II DE LA LEY DEL CATASTRO INMOBILIARIO DEL ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA, SEA PRESENTADA AL CONGRESO DEL ESTADO, LA PROPUESTA DE
TABLA DE VALORES CATASTRALES UNITARIOS BASE DEL IMPUESTO PREDIAL,
PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024, APROBADA POR EL CONSEIO MUNICIPAL DEL
CATASTRO INMOBILIARIO DE MEXICALI, RAJA CALIFORNIA.

TERCERO: SE APRUEBA EL PROYECTO DE INICIATIVA DE LEY DE INGRESOS PARA
EL MUNICIPIO DE MEXICALI, BAJA CALIFORNI , PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024,
SEGUN DOCUMENTO ANEXO AL PRESENTE, MISMO QUE SE TIENE AQUI POR
INSERTO A LA LETRA.

CUARTO: SE APRUEBA EN TODOS SUS TERMINOS LOS PRONOSTICOS DE INGRESOS
PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024, MISMOS QUE SE ENCUENTRAN INSERTOS EN LA
INICIATIVA DE LEY DE INGRESOS PARA EL MUNICIPIO DE MEXICALI, BAJA
CALIFORNIA, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024.

QUINTO: REMITASE LA PRESENTE INICIATIVA DE LEY DE INGRESOS DEL
MUNICIPIO DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024, A
LA H. XXIV LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA.

Dado en la Sala de Juntas de la Oficina de Regidores, en la ciudad de Mexicali, Baja California,
a los catorce dias del mes de noviembre de 2023.
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“2023, Ano de la Concienciacion Sobre las Personas con Trastorno del Espectro Autista”

Mexicali. Baja California. a 15 de noviembre de 2023

H. XXIV LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE BAJA CALIFORNIA

INICIATIVA DE LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE MEXICALI BAJA
CALIFORNIA, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

PROYECTO DE INICIATIVA DE LEY DE INGRESOS

Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 115 fraceién IV de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 61 fraccién I de la Ley General de Contabilidad Gubernamental.
cuarto parrafo del articulo 85 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja
California. y el articulo 12 fracciones II y III. 12 BIS de la Ley de Presupuesto y Ejercicio del
Gasto Pubico del Estado de Baja California. el Ayuntamiento de Mexicali presenta la inciativa de

Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2024.

POLITICA DE INGRESOS DEL AYUNTAMIENTO Y OBJETIVOS DE LA MISMA,
PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

De acuerdo a los Criterios Generales de Politica Econdémica 2024 (CGPE-24) se estima. para
2023. un crecimiento de la economia de los Estados Unidos de 2.0% y para 2024 se espera un
menor dinamismo al crecer en 1.8%. lo anterior. por una menor demanda agregada interna. y por
la desaceleracidn de las principales economias del mundo. Los especialistas del sector privado en

la encuesta Banxico estiman un crecimiento de 1.84% para 2023 y desacelere a 1.07% para 2024.
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2023, Ano de la Concienciacion Sobre las Personas con Trastorno del Espectro Autista”,
De igual forma. se prevé que. para el presente afio. la produccién industrial de Estados Unidos

aumente 0.5%. Para 2024, se estima un mayor crecimiento en la produccion fabril. de 2.0%. esta

cifra dependera de los estimulos fiscales otorgados a la industria de los semiconductores.

Para 2022. los CGPE-24 consideran un rango de crecimiento econdémico de entre 2.5 y 3.5%.
Mientras que. para 2024, los CGPE prevén un incremento de la actividad productiva de entre 2.5
y 3.5%. En la Encuesta Banxico. el sector privado espera que el PIB aumente 3.04% anual en
2023 y que se expanda 1.66% en 2024: sélo la estimacién de 2023 esta dentro del intervalo que
se presenta en los CGPE-24. Por otro lado. el consumo privado registra mas de dos afios en
continua expansion. Asi. con cifras originales. el consumo incrementé 4.62% anual en el primer
semestre de 2023 (7.28% un afio atras). El banco Citibanamex estima que el consumo privado se

eleve 4.2% anual en 2023 y 2.6% en 2024.

Con respecto a la inversion fija. la formacion bruta de capital fijo mantiene una tendencia al alza
desde el segundo semestre de 2022. Al respecto, con cifras originales, entre enero y julio de 2023,
la inversion aumentd 18.82% anual (8.0% un afio atras). El banco Citibanamex prevé que la

inversion incremente 17.5% anual en 2023 y disminuya 1.3% en 2024.

Ademas. segun los CGPE-23. se estima que la tasa de inflacién promedio de Estados Unidos sea
de 3.8 por ciento para 2023 y de 2.4 por ciento para 2024. pese a esta reduccion aun estaria
ubicandose por arriba del objetivo de inflacién promedio de largo plazo de 2.0% fijado por la
Reserva Federal de Estados Unidos (FED). Cabe seiialar que. la FED ha transitado hacia una
politica monetaria menos restrictiva, moderando el ritmo de ajustes a las tasas de interés de

referencia, en un contexto de desaceleracién gradual de la inflacién.
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"2N023% AfAn de la Conrienciacicin Snhre lac Porennac ron Tractornn dal Fenartro Aiticta”

Inflacion de EEUU
(variacion % promedio anual)
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Fuente: Elaboracion propia con informacion de los CGPE-24

En relacion con el INPC, de acuerdo con los CGPE. se estima un nivel de la inflacidn general de
4.5% al finalizar 2023, cifra por arriba del objetivo inflacionario establecido por el Banco de
Meéxico (3.0%). Para el 2024, prevén una disminucidn en la inflacidn. pronosticando 3.8% al
término de dicho afio. Ademas. en la Encuesta Banxico, los analistas del sector privado esperan

un ineremento anual de precios de 4.7% al finalizar 2023 v de 4.0% en diciembre de 2024,

Por otro lado. en el periodo de enero a julio de 2023, la Tasa de Desocupacién (TD) promedio
nacional fue de 2.8%. menor en 0.6 puntos porcentuales respecto a la media del mismo periodo
de 2022 (3.4%). En los primeros siete meses de 2023, continuaron los resultados positivos en <l
mercado laboral al registrarse aumentos continuos de la poblacidn ocupada v de las plazas
registradas en el IMSS, niveles minimos en la tasa de desempleo. asi como erecimientos histdricos
de los salarios reales, entre otros. En lo que respecta a las expectativas de los Especialistas en
Economia del Sector Privado (agosto). para 2023 prevén una Tasa de Desocupacion promedio de

3.1% en 2023 v de 3.4% para 2024,
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"2N023% Afn e la Cancienciacian Snhre lac Perennac ron Tractarnn del Fenartro Aiticta"”
Porcentaje de la Poblacion Econdmicamente Activa
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Fuente: Elaboracion propio con informacion de CGPE-24 v *Encuestra de Banxico agosto/2023

P: promedio preliminar al mes de julio

Por ultimo, se estima que la tasa de interés nominal CETES a 28 dias, cierre en 2023 en 11.3% y
alcance un promedio en el afio de 11.2%, siendo esta menor a la observada en la Gltima semana
de agosto (11.07%) y mayor al promedio del afio anterior (7.66%). Para 2024, los CGPE prevén
una tasa de interés nominal de 9.5% para el cierre del afio v una tasa promedio de 10.3% en 2024,
Los especialistas consultados por ¢l Banco de México estiman una tasa de interés nominal de
11.09% para el cierre de 2023, cifra menor de lo que se estima en CGPE (11.3%). Ademas. los
analistas prevén una tasa de interés nominal de 8.60% para ¢l cierre de 2023, dato inferior de lo

que se estima en CGPE-24 (9.5%).
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Tasa de Interés Nominal Cetes a 28 dias

(% promedio) Sector Privado
11.09% 8.60%
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Observado CGPE-24

Fuente: Elaboracion propia con informacién de los CGPE-23

JUSTIFICACION DE LAS VARIACIONES QUE SE PROPONEN

A continuacién se sefiala la justificacidon de las variaciones que se proponen en la presente
iniciativa de Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2024. con relacion a la ley de ingresos vigente

en el presente afio.

Ajustes conforme modificaciones de la CONAC

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece e su articulo 73. fraccion
XXVIIL, que es facultad del Congreso de la Unidn: expedir leyes en materia de contabilidad
gubernamental que regiran la contabilidad publica y la presentacion homogénea de informacién
financiera. de ingresos y egresos. asi como patrimonial. para la Federacién. las entidades
federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México. a fin de

garantizar su armonizacion a nivel nacional.
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Con base en ello. en fecha 31 de diciembre de 2008 se publica la Ley General de Contabilidad

Gubernamental. la cual. de conformidad con su articulo 1° segundo parrafo. es

de observancia obligatoria para los poderes Ejecutivo. Legislativo y Judicial de la Federacién. los
Estados y el Distrito Federal: los Ayuntamientos de los Municipios: los 6rganos politico-
administrativos de las demarcaciones territoriales del Distrito Federal: las entidades de la
Administracion Publica Paraestatal. ya sean federales. estatales o municipales y los érganos

autéonomos federales y estatales.

Por su parte. el articulo 7 de la mencionada ley mandata que los entes publicos adoptaran e
implementaran. con caracter obligatorio. en el ambito de sus respectivas competencias. las
decisiones que tome el consejo. de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 de esta Ley.

dentro de los plazos que éste establezea.

En este sentido. la presente iniciativa contiene diversos ajustes que se realizaron a fin de hacer
acorde esta ley con las modificaciones recientes que ha realizado el Consejo Nacional de

Armonizacién Contable a que se refiiere ¢l mencionado articulo 7.

En efecto. el Clasificador por Rubros de Ingresos del Consejo Nacional de Armonizaciéon
Contable (CONAC). fue modificdo de acuerdo con lo publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha 09 de agosto de 2023. por lo que en esta propuesta se reubicaron diversos

impuestos. derechos. productos y aprovechamientos. para quedar como se sefiala a continuacion:

El Impuesto sobre Asistencia a Diversiones y Espectaculos Publicos y el Impuesto a Centros de
Apuestas. Apuestas Remotas. Salas de Sorteos. de Numeros y/o de Casinos. se encuentra dentro

del Capitulo I. 1 Impuestos Sobre los Ingresos.
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Asimismo. se ha reubicado en apego al Clasificador por Rubros de Ingresos de la CONAC. el
Impuesto sobre adquisicion de inmuebles. por lo que ahora se encuentra en el Capitulo 1. 02

Impuesto sobre la plusvalia. 3 Impuestos sobre la producciédn. el consumo y las transacciones.

Por su parte. igualmente se han reubicado los Derechos de Explotacién o arrendamiento de bienes
muebles e inmuebles propiedad del gobierno municipal y Del piso. encontrandose ambos ahora
en el Titulo 5. 4 Derechos. Capitulo 1. Derechos por el uso. goce. aprovechamiento o explotaciéon

de bienes del dominio publico.

Bajo este orden de ideas se reubican los articulos de la enajenacidén de bienes muebles ¢ inmuebles
propiedad del gobierno municipal. lo bienes mostrencos y los de explotacién o arrendamiento de
bienes muebles e inmuebles de dominio privado propiedad del gobierno municipal. al titulo sexto.

5 productos, 1 productos, 01 productos.

Finalmente se reubica al titulo séptimo. 6 aprovechamientos. capitulo I. 1 aprovechamientos 01
multas. ¢l articulo que regula “otras actividades del gobierno municipal que no correspondan a

sus funciones propias de derecho publico.”

Esta medida se alinea con los esfuerzos continuos del Municipio de Mexicali por mejorar la
sistematizacién y clasificacion de los ingresos publicos. facilitando una mayor transparencia y
eficiencia en la gestién fiscal del Municipio. Con ello. se busca no solo adecuar nuestra normativa
a los estandares nacionales de contabilidad gubermnamental sino también optimizar la
administracion de los recursos publicos a través de una categorizacién mas intuitiva y funcional

de los tributos.

Tabla de Valores Unitarios de Suelo

. —
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En ejercicios fiscales anteriores. la autoridad municipal. presentaba la propuesta ante el Congreso

del Estado de Baja California. de la tabla de valores unitarios de uso de suelo. que forma parte de
la base del impuesto predial de Mexicali. de conformidad a la Ley de Hacienda Municipal del
Estado de Baja California.

Sin embargo. es evidente que persiste la falta de armonia para la confeccidn de la tabla de valores
unitarios de conformidad a la Ley de Catastro Inmobiliario del Estado de Baja California y el
Reglamento de Catastro Inmobiliario para el Municipio de Mexicali. Baja California. por lo cual.
para el ejercicio fiscal 2024, se propone realizar adecuaciones a los valores unitarios de suelo.
sobre todo. en la definicién de términos y en la zonificacién del municipio de Mexicali. con la
finalidad de que el ciudadano. tenga la certeza de las cualidades de sus inmuebles y de las
consideraciones que fueron tomadas en cuenta con la finalidad de llegar al valor por metro

cuadrado que se propone.

Lo anterior. con el animo de privilegiar las garantias tributarias de legalidad. equidad.
proporcionalidad y fin de gasto piblico. previstos en la fraccion IV. del articulo 31, en consonancia

con el articulo 115. ambos. de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En efecto. para el ejercicio fiscal 2024, la propuesta de los valores unitarios de suelo. fue concebida
de acuerdo a las diversas zonas. sectores y subsectores catastrales. reservas territoriales y de
preservacion ecoldgica de los centros de poblacion, asi como las areas risticas. con sus debidos
factores de incremento y demérito. conforme a los dispuesto por el articulo 20 de la Ley de Catastro

Inmobiliario del Estado de Baja California.

Asimismo. de conformidad con lo dispuesto en los articulos 16 y 18 de la Ley del Catastro

Inmobiliario del Estado de Baja California. con fecha 13 de noviembre de 2023. ¢l Consejo de

. —



2.

¥ GOBIERNO

DE MEXICALI UN'ENbO
€ ESFUERZOS

"2023, Ano de la Concienciacion Sobre las Personas con Trastorno del Espectro Autista”
Catastro Inmobiliario de Mexicali, aprobé la zonificacién catastral de dicho municipio y los

valores unitarios de suelo. para someterlo a consideracién del Congreso del Congreso del Estado

por conducto del Ayuntamiento de Mexicali.

En ese sentido. para efecto de otorgar una mayor certeza a la ciudadania de la determinacién de la
base gravable del impuesto predial. se propone que el lenguaje y términos utilizados en las zonas.
sectores. subsectores y demas especificaciones de la tabla de valores que se propone. sea claro.
preciso y que bajo ninguna circunstancia. las palabras y términos empleados queden a discrecion
de la autoridad administrativa. por lo cual. los términos deberan entenderse conforme a la

definicién siguiente:

En el articulo 1 de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo para efectos catastrales para el ejercicio

2024, se propone. la redaccion del siguiente articulo:

Articulo 1. Es de aprobarse y se aprueba la tabla de valores unitarios de suelo. base del impuesto
predial del Municipio de Mexicali. Baja California. para el ejercicio fiscal 2024, de acuerdo a lo
dispuesto por el antepenultimo parrafo de la fraccién IV. del articulo 115. de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos. asi como el articulo 85 de la Constitucidn Politica del
Estado Libre y Soberano de Baja California y los articulos 12. 18 y 27 de la Ley del Catastro
Inmobiliario del Estado de Baja California. y de las demas disposiciones legales y reglamentarias

de la materia.
Para los efectos la presente tabla de valores unitarios de suelo se entendera por:

I. Predio. A la porcidn de terreno. con o sin construccidn. limitada por un perimetro. comprendida

dentro del municipio. que constituya una sola propiedad, copropiedad. posesién o usufructo.

II. Predio urbano. Los existentes dentro del limite de la mancha urbana. zonas de transicién y de
las manchas urbanas de los poblados. que cuenten con accidn o acciones de urbanizacidon, con

excepcidn de los predios dedicados permanentemente a fines agricolas. o los que estén ubicados

. e
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en las zonas risticas Yy contcngan construcciones que no s< destinen a fines agncolas. ganaderos.

mineros o forestales.

III. Predio suburbano. Es aquel que se encuentra dentro del limite de la mancha urbana que no
ha recibido alguna accidn de urbanizacién. pero que por su ubicacion y caracteristicas es factible
de recibirlas. Dentro de esta categoria se consideran las reservas territoriales. que son areas de un
centro de poblacién que seran utilizadas para su futuro crecimiento y se integraran al sistema de

suelo para el desarrollo urbano y la vivienda.

IV. Predio rustico. Los predios que no estén comprendidos dentro de las anteriores fracciones II

y III.
V. Predio no edificado o baldio. Al que encuadre en cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Al predio urbano que no tenga construcciones y se encuentre improductivo.

b) Al predio urbano que. teniendo construcciones en proceso. en receso o en estado ruinoso.
presente condiciones de inseguridad y se encuentre improductivo.

c) Al predio urbano que. teniendo construcciones no habitadas por el propietario. al hacerse
el avaliio de éstas. resulten con un valor inferior al cincuenta por ciento del valor del
terreno. en zonas que cuenten como minimo con servicios de agua. electricidad y drenaje.

d) Al predio que. teniendo construcciones. éstas sean de caracter provisional. los materiales
usados sean de uso transitorio o puedan removerse facilmente y ademas se encuentre

improductivo.

Para los efectos de lo dispuesto en los incisos anteriores. se entiende que un predio es improductivo
cuando. siendo urbano. no sea utilizado con fines habitacionales. educativos. para la realizaciéon
de actividades comerciales. industriales. de equipamiento o servicios y carezea de equipamiento y

mantenimiento adecuado a su uso.
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No se consideran predios no edificados o baldios. los que sean utilizados con fines habitacionales.
educativos, comerciales. industriales. de prestacién de servicios. cuyas areas constituyan jardines
ormnamentales o se aprovechen en la realizacién de actividades deportivas. siempre y cuando

cuenten con la infraestructura, equipamiento e instalaciones necesarias para dicho objeto.

VI. Predio edificado. Todos aquellos predios urbanos que no estén especificados en la fraccion

anterior.

VII. Predio habitacional. Todos aquellos dedicados exclusivamente para habitacion.

VIIIL. Predio industrial. Los que se encuentren comprendidos dentro de una zona declarada
expresamente como zona industrial en los programas de desarrollo urbano de centro de poblacion.
asi como los ocupados exclusivamente para la realizacién de actividades industriales fuera de la

zona indicada.

IX. Predio comercial. Todos aquellos que se dediquen total o parcialmente a giros comercial. asi

como para actividades u oficinas administrativas gubernamentales.

X. Predio publico. Aquellos propiedad o posesion de la federacion. estado o municipio que. con

base en la ley aplicable. sean considerados de dominio publico.

XI. Predio educativo. Los que estén dedicados exclusivamente a alojar instalaciones para la
prestacion de servicios educativos.

XII. Predio social. Todos aquellos de propiedad o posesion particular que se dediquen de manera

exclusiva al desarrollo de actividades de beneficencia.

XIII. Predios de agrupaciones. Los que sean propiedad o posesidon de organizaciones sindicales.

¢jidales, sociedades o asociaciones civiles u otras similares.
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XIV. Via publica. Todo espacio de uso comun que se encuentre destinado o que de hecho se
utilice. al libre transito de personas. bienes o servicios. a alojar redes de infraestructura urbana. a
dar acceso. iluminacién. ventilacién y asoleamiento a los predios que lo delimitan. Este espacio
esta limitado por la superficie engendrada por la generatriz vertical que sigue el alineamiento

oficial o el lindero de dicha via publica.

XV. Manzana. Es la superficie de terreno dentro de las colonias. fraccionamientos o zonas

urbanas. limitadas por via publica y otro u otros predios.

XVI. Unidad de superficie. Es la expresion en metros cuadrados o hectareas y submultiplos de

los mismos, que se refiere a las medidas de superficie y extensién de un predio.

XVII Unidad de construccion. Es la expresion en metros cuadrados y submultiplos del mismo.

que ocupa la construceidén aprovechable que se aloja en un predio.

Asimismo. dentro de la presente propuesta. dando cumplimiento a la fraccién III. del articulo 28
del Reglamento de Catastro Inmobiliario para el Municipio de Mexicali. se considerd para la

asignacién de los valores unitarios de suelo. su uso. definiéndolo de conformidad a lo siguiente:

« Habitacional popular. se considera habitacional popular aquellas construidas por
particulares que. con urbanizacién minima y precio de venta y forma de pago convenido
entre el particular duefio del predio. invasion o posterior regularizacion. sirva para atender
el acomodo de familias de escasos recursos econémicos. Las caracteristicas constructivas

van de desde una calidad precaria. corriente o econdmica.

e Habitacional de interés social. Se considera habitacional de interés social aquella que
cumple con los estandares minimos de calidad. construccién y habitabilidad. normalmente

enfocada a créditos para personas que poseen ingresos econdmicos bajos y medio bajos.
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Las caracteristicas constructivas van desde tipo econdémico a mediana en su calidad. Con

superficies de terreno tipo minimo en cada lote que ocupan.

« Habitacional media. Se considera habitacional media a aquella que cumple con los
estandares de calidad. construccidon y habitabilidad. que fueron adquiridas o construidas
por un sector econdémico de la poblacion con ingresos suficientes para ir ampliando su
espacio habitable y mejorando la calidad de sus elementos arquitecténicos que lo
componen. Las caracteristicas constructivas van desde tipo mediana a superior en su
calidad de materiales. Normalmente sus terrenos son mas amplios de los de interés social.

y sus colonias con mayores servicios publicos disponibles.

« Habitacional superior. Se considera habitacional superior a aquella que ademas de
cumplir con estandares superiores de calidad. construccidon. niveles y habitabilidad.
contienen disefio arquitectonico y urbanistico en su entorno. normalmente denominados
residenciales. con vigilancia privada. infraestructura de primer nivel. todos los servicios
urbanos. areas privadas y hasta servicios subterraneos. Las caracteristicas son de tipo

superior en su calidad constructiva en todos sus componentes.

e Comercial de primer orden. Se entenderd por comercio de primer orden. al o los
establecimientos ubicados dentro de plazas comerciales o corredores comerciales que
cuenten con una variedad de prestacion de servicios comerciales de todos los niveles para
su consumo o tiendas anclas y estacionamiento suficiente. Normalmente vigilados de
forma privada y con calidades superiores a medias en cuanto al tipo de materiales en su

construceidon.

« Comercial de segundo orden. Se entendera por comercio de segundo orden. al o los
establecimientos ubicados dentro de pequefias o medianas plazas comerciales. sobre

vialidades de primer y segundo orden. que cuenten con una variedad limitada de venta de
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servicios. con espacios limitados de estacionamiento. Las calidades de sus materiales

constructivos van desde la econdémica hasta la superior.

e Comercial de tercer orden. Se entendera por comercio de tercer orden. al comercio
minorista y abarrotero. enfocado al servicio local o barrial. destinado para abastecer al
consumo cercano y sin tener necesariamente espacios de estacionamiento. Las calidades

de sus materiales constructivos van desde la precaria hasta la media.

e Corredor comercial. Se entendera como corredor comercial. a aquellos donde su mayor
actividad se la prestacion de servicios comerciales sobre una vialidad principal o
secundaria. que traspasen zonas. sectores o subsectores y que no estén definidas solo a una

plaza comercial.

e Uso industrial. Se entendera como uso industrial a aquellos donde se encuentren naves
industriales. pudiendo ser industria pesada. semiligera. ligera. tecnolégica. o segiin su
tamafio. como pequeiia. mediana o gran industria. o por tipo como alimenticia.
farmacéutica. medica. siderirgica. metalirgica. quimica. automotriz. petroquimica o textil.
Se encuentran con acceso disponible a las vialidades primaria y secundarias de la ciudad.
asi como en areas aisladas de parques industriales ya autorizados. Normalmente cuentan
con un nivel de infraestructura mayor de servicios o de acorde a sus necesidades de

produccidn.

De la misma forma. de acuerdo al precepto legal mencionado. dentro de la valuacion del suelo. se
definen los tipos y calidad de construcciones de las zonas y sectores en que se divide el municipio.

para quedar de la siguiente manera:

e Excelente. Se aprecia que la construcciéon luce como nueva. aunque no lo sea. no se
aprecian necesidad de realizar reparaciones en ninguno de sus elementos. Ha tenido buen

mantenimiento.
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e Bueno. La pintura. acabados. lambrines. tirol y plafones se aprecian sin manchas.

humedades o desprendimientos. Sin rayones o descarapelamientos notables. Los aplanados
y recubrimientos se encuentran sin salitre. ni rescabrajamientos o grietas notables. El piso.
mosaicos o losetas no estan flojas o rotas. las juntas sin aberturas. su color o textura sin
cambios ni rayones. Las puertas sin deformaciones. ni rayones. no rozan. las Bisagras estan
bien. todas funcionan. Cerraduras y chapas. funcionan correctamente y en buenas
condiciones. Herreria y vidrieria. puertas y ventanas sin 6xido. rayones o deformaciones
en buen funcionamiento. todos con vidrios completos. Estado estructural: muros. columnas
y techos. sin ningun indicio de fallas. tales como grietas en muros. pisos. techos. ete.

Necesidades muy leves de mantenimiento y reparaciones.

e Regular. En la pintura. acabados. lambrines. tirol y plafones se observan pequenas
manchas y humedades. algunos desprendimientos leves raspaduras y rayones. Los
aplanados y recubrimientos con salitre incipiente. pequefias humedades y grietas. Pisos.
mosaicos o losetas con pequeiias fracturas. juntas deficientes en pocas areas o texturas con
algunos rayones. Las puertas con pequeiias deformaciones. pocos rayones. algunas rozan
v bisagras vencidas. todas cierran. Cerraduras y chapas. algunas rayadas. descarapeladas.
todas funcionan. Herreria y vidrieria algunas con pequefios rayones y oxido. todas
funcionan puede haber vidrio con fracturas leves. Estado estructural: muros. columnas y

techos. puede haber pequeiios indicios de fractura. Presenta necesidades de mantenimiento

y reparac iones menores.

e DMalo. La pintura. acabados. lambrines. tirol y plafones tienen manchas. raspaduras.
desprendimientos y rayones en muchas areas. Aplanados y recubrimientos con mucho
salitre y humedad. huellas de deterioro con grietas en varias zonas. Pisos. mosaicos o
losetas fracturadas. o faltan algunas. Juntas deficientes, permite infiltraciones. color
danado por rayones. o con parches de otro material. Puertas. algunas funcionan vencidas.
rayadas deformadas. rozan y estan despintadas. Cerraduras y chapas. rayadas.
descarapeladas u oxidadas. algunas no funcionan. Herreria y vidrieria con bastantes
rayones y oxido. descarapelamiento de pintura. algunos vidrios rotos. algunas no

funcionan. Estado estructural: muros. columnas y techos. fallas en lagunas areas de muros,

W |
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techos. pisos y estructura con signos de vencimiento. Necesidades de mantenimiento y

reparaciones mayores.

e Pésimo. La pintura, acabados. lambrines. tirol y plafones. solo existen rastros de su
existencia. con abundantes manchas. roturas, desprendimientos y humedades. Aplanados
v recubrimientos en salitrado. grietas y humedad por todas partes. caido en varias zonas.
Pisos muy fracturados y dafiados y faltan mosaicos o losetas en muchas areas. Rastros de
su existencia o muy parchado. Puertas no funcionan. vencidas. deformadas. algunas caidas
muy deterioradas. Cerraduras y chapas no funcionan. oxidadas o bien rastros de su
existencia. Herreria y vidrieria no funciona. oxidadas, rayadas. sin pintura. vidrios rotos.
Estado estructural: muros. columnas y techos. fallas estructurales notables en columnas.
muros, techos y pisos. Necesidades de mantenimiento y reparaciones. riesgos a la

habitabilidad del inmueble. Puede apreciarse como vandalizada.

Nota. Para la consideracion o determinacion del estado ruinoso. no se considera valor alguno. no

es habitable.

Nota especial. Para determinar la calidad y ¢l estado de conservacion de las construcciones se
aplicara lo establecido en las normas técnicas para valuacion catastral emitidas por el gobierno del
Estado de Baja California y publicadas en el periddico oficial del Estado de Baja California en
fecha 27 de septiembre del 2002. para consultar el estudio referido accesar a la pagina de internet:

https://wsextbc.ebajacalifornia.gob.mx/cdnbc/api/imagenes/obtenerimagendesistema ?sistemasol

icitante=periodicooficial/2002/septiembre&nombrearchivo=periodico-42-cix-2002927-

secci%c3%93n%20ii.pdf&descargar=false

No obstante. conforme lo exige las fracciones VI, VII y VIII. del articulo 5. asi como el articulo
17. ambos, de la Ley del Catastro Inmobiliario del Estado de Baja California. en la presente

propuesta de tabla de valores unitarios de suelo y construcciones, del municipio de Mexicali. para






