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EUGENIO ELORDUY WALTHER GOBERNADOR DEL ESTADO, EN EJERCICIO DE
LAS FACULTADES QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 49 FRACCION 1 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANQ DE BAJA
CALIFORNIA: 3, 5y 9 DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA
DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, Y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que la Ley de Catastro Inmobiliaria del Estado de Baja California sefiala
como atribucion de los Catastras Municipales la elaboracion de propuestas de
zonificacién y sectorizacion catastral dentro del &mbito de competencia territqrial que le
corresponde. - .
SEGUNDO.- Que la Ley de Catastra Inmobiliario del Estado de Baja California,
establece la existencia de los Consejos Municipales de Catastro Inmobiliario, los cuales
tienen dentro de sus funciones Tevisar y aprobar las propuestas de zonificacion y
sectorizacién catastral, elaborados por ta Dependencia del Catastro-Municipal, asi como
elaborar, revisar y proponer al' Copgreso del Estado los valores unitarios del suelo y
construccion. : :

TERCERO.- Que para la elabdracién de las propuestas de ios valokes unitarios del
suelo, se deberan tomar en cuenta la ubicacion ‘de las diversas zopas, sectores y
subsectores catastrales, reservas teritoriales y de . preservacion egologica de los
centros de poblacion, asi comeo’ las dreas tslicas a las que se reficre ka Ley de
Desarrollo Urbano de! Estado de Baja California y los Progtamas de Désarrollo Urbano
Municipal, de Centros de Poblacion y demids ‘Programas de Desarrollo Urbano
aplicables.

CUARTO.- Que para establecer-en forma justa ¥ equitativa ta capacidad de pago de
impuestos prediales de un propietario s considera admisible usar el valor del inmueble
como indicador, admitiendo ademas como. pringipio general que 1a accion ‘miunicipal
(realizacion de obras y prestacion servicios publices) incide en los valores de fos bienes
inmuebles. De lo anterior se infiere-que €l reparto del costo de la Ciudad es equitativo
cuando se realiza en funcion def valor de los bienes inmuebles. '

QUINTO.- Que el Céﬁégte debejsumlnlstra; unvalor base relacionado directamente con
los valores de mercado. ., < . G .. i Fe

SEXTO.- Que es imprescindible que#% rafar. catastral sea revisado periddicamente, //
dado a que las variables de mercado, basicamente dentro de los escenarios urbanos no

se desarrollan uniforme y simultaneamente en todas las zonas. /
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SEPTIMO.- Que en base al Articulo Quinto Transitorio del Decreto del Congreso
General de los Estados Unidos Mexicanos, de fecha 28 de octubre de 1998, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el dia 23 de diciembre deli mismo afo, fos valores
unitarios de suelo que sirven de base para el cobro de las contribuciones sobre Ia
propiedad inmobiliaria deberan ser equiparables a los valores de mercado de dicha
propiedad. ' '

OCTAVO.- Que la cartografia catastral constituye un_insumo basico para el
desenvolvimiento de las actividades que se lleven a cabo en el proceso de planeacion,
control y regutacion del desarrollo de las comunidades, y asimismo, apoya la definicion
de las orientaciones y politicas de los programas estatales y municipales de corto,
mediano y largo plazo.

NOVENO.- Que para este proposito, en la integiacion y funcionamiento del Sistema
Estatal de Informacidn Geogréfica, se hace necesario uniformar los procedimientos para
realizar levantamientos y deslindes topograficos en el territorio del Estado, asi como
incrementar y mantener con orden ia red de apoyo estatal y municipal.

DECIMO.- Que al dar uniformidad y compatibilidad a los levantamientos y deslindes
topograficos, que se realizan en fos distintos Municipios que integran el Estado, se
Obtiene por otra parte, informacion geografica confiable, actuakizada y oporfuna que sea
de utitidad general y que apoye la toma de decisiones en los distintos niveles de
gobierno. : '

DECIMO PRIMERO.- Que para uniformar los procedimientos para efaborar los trabajos
de identificacién; localizacién, registro y deslinde que se realicen por parte de las
autoridades municipales, el Gobernador del Estado, a través de la Secretaria de
Asentamientos Humanos y Obras ‘Plblicas sera la entidad encargada de emitir la
normatividad técnica y los principios homogéneos de generacion de datos, de tal
manera que se integrenal Sistema de Informacién Geografica del Estado.

DECIMO SEGUNDO.- Que para este proposito en la integracién y funcionamiento dei
Sistema Estatal de Informacion Gedyrafica, se hace. necesario uniformar los
procedimientos para efaboracion de cartografia en el teritorio del Estado y por
consiguiente he leriido-a bien-expedir el siguiente:

UNICO.- Se emiten las Normas T‘écmcas Fde Valuacién Catastral, Deslindes y /j
Levantamientos, Cartografia y Registro Inmobiliario en el Estado de Baja California.
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TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en
el Periodico Oficiat del Estado.

SEGUNDO.- Publiquense las Normas Técnicas que Regulan la Valuacion Catastral,
Deslindes y Levantamientos, Cartografia y Registro Inmobiliario en el Estado de Baja
California, en el Periddico Oficial del Estado, dentro de los veinte dias siguientes a su
aprobacion. S ‘

TERCERO.- Comuniquese y remitase para su aplicacion obligatoria copia de las
Normas Técnicas que Regulanila Valjagion Catastral, Deslindes y Levantamientos,
Cartografia y Registro Inmobiliario ‘en €l Estado de Baja California, a los Municipios de
Mexicali, Tijuana, Ensenada, Tecate y Playas de Rosarito. .

De conformidad con 1o dispuest pcr el;—arﬁ'cutdffig fraccién L deda Consjitucic’:h Pofitica
del Estado Libre y Soberano de Baja Califomia, y el gdieulo 9 de {a Ley.Organica de la
Administracién Pablica del Estado’ de Baja_Cofffornia, ifhprimase y- publiquese el
presente Acuerdo para su debidd:cumwiﬁﬁenfqy observipfa. .

Esiadd en ta Ciudag,d€Jexicali, Baja California, a fos

Da&o en el Poder Ejécutivd del

26 dias del mes de agosto detato 2002 0

BERNARDO B¢
- SECRETARIZGEN

SECRETARIY OE ASENTAMIENTOS
HUMANOL Y OBRAS PUBLICAS

7
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NORMAS TECNICAS PARA VALUACION CATASTRAL

L ASPECTOS GENERALES.

1.1.- Ef presente Marco de Especificaciones para Valuacién Catastral tiene el proposito
de servir como referencia normativa para la elaboracion de las tablas de valores
catastrales y la zonificacion catastral dentro del Territorio del Estado y darles un
caracter uniforme.

I.2.- Para los efectos del establecimiento de estos procedimientos y normas técnicas, se
consideran las siguientes definiciones:

ANALISIS DE VIDA/EDAD.- Es el método para estimar la depreciacion acumulada,
aplicandole al costo de un bien la retacion de la edad efectiva del bien entre su vida util
econémica.

AVALUO INMOBILIARIO - Es un dictamen técnico en et que se indica el valor de un
bien inmueble a partir de sus caracteristicas fisicas, su ubicacion, su uso y de una
investigacion y analisis de mercado.

Es, asimismo el propio resultado de! proceso de estimar el valor de un bien,
determinando la medida de su poder de cambio en unidades monetarias y a una fecha
determinada.

AVALUO BASE.- Es el que resuita de valuar un bien de manera inicial, es decir
aplicando todos los enfoques como si se hiciere ef avaliio por primera vez.

AVALUO FORMAL.- Es el proceso de estimar el valor de un bien, ejecutando
totalmente de acuerdo con tas normas aplicables al caso, sin invocar ninguna
disposicidén de desviacion.

AVALUO FRACCIONAL.- Consiste en la valuacion de un elemento que forma parte de
toda una propiedad, por ejemplo en un edificio, valuar solo el terreno o valuar
solamente las construcciones.

BIEN.- Se entiende como tal, cualquier derecho original de propiedad. Se constituye
cuando una persona invierte trabajo y /o tiempo para obtener una cosa que puede usar
y de la que obtiene un provecho, de la cual puede disponer libremente.

BIEN INMUEBLE.- Se define como bien inmueble a los derechos, participaciones y
beneficios sobre una parte de fa tierra con sus mejoras permanentes, asi como a los
beneficios que se obtienen por su usufructo. Las principales caracteristicas de un bien
inmueble son su inmovilidad y su tangibilidad.

BIEN MUEBLE.- Se define como bien mueble a los derechos sobre un objeto utilitario
o artistico, no anexado permanentemente a la tierra. £1 término bien mueble se refiere
entonces, a todo lo que no es inmueble, o sea, maquinaria, equipo, mobiliario, joyas,
obras de arte y vehiculos. Las principales caracteristicas de un bien mueble son su
movilidad y su tangibilidad. Comprende los objetos en si mismos, ademas de los
elementos intangibles atribuidos a los deberes y derechos de propiedad-$obre ellos.

./’/

-
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BIEN RAIZ.- Lo constituyen el terreno fisico y todos aquellos elementos que son parte
natural del terreno, asi como aquellas mejoras hechas por el hombre que estan
adicionadas permanentemente al terreno.

BIENES COMPARABLES.- Son aquellos bienes con caracteristicas semejantes al
bien que se esta valuando y se obtiene de la recopilacion de datos del mercado, tanto

de ofertas como de bperaciones realizadas recientemente. Deben sér lo mas

semejantes al bien valuado en razon de sus caracteristicas fisicas, de localizacion, de
mercado, econdémicas Yy jurid(gcas a fin de establecer, mediante el proceso de
homologacién, una indicacion del valor mas probable de venta del bien que se estad
valuando.

COMERCIALIZACION.- Es el aclo de comerciar o vender mediante la utilizacion de las
técnicas de la mercadotecnia, especialmente el estudio del mercado. A ia
comercializacion también se le llama mercadeo que implica el estudio de: precio,
producto, mercado y promocion.

COMPRA .- Representa la adquisicion de mercancias y servicios mediante un pago de
dinero.

CONDICIONES LIMITANTES.» Son aquellas restricciones que los clientes, los
promoventes, el valuador o las leyes locales fe imponen a una valuacion.

CONTRAPRESTACION.- Pago por el uso o usufructo de un bien.

COSTO.- Son todos los gastos en que se incurre para poder producir un bien, dentro
de un sistema productivo. '

£n el contexto de avalios, el término costo se refiere también a todos los gastos en
que se incurre para reponer un bien.

El costo se obtiene de considerar todos los elementos directos e indirectos que inciden
en la produccion del bien. Puede o no incluir utilidades, promocion y comerdializacion
de un bien. El costo es un concepto relativo a la produccion y no es aplicable al
proceso de intercambio. Por otfa parte, el precio pagado por un comprador al adquirir
bienes o servicios se convierte en un costo para él.

COSTO DE REMPLAZO.- Es la cantidad necesaria, expresada en términos
monetarios, para sustituir un biern por olfo nuevo que proporcione un servicio similar,
considerando las caracteristicas que la técnica hubiera introducido dentro de los
modelos considerados equivalentes, '

COSTO NETO DE REPOSICION.- Se entiende como el valor que tienen los bienes a
la fecha del avalio y se determina a partir del costo de reposicion nuevo,
disminuyéndole los efectos debidos a la vida consumida respecto de su vida Otil total,
al estado de conservacion, al grado de obsolescencia y a ofros elementos de
depreciacion.

Equivale al vator de mercado de un bien usado gue proporcione el mismo servicio,
instalado y para uso continuado.

DEMANDA.- -Es el conjunto de bienes y servicios que los consumidores estan
dispuestos a adquirir en el mercado, en un tiempo determinado y a un precio dado.

.
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DEPRECIACION.- Es la pérdida de valor del costo nuevo de un bien ocasionada por el
uso, el deterioro fisico, la obsolescencia Jungional (técnica) y/o por la obsolescencia
economiica (eéxierna). También se conace como depreciacion acumulada. . . _
En contabilidad, ‘depreciacién se refiere a las deducciones .pesiddicas hechas para
permitir 1a recuperacion real o supuesta del costo {valor) de un activo, durante un

periodo establecido. L ' ‘

DEPRECIACION FISICA.- Pérdida de utilidad en un activo fijo, atribuible estrictamente
a causas fisicas,; tales como uso y desgaste. _ '

DEPRECIACION OBSERVADA.- Es I3 depreciacion acumulada, determinada no por
las provisiones anuales basadas en Ia expectativa de vida en servicio, sino mediante Ia
inspeccion fisica o avaltio de su estado de operacion, y expresada ordinariamente
como porcentaje det costo original o del costo de reemplazo.

DETERIORO FiSICO.- Es una forma de depreciacion donde la pérdida en valor o
utilidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas, como son el desgaste o
exposicion a los elementos.

EDAD CRONOLOGICA.- Es e! numero de afios que han transcurrido desde Ia
construccion original de un bien.

EDAD EFECTIVA.- Es la edad aparente de un bien en comparacién con un bien nuevo
similar. Frecuentemente es calculada mediante la diferencia entre ia vida til
remanente de un bien y su vida Gtil normal.

Es la edad de un bien, indicada por su condicion fisica y utifidad, en contraste con su
edad cronologica.

FACTOR DE DEMERITO.- Es el conjunto de acciones que en total deprecian al valor

de reposicion nuevo, permitiendo ajustar al mismo segun el estado actual que presenta
el bien.

FACTOR DE COMERCIALIZACION.- Representa el porcentaje que ha de aplicarse a
los valores de oferta para determinar su precio final, efiminando el porcentaje por
negociacion y la comision del corredor de bienes raices encargado de la operacién,

FACTOR DE HOMOLOGACION.- Es la cifra numérica que establece el grado de
igualdad y semejanza expresado en fraccion decimal, que existe entre las
Caracleristicas particulares de dos bienes del mismo género, para hacerlos
comparables entre si.

FACTOR DE OBSOLESCENCIA.- Se entiende como Ia contribucion técnica o
econdmica a la pérdida de valor que tiene un bien y puede ser técnico-funcional
(pérdida en et valor resultado de una nueva tecnologia o por otros factores intrinsecos
del bien) o bien econdmica {(perdida en valor o utilidad del bien, ocasionada por fuerzas
economicas externas al mismo).

FACTORES EXTERNOS.- Se considera a los factores que pueden influir en el valor de

un bien y pueden ser entre otros: inflacién de las tasas de interés bancarias; existencia
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de créditos hipotecarios, a nivel local el atractivo de un vecindario; y el buen
mantenimiento de los bienes inmuebles.

HOMOLOGACION.- Se entiende como la accién de poner en relacion de igualdad y
semejanza dos bienes, haciendo intervenir variables fisicas, de conservacion,
superficie, zona, ubicacion, edad consumida, calidad, uso de sueloc 0 cualquier otra
variable que se estime prudente incluir para un razonable analisis comparativo de
mercado o de otro parametro.

LEY.- Es la Ley del Catastro Inmobiliario det Estado de Baja California.

MANZANA.- Es la superficie de terreno dentro de las colonias, fraccionamientos o
zonas urbanas, limitadas por via publica y otro u otvos predios.

MEJORAS A LOS TERRENOS.- Consisten en todos los gastos inherentes, como:
pavimentacién y aceras, alcantarillado y ductos de agua potable y de gas, desmonte;
nivelacion; cercado; ramales o escapes de ferrocarril y ofras adiciones que
habitualmente paga el propietario de un predio o bien fo hace el gobierno local. El
término puede incluir tambien los edificios, pero cuando al terreno se le han agregado
las construcciones, a fa cuenta respectiva se le llama generalmente “edificio”.

MERCADO.- Es el entomo eh el que se intercambian bienes y servicips entre
compradores y vendedores, mediante un fnecanismo de precio. El concepto de
mercado implica una habilidad de los bienes y servicios a ser intercambiados entre
compradores y vendedores. Cada parte respondera a las retaciones de la oferta y la
demanda.

METODO COMPARATIVO DE MERCADO.- Se utiliza en los avallos de bienes que
pueden ser anafizados con bienes comparables existentes en el mercado abierto; se
basa en la investigacion de la demanda de dichos bienes, operaciones de compra
venta recientes, operaciones de.renta o alquiler y que mediante una homologacion de
los datos obtenidos, permiten al valuador estimar un valor de mercado.

El supuesto que justifica el empleo de este método se basa en que un inversionista no
pagara mas por una propiedad que o que estaria dispuesto a pagar por una propiedad
similar de utilidad comparable disponible en el mercado. También se conoce como
Enfoque Comparativo de Ventas. :

METODO FiSICO O DEL VALOR NETO DE REPOSICION.- Se utiliza en los avallos
para el analisis de bienes que pueden se comparados con bienes de tas mismas
caracteristicas: este método considera el principio de sustitucion, es decir, que un
comprador bien informado no pagard mas por un bien, que la cantidad de dinero
necesaria para construirlo o fabricar uno nuevo en igualdad de condiciones al que se
estudia.

El estimado del Valor de un inmueble por este método se basa en el costo de
reproduccion o reposicion de la construccion del bien sujeto, menos la depreciacion
total (acumulada), mas el valor del terreno, al que se le agrega comunmente un
estimado del incentivo empresarial o las pérdidas/ganancias del desarrollador.

OBSOLESCENCIA.- Es la coniribucic’m a la pérdida de valor que tiene un bien o
propiedad, por motivos intrinsecos (tecnologicos o funcionales) © extremos
(economicos) distintos al uso y deterioro fisico.

2]
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OBSOLESCENCIA CURABLE.- Es aquella 6uyo costo por corregirla es menor que el
beneficio econémico que recibe el bien por la curacion.

‘OBSOLESCEN,C!A ECONOMICA - Es Ia pérdida en valor o utiidad de un bien,
ocasionada por fuerzas econdmicas externas al mismo.

OBSOLESCENCIA INCURABLE.- Es aquella cuyo costo por corregirla es mayor que
el beneficio econdémico que recibe el bien. Generalmente no conviene curarla,

OBSOLESCENCIA TECNICO-FUNCIONAL.- Es la pérdida en el valor, resultado de
una nueva tecnologia, incluyendo algunos elementos como cambios en el disefio,
materiales, resultados del proceso como sobrecapacidad, usos inadecuados, falta de
utilidad o excesivos costos variables de operacion, o por su influencia negativa en el
medio ambiente. -

Es también fa pérdida en el valor de un bien que se debe a los cambios en la moda,
preferencias o normas.

La obsolescencia funcional incluye los costos de capital excedentes y los costos
oOperativos excedentes. Esta puede ser curable o incurable.

OFERTA.- Es el conjunto de bienes Yy servicios que los vendedores estan dispuestos a
vender en el mercado, en un tiempo determinado y a un precio dado.

PRECIO.~ Cantidad que se pide u ofrece por un bien o servicio. El concepto de precio
se relaciona con el intercambio de una mercancia, bien o servicio. Una vez que se ha
lievado a cabo el intercambio, ef precio, ya sea revelado pubficamente o confidencial,
se vuelve un hecho histérico y generalmente se asienta como un costo.

PRECIO DE MERCADO.- Es el precio actual segiin factura, o cotizado al término de

- un ejercicio contable, menos los ajustes acostumbrados, incluyendo el descuento por
pronto pago.

PRECIO DE OFERTA.- Es aquel precio que el propietario de un bien lo ofrece
formaimente en venta en el mercado.

PRECIO MINIMO DE VENTA.- Es el precio mas bajo al que un vendedor esta
dispuesto a ofrecer un bien o servicio.

PRECIO TOPE.- Es el precio maximo al cual puede ser vendido un producto o servicio.

PREDIO.- A Ia porcion de terreno, con o sin construccion, limitada por un perimetro
cerrado, comprendida dentro del Municipio, que constituya una sola propiedad,
copropiedad, posesion o usufructo.

PREDIO RURAL.- Es ¢} que se encuentra fuera de los limites de la mancha urbana,
que por su naturaleza es susceptible de actividades agropecuarias, o en general, de
cualquier otra actividad econdmica primaria.

PREDIO RUSTICO.- Es el Que se encuentra fuera de los limites de la mancha urbana
que se encuentre en brefia y que por sus caracteristicas actuales no es susceptible de
realizar actividad econdmica primaria alguna.
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PREDIO SUBURBANO.- es aquel que se encuentra dentro del limite de ta mancha

urbana que no ha recibido accion de urbanizacién, pero que es factible de contar con.
ello, dentro de esta categoria se consideran las reservas territoriales (areas de un

centro de poblacion que seran utilizadas para su futuro crecimiento y se integren al
sistema de suelo para el desarrollo usbano y la vivienda) que sefala el Plan de
Desarrollo Urbano del Estado y los programas de Desarrollo Urbano Municipales, asi
como los que estando ubicados en zonas rusticas o rurales contengan construcciones
o instataciones que no se dediquen a fines agricotas, ganaderos, mineros o forestales.
En este caso, cada municipio establecera, 'si lo considera necesario, alguna
clasificacién dentro de este tipo de predios en base a sus propias caracteristicas.

PREDIO URBANO.- Los existentes dentro del limite de la mancha urbana, zonas de
transicion y de las manchas urbanas de los poblados, colonias y fraccionamientos, que
cuenten con accion o acciones de urbanizacién, con excepcion de los predios
dedicados permanentemente a fines agricolas. ‘

PREDIO NO EDIFICADO O BALDIO.- Al que encuadre en cualquiera de los siguientes
supuestos:

a) Al predio urbano que no tenga construcciones y se encuentre improductivo.

b) Al predio urbano que teniendo construcciones en proceso, en receso o en
estado ruinoso, presente condiciones de inseguridad y se encuentre
improductivo. ‘

c) Al predio urbano que teniendo construcciones no habitadas por €l propietario,
al hacerse el avallio de éstas, resulten con un valor inferior al cincuenta por
ciento del valor del terrenio, en zonas que cuenten como Minimo con sexvicios de
agua, electricidad y drenaje.

d) Al predio que teniendo construcciones, éstas sean de caracier provisional, los -

materiales usados sean de uso transitorio 0 puedan removerse fadimente
ademas se encuentre improductivo.

Para los efectos de lo dispuesto en los incisos anteriores, se entiende que un predio es
improductivo cuando, siendo urbano, no sea utilizado con fines habitacionales,
educativos, para fla realizacion de actividades comerciales, industriales, de
equipamiento o servicios y carezca de equipamiento y mantenimiento adecuado a su
uso.

No se consideran predios no edificados o baldios, los que sean utilizados con fines
habitacionales, educativos, comerciales, industriales, de prestacion de sefvicios, cuyas
areas constituyan jardines ornamentales o se aprovechen en la realizacion de
actividades deportivas, siempre y cuando cuenten con la infraestructura, equipamiento
e instalaciones necesarias para dicho objeto.

PREDIO EDIFICADO.- Todos aquellos predios urbanos que no estén especifit:ados en
la fraccion anterior. ‘

PREDIO HABITACIONAL.- Todos aquellos dedicados exclusivamente para habitacion.

¢
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PREDIO COMERCIAL.- Todos aquellos que se dediquen total o parcialmente a giros
comerciales, asi como para actividades u oficinas administrativas gubernamentales.

PREDIO PUBLICO.- Agquellos que son propiedad o posesién de Ia Federacién, Estado
© Municipio que con base en Ia ley aplicable, sean considerados de dominio publico.

PREDIO EDUCATIVO..- Los que estén dedicados exclusivamente a alojar instalaciones
para la prestacién de servicios educativos.

PREDIO SOCIAL.- Todos aquellos de propiedad o posesion particular que se dediquen
de manera exclusiva al desarrollo de actividades de beneficencia.

PREDIOS DE AGRUPACIONES PROFESIONALES.- Los que sean propiedad o
posesion de  organizaciones sindicales, ejidales, sociedades 0O asociaciones
profesionales o patronales.

PREDIOS REGULARES .- Son los cuadrilateros con un solo frente, cuyos angulos no
difieren en mas de guince grados del angulo recto; los triangulos con dos o tres frentes;
los cuadrildteros en esquina y pentagonos con dos frentes y pancoupe, siempre y
cuando sus linderos interiores no difieran en mas de quince grados de las
perpendiculares trazadas a los alineamientos.

Pueden considerarse como regulares los poligonos con un solo frente, que sean
divisibles totalmente en cuadritateros regulares, asf como las fracciones de predios con
frente o frentes a Ia calle que retinan las condiciones de los predios regulares.

No se consideran como irregulares las superficies en entrantes o salientes {ancones),
Cuya dimension maxima, medida sobre la perpendicular al lindero respectivo, no
exceda de un metro. Las inflexiones de linderos hasta de quince grados no seran
consideradas como irregulares; pero si fo sera la sucesidn acumulativa de inflexiones
que configure una irregularidad incuestionable.

PREDIOS IRREGULARES.- Son los que, teniendo un solo frente, sean cuadrilateros
cuyos angulos difieran en mas de quince grados del angulo recto; los triangulos con un
lado a la calle y los poligonos de mas de cuatro lados que no sean divisibles totalmente
en cuadrilateros iguales, También se consideran predios irreguiares los que teniendo
dos o mas frentes no cumplan con los fequisitos para ser considerados como predios
fegulares.

UNIDAD DE SUPERFICIE.- €5 I3 expresion en metros Cuadrados o hectareas y
submultiplos de los mismos, que se refiere 3 las medidas de superficie y extension de
un predio.

UNIDAD DE CONSTRUCCION.- Es la expresién en metros Cuadrados y submultiplos
del mismo, que Ocupa la construccion aprovechable que se aloja en un predio.
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TABLA DE VALORES UNITARIOS.-

a) Tabla de valores de tesreno.- Son los considerados para el suelo por unidad de
superficie, que se determinen de conformidad con lo previsto en la Ley, para cada
sector, colonia o subsector homogéneo.

b) Tabla de valores de construccion.- Son los considerados para los distintos tipos de
edificacion por unidad de canstruccién de acuerdo a su clasificacion, gque se
determinen de conformidad conlto previsto en la Ley. '

TABLA DE DEMERITOS.- Son las listas que determinan los conceptos y factores a
deducir del valor aplicable al suelo o construccién, por las condiciones de demérito que
los afecten. ;

TABLA DE INCREMENTOS.- Son las listas que determinan los conceptos y factores
de incremento del vator aplicable al suelo o construccion, por las condiciones de mérito
que los beneficien. ;

UNIDAD TiPO.- 1

a) Lote Tipo.- Al predio que se determine por la Dependencia como preponderante en
una zona catastral, calle o tramo de calle en funcion de su superficie y caracteristicas
geométricas.

b) Construccién Tipo.- Son las diferentes clasificaciones de construccion que se
determinen por la Dependencia, en funcion de los materiales, sistema constructivo,
instalaciones y acabados utilizados en la edificacion.

VALOR.- Es un concepto econémico que se refiere a la relacion monetaria entre
bienes y servicios disponibles para comprar y aquelios que los compran y venden.

Se entiende como el grado de utitidad de un bien o servicio, expresado en términos
monetarios, tomando en cuenta las cualidades que determinan su precio. El valor no es
un hecho sino un estimado del precio méas probable que se pagara por un bien o
servicio en un momento dado, de acuerdo con la definicion particular de valor aplicable
en cada caso.

VALOR BASE.- Es la cantidad expresada en términos monetarios, en la que sale un
bien a la venta en un proceso de licitacién o subasta publica, y representa el valor
comercial o el valor de realizacion, en su caso, netos de todos los gastos y adeudos
pendientes de cubrirse por la posesion y propiedad del bien en tanto no se vende.

VALOR CATASTRAL.- Es el valor tecnicamente determinado para cada bien
inmuebte, mediante ta aplicacion de las tablas de valores aprobadas, con sus factores
de demérito o incremento que correspondan; 0 en caso de ser mayor, €l que manifieste
el propietario o poseedor en los términos de la Ley.

VALOR DE MERCADO.- Es el precio mas probable en que podria adquirirse o
venderse un bien en el mercado. Dicho mercado debe ser, preferentemente sano,
abierto y bien informado, donde imperan condiciones justas y equitativas enlre la oferta
y la demanda. :

%



27 de septiembre de 2602. PERIODICO OFICIAL Pagina 13

VALOR EN USO.- Es el valor que tiene una propiedad especifica para un uso
especifico y para un usuario especifico, y por to tanto, no esta necesariamente
relacionado con su valor de venta en el mercado.

Este tipo de valor se enfoca en el valor con el que contribuye un bien especifico , sin
considerar el mayor Y mejor uso del bien o la cantidad monetaria que pudiera
obtenerse cuando se venda.

Equivate al valor presente de los flujos de efectivo futuros que se espera del uso
continuo de un activo al fina! de su vida til,

VALOR FISCAL.- Es e valor que se le asigna a los bienes muebles e inmuebles con
fines fiscales.

VALUACION.- Es el procedimiento técnico Y metodoiogico que, mediante Ia
investigacion fisica, economica, social, juridica y de mercado, permite estimar el monto,
expresado en términos monetarios, de las variables cuantitativas y cualitativas que
inciden en el valor de cualquier bien.

VALUAR.- Es el proceso de estimar el costo o el valor a través de procedimientos
sistematicos que incluyen el examen fisico, la fijacion de precios y con frecuencia
analisis técnicos detallados.

VENTA .- Transferencia de bienes o servicios por medio de la cual el vendedor otorga
la propiedad de dichos bienes o servicios al comprador, a cambio del pago del precio
convenido.

VIA PUBLICA.- Todo espacio de uso comln que se encuentre destinado o que de
hecho se utilice, al libre transito de personas, bienes o servicios, a alojar redes de
infraestructura urbana, a dar acceso, iluminacion, ventilacion y asoleamiento a los
predios que lo delimitan. Este espacio esta limitado por Ia superficie engendrada por Ia
generatriz vertical que sigue el alineamiento oficial o el lindero de dicha via publica.

VIDA UTIL FiSICA.- Periodo de tiempo total, expresado en afios, que se estima un
bien durara hasta una reconstruccion, usando mantenimiento preventivo normal.

ZONIFICACION CATASTRAL.- L3 demarcacion del territorio del Estado en zonas,
sectores, subsectores o colonias, de acuerdo a las caracteristicas sefaladas en la Ley.

ZONA CATASTRAL.- Son ias areas en las que se dividen los Municipios y que
presentan caracteristicas homogéneas en cuanto a sus aspectos fisicos, econdmicos,
sociales, de uso actual Y potencial del suelo, que preferentemente estén delimitadas
por rasgos fisicos, como carreteras, caminos, brechas, vias y arroyos.
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II. DEL ESTUDIO DE MERCADO.

Il.1.- Para actualizar los valores catastrales, la oficina encargada de Catastro debera
aplicar el Método Comparativo de Mercado, para ello es necesario recurrir a las
diversas fuentes de informacion disponibles, como son: periddicos, revistas, Bolsas
Inmobiliarias, Agencias de Bienes Raices, etc, ademas de realizar una investigacion de
campo.

11.2.- El personal encargado de llevar a cabo esta tarea debera poseer titulo profesional
a nivel de licenciatura como Ingeniero Civil, Ingeniero Topografo, Arquitecto o cuaiquier
otra licenciatura afin a la valuacién, yfo contar can especialidad o practica de la misma.

I.3.- Los trabajos relativos a la actualizacion de valores catastrales pueden ser
delegados a peritos valuadores externos, los cuales deberan estar inscritos en el
Padron de Valuadores del municipio correspondiente y cumplir con los requerimientos
establecidos por ta autoridad municipal que coresponda, en el Reglamento que para tal
efecto se elabore. '

I.4.- El estudio de mercado, debera contempiar la totalidad del parque inmabiliario que
se encuentra en el mercado y procurar que al menos se logre una muestra del 5% del
total de predios por colonia

I1.5- En el caso de predios con construccién, se tomaran en cuenta los siguientes
aspectos:

a) Superficie de construccion.
b) Edad de la construccion o edad de las mejoras.
¢) Calidad y tipo de construccién.

11.6.- Se debera realizar una estratificacion de las muestras de campo, depuradas en
funcién de los criterios de homageneidad en los tipos de inmuebtes.

I.7.- Cuando se cuente con la;informacién relativa a la oferta de bienes inmuebles, el
factor de comercializacion que ha de aplicarse a los bienes en oferta es el que resulte
de restar el porcentaje de descuento de la negociacién y el porcentaje de comision
cobrada por el corredor de bienes raices, lo que nos dara como resultado el valor de
mercado a considerar para este caso.

I1.8.- Si se trata de a informacion de una compra-venta ya realizada, se considerara el
costo real de la transaccién menos la comision de corredor de bienes raices.

N.9.- Para la investigacion de mercado se tomaran en cuenta todas las ofertas
existentes en el mercado y las operaciones de compra-venta detectadas.

.10.- Se Nevara un control de la informacién recabada a través de un archivo que
cuente cuando menos con la siguiente informacion: -

11.10.1.- Para predios urbanos:

1) Fecha.
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2) Caracteristicas de la colonia o fraccionamiento donde se ubica el bien inmueble,
tales como
a) Nombre de la colonia y Clave Catastral.
b) Edad de la colonia.
¢) Caracteristicas topograficas.
d) Ubicacion relativa.
e) Lote tipo. -
f) Accesos viales.
g) Densidad de poblacion.
h) Nivel socio-econdmico.
1} Uso de suelo predominante.
J) Equipamiento urbano.
k) Infraestructura.
I) Calidad de los servicios existentes.

3) Caracteristicas fisicas def terreno.
a) Superficie de! predio.
b) Regimen de tenencia de 1a tierra.
c) Ubicacion fisica respecto de Ia manzana.
d) Uso del suelo.
e) Medidas del predio.
) Topografia del predio,
g) Tipo de vialidad con Ia que colinda su acceso.
h) Servicios con los que cuenta e predio y caracteristicas de los mismos.
1) Irregularidad del predio.

4) Caracteristicas de la construccion.
a} Superficie construida.
b) Edad de la construccion.
¢} Material predominante.
d) Calidad de fa construccion.
€} Acabados.
f) instalaciones especiales.

5) Importe de la oferta o bien | importe de la operacion de compra-venta.

1.10.2.- Para predios rusticos y rurales:
1) Fecha.

2) Caracteristicas de los predios.
a) Ubicacion.
b} Superficie.
¢} Medidas y colindancias.
d) Uso del suelo.
e) Productividad.
f) Vias de comunicacion.
g) Régimen de propiedad.
h) Calidad y potencialidad del suelo,
1) Acceso al agua o forma de riego.
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I.11.- La informacién recabada cada afio podra aclualizarse para el siguiente, aplicando
el factor de inflacién promedio del mercado inmobiliario al costo.

III. DEL METODO RESIDUAL DE LAS CONSTRUCCIONES.

II1.1.- En base a su uso genérico, las construcciones se clasifican en:

a) Habitacional.
b) Comercial.
c) Industrial.
d) Equipamiento.
e) Recreativa.

11.2.- Para estimar el valor de las construcciones se establecen las siguientes
categorias de construccion:

a) Lujo.

b) Superior.
c) Media.

d) Econdomica.
¢) Corriente.
f) Precaria.

Il.3.- Para efectos valuatorios se establece la vida otit para cada categoria de
construccidn como sigue:

a) Corriente: 30 afos
b) Economica: 40 anos
c) Media: 50 aflos
d) De lujo: 70 afios
e) Superior: 80 afos 6 Mas.

I1l.4.- De acuerdo a su estado de conservacion se clasifican en:

a) Excelente.
by Bueno.
¢) Regular.
d) Malo.

e) Ruinoso.

I.5.- Para efecto de determinar el valor de la consteuccion, se elaborara una tabla con
los costos de reemplazo para cada categoria por metro cuadrado.

[11.6.- Para calcular la depreciacion de un bien inmueble, se utilizara el método de Ross-
Heidecke, el cual considera un comportamiento en una funcién curva que combina recta
y parabola, ademas de considerar el grado de conservacion. :
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HI.7.- Los coeficientes de Meidecke a considerar son fos siguientes:

Estado de Descripcién Coeficiente
Conservacion (c)
1 Nuevo 0.00 %
1.5 Entre nuevo y regufar 0.32 %
2 Regular _ 2.52 %
2.5 Entre regular y requerimiento de reparaciones 8.09 %
sencilfas
3 Requerimiento de reparaciones sencillas 18.10 %
3.5 Entre requerimiento de feparaciones sencillas y 33.20 %
requerimiento de reparaciones importantes
4 Requerimiento de reparaciones importantes 52.60 %
4.5 Entre reparaciones importantes y sin valor 75.20 %
5 Sin valor 100.00 %

i1.8.- Una vez calculado el cost

depreciacién mediante la siguiente formula:

D =[1/2 (dn + x*In?) + [1 = (1/2 (x/n + X023} ClVag

Donde:

D
Vnd
X
n
C

th 1 nn

Depreciacion total

Valor nuevo depreciable

Edad

Duracion total o vida probable total
Coeficiente de Heidecke

IV.  DE LA HOMOLOGACION DE ZONAS.

IV.1.- Para efecto de esta norma

las siguientes:

a) Ubicacion relativa.

b) Servicios disponibles y calidad de los mismos.
¢} Infraestructura.

d) Equipamiento urbano.

e) Accesos viales.

f) Caracteristicas topogréaficas.

g) Edad de ia colonia.

1) Densidad de poblacién.

i} Nivel socio-economico.

§) Uso de suelo predominante.

IV.2.- Se le otorgard un valor de
eslablecidas en el apartado anteri

homologacion para cada zona.

¢ de reemplazo de la construccién, se determina Ia

se tomaran como caracteristicas de homologacioén solo

ponderacién a cada una de las caracteristicas
or, lo cual servira para establecer el factor de
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IV.3.- En aquellas colonias que no existiera movimiento inmobiliario que permita
determinar su valor de mercado, se le considerara el valor establecido en alguna colonia
homogénea.

iV.4.- Tomando en cuenta su honestidad, ética profesional, responsabilidad,
profesionalismo, experiencia, reconacimiento, etc., se elegiran a cuando menos tres
peritos valuadores independientes a los que se les solicitara su juicio respecto a los
valores comerciales por colonia, el cual se integrara a las muestras recabadas para su
promedio.

IV.5.- El valor para una zona homogénea seréa el resultado de obtener ¢l promedio de
las muestras encontradas en total, considerando todas las fuentes de recopilacion de
informacién (campo, publicacidnes, bolsa inniobiliaria, etc.) eliminando aquellos valores
muy altos o muy bajos.

4 DE LA VALUACION DE LAS PRINCIPALES VIALIDADES.

V.1.- Por su importancia, algunas de las principales vialidades de las zonas urbanas
sera necesario valuarias en forma particular por tramos o frentes de manzana.

V.2.- Las principales caracteristicas de estas vialidades a consideraf para su
homologacion son:

a) Principal uso de suelo.- Comercial, industrial 0 Habitacional.
b) Categoria.- Primer orden, segundo orden y tercer orden. -
c¢) Caracteristicas topograficas.
d) Ubicacion relativa.- Cercania a zonas-de interés.
e} Seccion de la vialidad.- Nimero de carriles de circulacion vehicular.
f) Flujo Vehicular- Se ponderara la intensidad, distinguiendo ademas los
porcentajes de vehiculos ligeras y pesados.
g) Tipo y calidad de la superficie de rodamiento.
h) Factores socioeconomicos:
e Indice socioecondmico.
« Prestigio.
i) Existencia de camellones y ancho de los mismos.
j) Areas ajardinadas deniro de cameliones o banquetas.
k) Ancho y caracteristicas de banquetas.
) Mobiliario urbano.
m) Sefalizacién y nomenclatura.

V.3.- Con la finalidad de obtener el factor de homotogacion para estas zonas, se le dara
un valor de ponderacion a cada uno de estos aspectos.

V.4 - Estas zonas se estudiaran bajo el mismo sistema ya establecido:
a) Investigacion directa de muestras det mercado de campo.

b) Investigacion de bolsa inmobiliaria.
¢) Investigacién de inmuebles en venta registrados en periddicos y revistas.
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V.5.- Si se presenta el caso de contar con MUy pocas muestras validas para sustentar el
estudio de mercado, sera hecesario considerar Iz opinién de peritos valuadores
externos plenamente reconocidos.

VL. DE LOS INCREMENTOS Y DEMERITOS.

VI.1.- De acuerdo a lo establecido en Ia Ley en el Capitulo Cuarto “De las Operaciones
Catastrales” en su Articulo 27, “Et valor catastral de los bienes inmuebles sera el valor
técnicamente determinado mediante 13 aplicacién de los valores unitarios, con sus
factores de incremento o demérito”.

VI1.2.- Los factores de incremento o demérito, segun sea el caso, seran los siguientes,
sin embargo tienen limitaciones y se requiere de un buen criterio para su uso :

V0.2.1.- Factor de area:
F.A. = {0.25 X area del lote tipo} / (area del lote valuado) + 0.75
Esta formula puede emplearse cuando el area del lote valuado es mayor o
menor que el area del {ote tipo. Para este ultimo caso, se considera valida
hasta un factor maximo de 4.

V1.2.2 - Factor de irregularidad:
F.\. = Raiz Cuadrada (area regular) / (area de todo el lote)
Por area regular se entiende el rectangulo de mayor area que se pueda
inscribir dentro del iote irregular.

V1.2.3.- Profundidad:

VI.2.4.- Factor de frente:
FF=f/7

En esta formula, f es el frente del lote valuado y se utiliza solo si es menor a
7 metros. '

VI.2.5.- Factor de pendiente:

Con pendiente ascendente:
FS.=1-5/2 paras<=1

Con pendiente descendente:
FS =1-2s5/3 para s <=1
F.8.=0.333 paras > 1
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En estas formulas, “s” es la pendiente del terreno expresada en forma
decimal.

V|.2.6.- Factor de ubicacion:

Ubicacion Zona Residencial | Zona Comercial
Intermedio 1.00 1.00
Esqguina 1.15 1.20
Dos frentes 1.10 1.15
Tres 0 mas frentes 1.15 1.20
Cabecero 1.25 1.35
Manzanero (Cuatro 0 mas 1.25 1.35
frentes)

Manzanero de 3 frentes 1.25 1.35
Interior 0.70 0.75

PREDIOS INTERIORES.- Predioé rodeados por otros predios.

o

¥OIYILINT

LOTE
INTERIOR
a= |

CALLE CALLE

CALLE

V1.3.- De no presentarse caracteristicas fisicas particulares distintas a las de ta colonia,
el valor del predio sera el resultado de multiplicar el valor unitario por metro cuadrado
por la superficie del terreno.

Vi.4- En caso de presentarse caracteristicas fisicas particulares del terreno, el
resultado anterior se afectara multiplicandoto por el factor resultante (FR) cuyo calculo
se obtiene al multiplicar entre si cada uno de los factores que intervengan de acuerdo a
las caracteristicas que presente.
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NORMAS TECNICAS PARA DESLINDES Y LEVANTAMIENTOS

I. ASPECTOS GENERALES.

I.L1. El presente Marco de Especificaciones para Deslindes y Levantamientos
Topograficos tiene el propésito de servir como referencia normativa para la elaboracion
de trabajos de deslindes y levantamientos topograficos que se efectien dentro del
Territorio del Estado y darles un caracter uniforme.

1.2. Para los efectos del establecimiento de estos procedimientos y normas técnicas, se
consideran las siguientes definiciones:

ACTA CIRCUNSTANCIADA.- Documento elaborado por el Perito Deslindador
en el predio a deslindar o tevantar, donde se describen los linderos del mismo y
en el que intervienen los propietarios o posesionarios de los predios colindantes
manifestando su conformidad con los mismos o en su caso lo contrario.

AFECTACION.- Cuando la definicién de un derecho de via cae total o
parciaimente dentro de la superficie legal de un predio.

AJUSTE.- Es !a determinacion y aplicacion de correcciones a los elementos
observados derivados de los errores propios de las mediciones.

CARTOGRAFIA.- Es el conjunto de procedimientos que permite reunir, analizar,
generalizar, sintetizar datos de ia superficie terrestre, para representaria a una
escala reducida en una carta o mapa.

CIERRE ANGULAR.- Es Ia suma tedrica de los angulos interiores o exteriores
que definen a un poligono.

CIERRE LINEAL.- Es la igualdad teérica del comparativo que resulta entre las
sumas positivas y negativas de las proyecciones verticales y horizontales
calculadas de los lados de un poligono.

CLAVE CATASTRAL.- Conjunto Unico de caracteres que se asignan a un predio
para su identificacién.

COORDENADAS GEOGRAFICAS.- Sistema de referencia para la correcta
ubicacién de los elementos en ta superficie terrestre, sus unidades de medida
son angulares, debido a ia forma esférica de la tierra o sea grados, minutos y
segundos. Las coordenadas geograficas son Latitud, Longitud y Altitud.

COORDENADAS RECTANGULARES O UTM.- Es un sistema de ejes
rectangulares denominado cuadricula UTM, que se utiliza como base para
proyectar las ¢coordenadas geogréﬁcas en la realizacién de los mapas.

CROQUIS.- Apunte 0 esquema de un plano de ubicacién de predios, o de sus
construcciones, que permite conocer su localizacion o caracteristicas por
referencias, es aproximado y sin escala precisa.
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DESLINDE.- Es el procedimiento topografico que consiste en la accién de medir
y senalar fisicamente en el terreno los limites juridicos y/o antecedentes de
propiedad de un predio, partiendo de un origen establecido en los mismos o en
base de planos autorizados y referencias debidamente establecidas, como son:
ejes, cordones, monumentos, etc, indicandose los aspectos fisicos y
representarlos en un plano.

DOCUMENTO LEGAL..- Se considera documento legal para las propiedades y
posesiones y que deben tomarse COMo apoyo para los trabajos a desarrallar, los
siguientes:

a)} Escritura puablica lnscrlta en el Reglstro Publico de la Propiedad y de
Comercio.
b) Titulo de propiedad mscnto en el Registro Publico de la Propledad y de
Comercio.
¢) Sentencia emitida por autorldad judicial.
- d) Contrato de compra venta de predio dentro de fraccionamiento autonzado
e) Contrato privado mscnto en el Registro Pablico de la Prop:edad y de
Comercio. : .
f) Plano del Fraccmnamlento aprobado
g) Resolucion Presidencial.
h) Plano parcelario debidamente autonzado por la autoridad correspondiente.
i} Plano de relotificaciones, fusiones, subdivisiones y deslindes debrdamente
certificados por la autorjdad correspondiente.
*j) Acuerdo de autorizacion de fraccionamiento, debidamente publlcado en el
Periddico Oficial e mscnto en el Regisiro Pablico de a Propiedad y de
Comercw

ELEMENTO FiSICO.- Todas aquellas estructuras materializadas, inamd\/ibtes,
perdurables y de facil identificacion.

' ERROR DE CIERRE ANGULAR.- La diferencia de la suma tedrica de los
angulos interiores o exteriores para un poligono con respecto a la suma angular
producto de la medicion en campo.

ERROR DE CIERRE LINEAL.- Es la diferencia en unidades métricas enfre el
cierre lineal tedrico y el obtenido por medio de la medicion en campo.

GPS.- Como siglas, significajen inglés “Global Positioning System”, o Sistema de
Posicionamiento Global. Este es un- sistemna de medicion basado en las
observaciones de sefiales de radio emitidas por un conjunto de saiélites y
captadas por una antena en el punto a posicionar sobre la superficie de la tierra.

INVASION.- Cuando una superficie comespondiente al predio deslindado es
utilizada por uno o varios colindanies, o bien cuando el predio deslindado utiliza
superficie de uno o varios colindantes, determinada por rasgos fisicos

LATITUD.- Distancia medida en grados de meridiano desde el Ecuador a un
punto cualquiera de la superficie terrestre.
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LEVANTAMIENTO.- Es el procedimiento topografico mediante el cual se miden,
localizan y fijan los tinderos fisicos de un predio, establecidos estos por carecer
de los elementos necesarios para deslinde, de comin acuerdo con los
propietarios o poseedores de log predios colindantes.

LIGA.- Es el procedimiento topografico mediante el cual se ubica g predio
levantado o deslindado con respecto a vértices geodesicos, puntos de control o
elementos fisicos fijos existentes en la zona

LINEA.- Esta definida por la unién de dos puntos.

LONGITUD.- Es la distancia angular de un punto de la Superficie terrestre al
Este u Oeste de! meridiano de Greenwich.

MONUMENTACION DE VERTICES.- Es ia accion de materializar fos vértices de
un predio conforme a las especificaciones de la presente norma.

OCUPACION - Cuando existe una superficie de terreno entre dos predios cuyos
limites estan legalmente definidos y uno de los propietarios de estos la tiene en
posesion fisica.

PERITO.- Persona entendida en alguna ciencia o arte que puede ilustrar en
relacion a los diferentes aspectos de una realidad concreta, para cuyo examen
Se requieren conocimientos especiales en mayor grado que los que eniran en el
caudal de una cultura general media.

PERITO DESLINDADOR.- Ingeniero Topdgrafo, Civil, Geodlogo, Minero o
profesionista que acredite poseer, ante la autoridad municipal correspondiente,
mediante una evaluacion, los conocimientos Y experiencia profesionales en
topografia, geodesia y legislacién requeridos para la elaboracion de deslindes y
levantamientos catastrales.

PREDIO.- Porcién de terreno con © sin construccion, limitada por un perimetro
cerrado comprendida dentro del Estado, que constituya una sola propiedad,
copropiedad, posesion concesion o usufructo.

PREDIO RURAL.- Es el que se encuentra fuera de los limites de Ia mancha
urbana, que por su naturaleza €s susceptible de actividades agropecuarias, o en
general, de cualquier otra actividad econdémica primaria.

- PREDIO RUSTICO.- Es ol que se encuentra fuera de los limites de Ia mancha
urbana y por cuya conformacién fisica no es susceptible de realizar actividad
econdmica primaria alguna.

crecimiento y se integren al sistema de suelo para el desarrolio urbano y la
vivienda) que sefiala el Plan de Desarrollo Urbano del Estado y los programas
de Desarrolio Urbano Municipales, asi como los que estando ubicados en zonas
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IL DE LOS DESLINDES Y LEVANTAMIENTOS.

I.1. Conceptos Generales.

1.1.1. Recopilacion de Informacién. Esta deberd ser proporcionada por la oficina
encargada del Catastro Municipal y recabada por el perito deslindador con anterioridad
a la ejecucion del trabajo y para la cual se necesitara, de acuerdo al caso,
primordiaimente: ' :

1) Plano de la zona para su localizacion.

2) Descripcién del predio a medir.

3) Plano de la manzana con datos de lotificacion actualizados.

4) Plano de ejes o referencia de la manzana.

5) Consulta a expedientes del predic o predios con el fin de conocer
antecedentes y situacién legal del mismo, asi como de sus colindantes.

6) Solicitar a la Dependencia correspondiente la informacion relativa a los puntos
de apoyo oficiales para ligar los frabajos a reafizar.

7) Solicitar a la Dependencia correspondiente la informacién relativa a los
derechos de via de los medios de comunicacion, drenes, canales o zonas
federates colindantes con el predio.

8) Debera notificar a fo$ colindantes y suscribirse a lo estipulado en el Capitulo
IV, Articulo 24 de la Ley del Catastro Inmobiliario del Estado de Baja California.

9) Plano definitivo de dotacién ejidal. ﬁ

10) Plano definitivo de expropiacion.

11) Plano parcelario certificado por €l RAN.

12) Plano de Zonas Federales Maritimo Terrestre.

13) Cédula de informacion de puntos de control geodesico.

14) Informacién de puntos de control topografico.

I.1.2. Equipo. El perito deslindador debera contar con el Equipo de Trabajo necesario
convencional hasta hoy utilizado, y en su caso, dependiendo de la precision vy
tolerancias indicadas en la presente norma, sera necesaria la utilizacion de equipo
electronico de medicion para la realizacion de los deslindes y levantamientos;

#.1.3. Revision del Equipo. Sera funcion de la Oficina encargada del Catastro
rmunicipal correspondiente la verificacion y revision de este equipo, y deberan
asegurarse que se cumpla lo establecido en el Articulo 10 de la Ley Federal Sobre
Metrologia y Normalizacion publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 1 de Julio
de 1992; para ello, es obligacion del Perito deslindador presentar, cada vez que lo
establezca la Dependencia Municipal correspondiente para su revision, el equipo ante
ésta, la cual llevara un control de este procedimiento, anotando nombre del perito
deslindador y nimero, fecha de la revision, tipo de aparato, marcay namero de serie, se
incluye la verificacion de niveles de burbuja y de baliza, hilos de reticula horizontal y
vertical, linea de colimacion y cinta, y en el caso de prisma, marca y modelo.

I.1.4. Personal Responsable. Con fundamento en los Articulos 1ro. y 2do. del
Reglamento de la Ley Reglamentaria del Ejercicio Profesional para el Estado de Baja
California, la Oficina encargada del Catastro Municipal debera asegurarse gque todo el
personal responsable de realizar los frabajos técnicos topograficos de deslindes y
levantamientos, se apeguen a lo establecido en los Articulos 6 y 25 de dicha Ley, ©
bien, gestionar la aplicacion del Articulo 52 de fa misma. :
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levantamientos, se apeguen a lo establecido en los Articulos 6 y 25 de dicha Ley, o

bien, gestionar [a aplicacién del Articulo 52 de ta misma.
11.2. Etapas de los Deslindes y Levantamientos.

Todo deslinde Yy levantamiento debera hacerse siguiendo una secuencia operativa que
en el orden indicado contempte las siguientes etapas:

a) Trabajos preliminares.
b) Trabajos de campo.
c) Trabajos de gabinete.

i1.2.1. Trabajos Preliminares.- Antes de iniciar los trabajos topograficos, el perito
deslindador, debe praceder a recabar la informacién documental y registral del predio,
después, efectuar un reconocimiento generat del terreno por levantar con el fin de
identificar: los linderos de tos predios, monumentos existentes, accidentes naturales,
puntos notables, puntos de apoyo para referencia, etc., en el concepto de que cuando
se desconozcan los linderos, proceders a citar a los propietarios o posesionarios de los
predios colindantes, con el fin de no incurrir en €frores a la hora de |a delimitacion de
predio. Una vez realizado lo anterior, hara un revision basica del €quipo de topografia
hecesario para la realizacién del trabajo en cuestion.

I.2.2. Trabajos de Campo.- Con los elementos anteriores procedera a realizar log
trabajos en campo, los Cuales se realizaran de acuerdo con los elementos tecnicos con
que se cuente.

campo, se procedera a hacer el levantamiento de los elementos fisicos
existentes como cercos, bardas, paramentos, ejes, cordones, postes, drenes,
Canales, carreteras, etc., los cuales deberan ligarse a puntos del Sistema de
Coordenadas o cualquier otro punto oficial georeferenciado, ya sea municipal,
estataf o federal y, en caso de no existir este levantamiento se ligard a puntos
fisicos como son:

- referidos a posterias, monumentos en vértices del poligono general,
estructuras fisicas en canales, kilometraje de carreteras, vias de ferrocarril,
etc.

2) Para predios en Zonas rusticas: a estructuras fijas en canales y drenes,
kilometraje de Carreteras o vias de ferrocarril, caminos vecinales, posterias
de lineas eléctricas, forres de aita tension, etc.

11.2.2.2. Deslindes Catastrales.
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Registro Pablico de la Propiedad y det Comercio, y ademas que cuenta con
informacién cartogréfica suficiente; para ello se debera localizar en campo los
puntos de apoyo o de liga que se indiquen en la informacion previamente
recopilada, tanto la del Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio como la
cartografica y a dichos puntos debe referenciarse el predio por deslindar y todos
los detalles fisicos existentes.

i1.2.2.3. De los métodos de medicion.

De acuerdo a las condiciones, caracteristicas topograficas, y extension
superficial de los predios, se llevard a cabo su medicién por alguno de tos
métodos de medicion enunciados que garantice las especificaciones y
tolerancias establecidas en la presente norma:

1} Poligonales cerradas.

2) Radiaciones.

3) Triangulaciones.

4) Trilateraciones.

5) Posicionamiento con equipo GPS.

11.2.2.4. De la toma de notas.

Las notas deberan ser claras, completas, correcias y concisas, para ser
debidamente interpretadas y plasmadas en el plano correspondiente, debiendo
contener al menos los siguientes elementos: '

1.- Croquis de la manzana, manzanas adyacentes, el lote objeto del
trabajo, fotes colindantes y demas detalles relevantes del fugar, anotando
la orientacién magnética de la linea base det levantamiento, v
acomodandolo para leerse adecuadamente.

2.- En croquis de predios risticos, suburbanos o urbanos gue por su
extension 0 ubicacién lo requieran, deberan dibujarse los fimites de
colonias, fraccionamientos, poligonos colindantes, ademas de lo
mencionado en el inciso anterior.

3- En el croquis se deberad anotar el nombre de las vialidades
correspondientesiasi como los detalles del fevantamiento, usando la
simbologia establecida en la presente norma para obtener una nota de
campo mas uniforme y compacta.

4.- El registro de campo, dependera del trabajo que se vaya a desarrollar
y del equipo topografico que se utilice.

5.- Se anotara , fecha, clave catastral del predio, fraccionamiento, colonia
o referencias de ubicacién del predio, nombre del propietario, nombre del
jefe de brigada, equipo de topografia a utilizar y tipo de trabajo que se
ejecutara y ademas a los puntos a los que se liga.

6.- Exagerar todos los detalles en el croquis para una mejor interpretacion
de los trabajos de campo.

7.- El trabajo de campo Y las notas deben ser planeadas y mantenidas de
tal forma que los datos puedan ser revisados y verificados por el personal
técnico mediante el célculo para comprobar que el levantamiento es
correcto.
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8.- Los productos graficos, topograficos y cartograficos resultantes de los
deslindes o levantamientos, asi como los datos obtenidos en campo, para
tal efecto deberan ser entregados en formato digital e impreso.

11.2.3. Trabajo de Gabinete.

1.2.3.1. Célculo.- Los calculos de gabinete procederan inmediatamente a la
etapa anterior y estaran constituidos por todas aquellas operaciones gue en
forma ordenada y sistematica, garanticen la precision establecida en 1a presente
norma.

11.2.3.2. Elaboracion de Plano. La siguiente etapa consiste en la elaboracién del
plano donde han de plasmarse ias medidas, cofindancias y superficie del predio,
asi como los elementos fisicos en sus linderos y todos aquellos elementos del
trabajo realizado.

Los planos o productos cartograficos resultantes de los deslindes o
levantamientos deberan contener los datos Yy caracteristicas siguientes:

11.2.3.2.1, Caracteristicas.

a) Deberan etaborarse en limpio.

b) Ser legibles y

¢) Utilizar una escala apropiada a la dimensién del formato que permita las
mejores condiciones de claridad recomendandose la utilizacion de escalas,
que se pueden encontrar en los escalimetros del sistema métrico decimal
existentes en el mercado.

1.2.3.2.2. Contenido.
11.2.3.2.2.1. Plano de predios urbanos:

a) Norte geografico, el cual podra tener una rotacion maxima de 45° hacia el
este o hacia el Oeste en casos necesarios unicamente.

b) Dibujo de poligono de escritura, fisico, afectacion, invasién, ocupacion y
sobreposicion con sus respectivos cuadros de construccion.

¢} Acotaciones de cada uno de sus lados en metros y hasta 3 decimales, la
superficie en metros cuadrados y hasta 3 decimales y los angulos o rumbos
expresados en grados, minutos y segundos.

d) Dibujo de detalles de importancia (fuera de escala).

e) Numeracién de vértices e indicacién a puntos de control establecidos por la
Oficina de Catastro correspondiente, ligados a la Red Geodésica Estatal o
con los ejes de la vialidad mas préxima,

f) Cuadro de construccion debers contener: estacién, punto visado, rumbo,
distancia, vértice y coordenadas X y Y. Las distancias seran a 3 decimales y
las coordenadas a 4 decimales.

g) Calles o caminos de acceso, derechos de via y nomenclatura de los mismos.

h} Identificacion de predios colindantes.

i} Indicar documento de propiedad y otros documentos utilizados para la
elaboracion del trabajo.

j) Pie de plano con la siguiente informacion;

1.- Tipo de trabajo.
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2.- Numero de predio, manzana y nombre de la Colonia.
3.- Clave catastral.
4.- Nombre y firma del propietario o poseedor.
5.- Nombre y firma del responsable del trabajo y nimero de registro como
perito deslindador catastral.
6.- Escala, lugar y fecha.
7.- Servicios existentes en la zona.
8.- Uso actual del suelo.
9.- Equipo utilizado.
k).- Se anexaran al plano dates de campo que contengan poligonales auxiliares
y ligas, asi como memcmas de calculo.

11.2.3.2.2.2. Plano de preg‘lio suburbano o ristico:

| - .
Todo plano de 'predio suburbano o rustico debera contener las
especificaciones e informacion marcadas en el inciso anterior y ademas fas
siguientes: ‘

a) Cuadro de construccion, cualquiera que sea su numero de vértices.

b) Liga a la Red Geodésica Estatal o puntos de control establecidos.

c) Croquis de localizacion.

d) En los casos que los trabajos hayan sido realizados con informacion

cartografica oficial, de la cual se indicaran los siguientes elementos técnicos:
e Zona UTM. b
» Coordenadas UTM.

Factor de escala.

Factores de convergencia.

Distancia. o

Superficies.

Azimut.

Sistema de referencia.

H.2.4. Tolerancias.
Las especificaciones para levantamientos topograficos seran las siguientes:

a) Para el cierre angular de poligonales, se tendra en base la siguiente ecuacion:
( £ ang. int.= 180°[n-2]) en donde 'n' sera igual al nimero de vértices que ienga el
poligono.

Para la tolerancia de cierre angular, esta serd definida por la siguiente
formula:(Ta = a2¥n ), en donde a = aproximacion del aparato que se use para medir los
angulos y n = numero total de vértices del poligono.

b) Para el cierre lineal de poligonales se tomara en cuenta, después de haber
obtenido las proyecciones sin corregir, por €l método de calculo elegido, que la
precision que se obtenga, no sea menor de 1/20,000.
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c) Para posicionamiento de vértices por medio de radiaciones, cuando éstas se
hayan realizado desde dos vértices distintos se considerara I1a diferencia en posicion
con una precisién de 1/20,000. _

11.2.5. Simbologia.

Simbotogia es la forma convencional utilizada para representar en los planos los
rfasgos medidos en ef terreno; la simbofogia facilita la interpretacion y lectura de los
detalles plasmados.

A continuacion se muestra la simbologia convencional a utilizar en los planos
que se elaboraran como resuftado de los trabajos realizados. o

CERCOS
ELEMENTOS A REPRESENTAR SiMBOLOS
Alambre de puas | A ' ! A
Alambre de pollo H—8 & 86— &
Posteria sin alambre R T S WY = S}
Malla ciclénica i ¥ ¥ X %
Lamina ' VY VRV
Reja metalica P
Tubular © & o s &
Madera u y P PR
BARDAS
ELEMENTOS A REPRESENTAR SIMBOLOS
Ladrilio | (N Y Ay Y
Black N | O I
Adobe e
Fiedra EBEOZO=SINZ0S050Z0=0=02(
Concreto ‘

—{———"T {1
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LINEAS DE TRANSMISION

ELEMENTOS A REPRESENTAR

Eléctrica
Eléctrica alta tension
Teleftnica

Telegrafica

Oleoducto | ‘
Gasoducto :
Poliducto

Canal revestido
Canal sin revestir
Regadera

Rio

Arroyo

Dren

Talud

ELEMENTOS A REPRESENTAR

Estaca
Ficha C

Varilla

Tomillo
Mojonera

Trompo

Monumento

Vértice de triangulacion
Banco de nivel

Radial o diferencia

VERTICES

4 < mm

MOJ.

MTO.

BN.

SIMBOLOS

[ LAl [ [

A A
=3 1=

123

A A
= =

< & < <

{SUBTERRANEQ)

T

{SUPERFICIAL)

e A A4 i o — o — —

el

SIMBOLOS

g
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CAMINOS
ELEMENTOS A REPRESENTAR SIMBOLOS

Pavimento o autopista @ ==’ | —— —————

Camino terraceria

Caminode tera ~ ZozTmreoeeo—eee oo

Via férrea

EJES
ELEMENTOS A REPRESENTAR SIMBOLOS

Linea internacional + + + 4+ o+ +
Lindero estatal —_—

Limite municipal —_—— . —_
Limite de centro de poblacién dod ot

Limite de ejido === .zm.=. o

Limite de colonia _————m__ _ _

Lirmite de propiedad

Eje de via publica _——

Eje auxiliar -

" Cordén f ]

Prolongacion de cordén N
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OTROS

| ELEMENTOS A REPRESENTAR A SIMBOLOS

Curva de nivet ——e S

N

Puente

.Arbol o Q
O

Monumento (MTO) "

Construccion ! 7 y
Cruz : —l-
Poste Tel.
r Ono
Poste CFE cre ONo
Retenida : S
Arbotante | 6
Pozo de visita . .
a
MOJZFMT
Corte Linea
-
Poste cuate oy
Poste triate 8
Hidrante o
Registro 5
Torre alta tensién 53]
Boca de tormenta v

Acceso %
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L m "?-"‘"BE_L'-GQNTRQ&’@E@BES‘IGOPE?:'AS ZONAS URBANAS.

‘ Todo frabajo de Deslinde o LevaRiaRiento debera estar ligado o referido a la
Red Geodésica Estatal, por 1o que sera la Secretaria de Asentamientos Humanos y
Obras Publicas. del Estado, fa encargada de establecer y mtantener esta red, y sera
obligacion de los municipios sy densificacion estableciendo fa Red Geodésica
‘Municipaf. R R ‘

iIl.1.- Todo los puntos dé estas redes deberan estar referidos ‘al marco de Referencia

.+ Terrestre Internacionat (ITRF}.del Servicio Internacional de-Rotacion de la Tierra (IERS)
. . para el afo 1992 con-datos de fa época 1988.0 Yy que-se denomina ITRF92 Epoca
' ~ 1988.0, que es el nuevo Sistema oficial para México y seran puntos GPS ligados a la
Red Geodésica Nacional Activa. o

1.2~ Estos puntos de control deberan apegarse a las especificaciones que marca el
~ Diario Oficial de Fecha 27 de Abril de 1998 (Geografia INEGI}. En cuanto a tiempo de

-

_posicionamiento, monq{n_'ehtamén, precisién y equipo a utilizar.-

M3~ Todo punto cjue-:{iefté'nezca a estas redes geodésicas debera contar con una
~descripcién escrita, 1a cual sera elaborada por fa brigada de observacion que ocupe el

o - punto por la primera vezy que sustituira a la descripcion preliminar elaborada durante 1a -
- elapade veconocimiento. : : . .

S~

a) La desfcripéién_geﬁnitiva' debera contener toda Ia infdrﬁiacién que permita

localizar inequivocamente él punto y llegar a él con toda seguridad y sin mayores
dificuliades, siguiende las direéciones indicadas. :

‘b) La de's'cripcig'.:r._i:&eberé contener en lugar preponderante la designacion del
punto, fecha de: establecimiento, municipio, organismo responsable 'y la red
especificaala que pertenece. S -

©) Se ‘deberan describir las marcas, tanto la principal .como las de referencia,
cuando existan, indjcando el caracter de los monumenios, fas inscripciones que
- contengan y las medidas locales que se hayan hechio entre las marcas de

- referencia y el punto principal. -

d) La descripcién d:ébé,rié contener un espacio reservado a la anofacién de las
coordenadas geogréficas y cartograficas (UTM) Zona UTM, Meridiano Central,
- Sistea Geodésico de referencia, altura del punto a‘la antena en metros o.
N - pardmetros que-correspondan segun el tipo de red a fa que pertenezca el punto,
PR incluyendo. fos valores de exactitud alcanzados. Esta infermacion se incorporara
después de que se complete la etapa de evaluacion final. -

) Se deberd agregar un croquis general de localfizacion orientado al norte en et
Qque se marquen - claramente todos aquellos’ aspectos de informacion
conducentes a la localizacién del punto y que muestren graficamente los detalles
mas importantes consignados en el texto. - o

f) Dependencia résﬁbnsabié o nombre del perito que estéblécié el punto.
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g) Si se trata.de un perito deslindador externo registrado ante la Oﬁéiné encargada
del Catastro Municipal se debera anotar su namero.

h) Nombre del punto.
i) Dos fotos del punto.

1) Equipo utiliz'ad_c_)_|y pantidad de bandas (L1), (L1,L2)(L1, }2, C()digo}.._

. e -
'K) Tiempo de posiéionamiento en horas.
1) Tipo de red a fajque pertenezcay nombre de los puntos a los que se ligd.

m) En visitas posteriores al punto, se deberg elaborar una nota de recupéracion que
indique si hay acuerdo/o.nd, con l0s términos de la descripcin. En este Ultimo
caso, se deberdn hacer las modificaciones pertinentes a fin de actualizar la
descripcion, ademas de Mlevar un historial de-sus coordenadas. De especial
importancia sera verificar el estado en que se encuentran los monumentos, a fin

* de proceder, en su caso, a su reinstalacion o reconstruccion.

" lll.4.- Cada punto debera tenér ﬁsibili;iad al menos a ur{o y ta distancia entre puntos
visibles no debera ser menos de 500 metros ni mayor a 1000 metros. C

iI1.5.- La forma de levantamiento debera se__z_r'di'seﬁadb preferentemente por redes o bien
- por lazos, de tal forma que le.den rigidez a%a figura que forman los puntos a inedir.

I11.6.- E1 ajuste debeéra ser un ajuste integral mediante un programa que permita hacer
un analisis confiable de los resuitados. BT :

I11.7.- Los puntos de control de la Ciudad se deﬁerén posicionar al menosgcéada 3 afios
para actualizar sus coordenadas, con el finde verificar su posicion. :

1i1.8.- tos puntos de densiﬁicacién _Sé .'_aj_as'taran cada 3 afnos en proporcion al
desplazamiento que hayan tenido los puntos:de la Ciudad. |

_HI.9.- En toda medicion que esté ligada a la Red Geodésica Nacional, como son ios

predios y solares urbanos ejidales, se deberan considerar fa forma de su medicion y en

13

'base a esta se debera aplicar un factor de velacidad por desplazamiento de fa corteza

terrestre, este valor sera deterfninado y solicitado a una Institucion de Gobjerno Federal

o Estatal que tenga determinado este factor de velocidad y direccion. -
. | L . . :
H1.10.- La ubicacién de estos puntos debera fener las siguientes caracteristicas:
e Facil acceso y no restringido.. L | E
« Garantizar su permanencia y estabilidad. S
+ Con piaca que ¢onienga ¢l nombre del responsable y el ndameéro de punto
'y la fecha de medicién, SR i
e Enlugares altes.

111~ Puntos GPS que delimitan los Limites Municipales. * !
« Estos puntos deberan ajustarse a los incisos .1, M2 y WL3.

4
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~e En su monumehta_c'iénzse 'inetuiré_.Un' cabezal _de 1.50 mis de alto de
~ forma piramidal de color blanco. . | ‘

V. DE LA DENSIFICACION DEL CONTROL GEODESICO DE LAS ZONAS
URBANAS: .~ ~ 3 o
Sera obligaciéﬁ de los municipios el establecer y .mantener la Red Geodésica

Municipal partiendo de una densificacién de la Red Geodésica Estatal. La cual debera
de cumplir con: _ , ,

IV.1. La linea base'deberé'estar ligada a dos vértices geodésicos de control de la
Ciudad proporcionados por la oficina de Catastro, los vectores externos y al menos un
- vector diagonal, es decir, se debera conocer o medir al menos 5 vectores.

IV.2. La forma debera ser lo mas equidistante y'regular posibie,, no ée aceptaran figuras
alineadas. ' ' '

IV.3. Para’ garantizar la’ precision mayor a 5 mm, en posicion, el tiempo de
- posicionamiento deberd ser de acuerdo a las especificaciones de cada equipo que
estara en funcion del nimero de frecuencias que permita el equipo a utilizar.

IV;4,.Linéa de Control Urbano: Esta debera tener una longitud rnayor o igual a la
distancia que se va a prolongar o medir, es decir si se va a ligar un predio a 300 metros

- de mi linea de control, entonces ésta debera tener una longitud igual o mayor a 300
metros. ' ‘

IV.5. Lineas de Control para Predios RVL'JStiCOSI Estas deberan tener una longitud mayor
0 igual a 500 metros. ‘ :

_ IV.6. En todas las mediciones se debera considerar la altura de las antenas al punto.
iV.7. Los puntos posicionados deberan garantizar su permanencia y estabilidad.

IV.8. En Predio Ristico: Estos deberan ser monumentados de forma cilindrica con una
placa que deberd tener 1a fecha de medicién y el nombre de la compaiia y/o
responsable del posicionamiento y el nimero de punto, este nimero de punto sera un
.+ consecutivo por cada entidad o perito responsable antecedido por el numero (o
~ ~iniciales) del mismo y las iniciales G.P.S. :

: IV.9. En Predio Urbano: Estos deberan marcarse con pistola de clavos con rondana, fa
* v cual debera contener al menos la Dependencia o el numero de perito responsable, asi -

como la fecha ademas fas iniciales G.P.S. -

IV.10. Los puntos de ‘densiﬁCacic')n en predios urbanos se ub‘icarén sélo en las esquinas
NE y SW de cada manzana preferentemente sobre los cordones © guarniciones.

IV.11. Para su “No” duplicidad y mejor distribucion, se notificara por escrito a la oficina
de Catastro y esta debera responder en el lapso no mayor de 24 horas y si esta no lo
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hiciere, se dara por buena Ia propuesta inicial y se procedera a su marcacuon y
levantamiento. :

iV.12. Se deberé lienar un formato magnético por cada punto que debera contener.

a) La descripciéon definitiva debera contener toda la informacion que permita-
localizar mequwocamente el punto y llegar a ¢l con toda segundad ¥ sin mayores
~dificultades, 51gu19ndo tas direcciones tndlc,agas ;
b) La descrlpmon debera. ‘__‘g fsnier en tugar. prﬁponclerante la deslgngeion del .
punto, fecha de establél _,to mumcnpxe Qrgamsmo respansableiy la red
. especuf ica.a la que perte eugx 7 _ : _;

s

¢) Se deberan descnblr las ma@s, tanto [Q p;mcnpal como las de rFferenma

" cuando existan, indican eta&‘acterdel&s monumentos, las inscripiciones que
contengan y las medidas Iiocales qt&é s;a hayan hecho entre las mafcas de
referencia y el punto pnnahpel . ‘

L ps I
i \‘ E . '!
. 1

d) La descnpcnon debera ontener un esPan:‘io resemado a la anotaq@n de las
~ coordenadas geograficas y carfegraficas’ (UTM) Zona UTM, Méridiahp Central,

Sistema Geodésico de [eferentid, “aliura. del punto a ta anlena enjfmetros o
parametras que correspandan. ségan etiipo de red ala que pertenezc:: &l punio,
incluyendo los valores dé exactitug alcanzados. Esta informacion se: il'pcrporara
_ despues de que.se com;ime la eiéﬁa de e\&aluaclon ﬁnal L 5

e} Se debera agregar un croguls genera1 de lovcalizacm onentado al rte en e}
que ‘se marquen cha amente fodos aqueilos ‘aspectos e’ Informacion
conducentes a fa localizacién del punio ¥ que muestren grafi camente detalles
mas importantes consugnadnsen eltext‘o : AL B

f) ‘Dependencia responsablb o formbre del per‘ ito que establecno el punte

g) .Sise trata de un perito des‘lmdadar externa registrado ante la Oﬁcma dncargada
det Catastra Municipal sq deberé anatar su nismero

| h) - Nombre del punto. - L '

) Dos fotos del punto. ‘

_ i) - Equipo utuhzado y cantidad de bandas (L1) (L1 L2)(L1 L2 Codng)
k) Tlempo de poswionamienio eﬁ horas

) Tipo de red y nombre de los puntos a Ios que se I[go. y tipo de red a la que
pertenezcan los que se hgé ‘ ‘ ‘

m) En visitas poslenores al punte, se debera elaborar una nota de recupemaon que
indique si hay acuerdo o nd ‘con los. termmos de la descripeion: En este Ultimo
caso, se deberan hacer las modlﬁcaesenes peﬂanenies a fin de. acpahzar ta
descripciéon, ademas de .llevar ua hlStOl’!ai de Sus. coordenadas. Ue especial
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S V.13, Se entregaran focfésv s datos de. campo en formato.RINEX y los resuitados que
. armoje el programa en el qaefue procesado en formato ASC TXT. o DOC

V.14, Consnderat:lones en fas transformacmnes de coordenadas UTM a Coordenadas"
‘planas (tepograf cas) e : o

. Se utghzaratl arograma dnico p;qu onado pqr el Gobnerno de! Estado
- . (SAHOPE}) para sus transformaci
e El Vértice que se tomara. comﬁeordenada fila o de partuda sera el
vertlce que se encuentre mas al sur. ; :
" 15 Consuderacnones en Ia transformacnon de coordenac_las planas’ (Topograficas) a
UTM (Cartcgraﬁcas)‘ ' 2 o » '

- Mlsma pumo aptenor - A
' Los™ datds et predio se trans{ormaran a UTM para mtegrarse a un
_ archwo d;gata’l para un control: cartog'if' f‘ icO.




Pigina 40 PERIODICO OFICIAL Z?deseptiembredezom. ) .

NORMAS TECNICAS PARA ELABORACION DE CARTOGRAFIA

I. GENERALIDADES. ) - | S

I.1. Toda la cartografia debera ser referida a {a proyeccnon Umversal Transversa de .
© Mercator. - '
12 Farmato digital “d

13. Ef formato de ho;a; sera de 3’ 20" latitud x 3._
carta toppgréfica escala 1:50 0003 3 divisiong
1.4. Laescala dg representacion serd.1; 1&000 ‘
1.5. Dibujos en atenalLdlmensmnalrﬁenie estable
1.6. Bitacora de:restitucién con los SIgulenles datos
1.6.1. Tipé.de equipo. SR
'16.2. Distancia focal de camata. - . R ”
16.3.Listado' de coordemadas, con. el objeto de reallzar !p venﬁcamon
plammétnca Y aliiHidtrica por- mcxﬂetos estereoscoplcos R :

1L 'siMBOLOGm S

L ALTIMETRIA

B N
il Curvas Mas f'as aeada 25m dlbugadas en grosar de Ts mm_. con

" cotas orren,&ad : m% elevacnon det terreno cém dis ﬁbUCIOn de 1
cota por curv&_‘ (0 en terreno .plamo

EFPERS SR

be <

)

Nombre mvel de Jnf"
{ Color I
| Estilo de finea -

B s s S BN

A1.1.2. Curvas Ordmanas, 3eéda Sm ¢ 10m. dependuendo de !amograha del
terreno gravadas eﬂ eélbfe deﬂ ﬁgmm '

Lo 2 IR ' -
‘Nombre nivelde '_ ."--fj': Curva 0
| informagcién I ;
Color-_ ] Negréocafe claro L
fEstilodelinea |~ " “{continup - - R R B
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A, e

ll 1 3 Cyz:va.s aux:hgres, en zonas \sénsmiemente' planas en estllo de linea

i rm;tenie greserde 0 eBmm

i .-Curva__a‘tjx r

ey

" .mforma Ciok
Color

- Negro O café claro
intermitente "~ - .' ;

//k. ‘ESjj'aéig entre lineas 0.5mm

Largo de i_inea 2.60mm

S a 5m 6 10m. gravadas en estilo de tineag
continua gros; r de O. OBmm las lineas de swnbojogla deberan ser normiales
a la-_c;_znj(a S
: Fombre mve!de mformacnon Curva dep -
_ Coior o | Negro 6 café obscuro
’ . Continuo S

l! 21 Manzanas def mdas~

Poligono cerrado con fesﬁlp de ‘linea continua
9rosor015mm : o e :
- [Nombre AVl demformacnon [ Manz-Def
- I ‘Color. K .

Negro.o gris. - .
Contmuo pollgono cerrado

Estilo de h-ri;ea

'3
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.2.2. Manzanas mdef mdas Pohgono cerrado con estllo de Imea mtenmtente
grosor 0.15mm : A

Nombre nivel de informacion | Manz- Indef
-1 Cotor : Negro 6 Gris
- {'Estilo.de linea | Intermitente _poligono

] e o .
1 :

| 1 largo delinea 1.00mm |

. i separacnon entre lineas 0. Bmm

! e

4230 Consimccuones als!a
grosor 0.10mm

Nombre nivel de mformaeiéf
. {Color ~
"Estilo de linea [f., 2

W24, Bardas Grosor de hneaO'I{)mm

) Nombre mvel de mformaccon Bardas
Color - . -1 Negro -
Estilo de linea o 'B(‘_.tntinug -
?
2.5, Cercos de. alambre (Brosor&ﬁs o PR
‘ B : s i
Nombre nivel de mformacubn Gerco-aiam !
Color N . FNegro = ..
Estilo de linea - Cantmuo ?ﬁmbohzado . :
i Sezparac:éns Omm - i
T RN 7 Alto©.5mm *
X v N :
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H.26. annt"é}fi“ﬁﬁ Grosoro G5 -

- Nombre nive! de m _‘fmaCI h Parcelano .
Color - ... - i v . [ Negrod Verde claro
Estilo de_lmea S ,contlnuo poligono cerrado ﬁ[

.27, Campos Deportwos Grosor de hnea 0 10mm
' Nombre mvel de mformacnon C-Deporte
Color R [ Negro 6 Verde
Estilo de lme_a’; , intermitentei_**' E
.l‘;‘."'"‘ """" ‘.l','_““"“"" “““““““““ ‘l"'"""“""__";
: 5 i ! ik
PR G @0
) ﬁl --1’;’ HE Fql E
3 ! ) : .
R e -? '''''''' b B -
H.2.8. Cementenos Lmea grosor 0.15mm utmzando sumbo!ogla
o - [Nombre nivel de rnformac&én Cementenos .
- ‘ Color . 7 Negro 6 Verde
B Estiio de linea ‘ Contmuo pohgono cerrado
lOOmm p.Smm ' Il.Smr}l
0 ‘ - Wk p ‘
* ir o e .’/"

Tt

ar
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I1.2.9. Carreteras pavimentadas.- L.inea grosor 0.15mm

Nombre nivel de informacion | CARR-PAV

Color ‘ : Negro, rojo

Estllo de linea ﬂ Continuo

‘\'l._ 1 -~ '“
.Il.2.10._Térraceria'§;;3.i_%nea grosor 015n‘im N

Nombre nivel de lnf rmacion CARR-TERR
Color . w | Negee 6 café obscuro ‘,
Estiodelinea .. | Confiauo-intermitente. F

(-

e e L e s ot T e e e AL S R a2

(2,-00mmjlafgq de"-;h;nqa'} B (0.5pam. espacio entre lineas) -

i.2. 11 Brecha.- Lmea greseru.wmm

Nombre nivel de mform_é'%n BREGE-IA _ RN
Color i Negre:6 café obscuro -
Estilo de linea N | intermitente d

"""""""" (1.00mm ;;rg";' & ?;;;.» © S espacio entre lineas)
11.2.12. Vereda.- Linea’ grosor 0,05mm
Nombre nivel de mformamén -BRECHA S . ~
Color ..~ " I'Negro ¢ café obscuro
Estilo de linea L - | Intermitente . o

(1.00mm tasgo de ﬁnea} {0.2mfB. espacio cntre iincas)

- g e e e o e e e e o

TP Pl ST 40 g X R
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I| 2 13 F’uentes Elementolmeal grosorﬁﬁsmm

I I, B ;
= Nombre mvel de mfermacuon PUENTES
Color - Negro 6 Gris

Continuo (polllmea)

1| Estilo de lfnea_

L T —— 0]5mm — ,,:-:;

Il.2.‘14. Tanél,- Element6 lineal grosor 0.10mm_ = ‘
Nombre mvel de mformacuon Tunel :

{ Cotor - Negro ¢ Gris
 Estilo de hn"ea;...

Continuo (polilinea)..

1£.2.15. Minas y Jale‘s' - Elemento puntual

Nombre nivel de mformacuon

Color.

Mina—JaIé ] .1,
Negro -

Elemento punitfal

| Simbolo -(dos palas)

1216, Boédue'si,l‘ Hisertos y Palmeras.

cerradd grosor 0.05mm

.- 3.00mm -

Etemento puntual Slmbolo dentro del pohgono

Nombre mvel de mformaaén | Tanel :

Color- e Negro 6 verde obscuro

Estito de lin'ea' T Intermitente - pofigono |
' S cerrado - :
Elemento puntual Simbolo  pino, = arbol 6

palmera

- Circundar area - Elemento poligono
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P L

s - - DT L

(1.00mm 15(20‘('18 linea)  (Q.3mm. espacio entre lineas)

’/,’. :--‘-‘-‘-f‘\ e N B N .
- It CalN B T 4
P Y N ST N S SRt S ¥ N
1 - : .
\____‘ !‘ é .,.‘_,e";‘ " : 4‘ ! ’ R o
N —— - - e "\-.. - ”1 .. i
——————— N, P
I o S ,—-."- - .
alve,.  F . = f
”__,_---._‘_“_.______“.- . L s T

- il ¥ - . T T e —— .

. Y - = L el
e " Q o
e . 2 A T

) " 2 < o
. i 04 4 . .

- Nt Y B

= g " B

S e T -~ PR G T - :

~~~~ i = S o i
.t tttttt itk —q _______________
T : R e
W PR ) Lo Y
’ 4 T %
4 T T f _ / T }

1 » - 12
N s ~ -~ e
=y i - - -
------- - _,,’!/ N b \-..__-—--.‘ ‘_I, .

L T : TR . : ) - T T

f.3. APOYO TERRESTRE

.3.1. Vemce de 1er (?rden, Eiemento puntual altura 3. OUmng

Nombre nivel de mformaclén ﬁ& ) Y_qu‘EERF{-W°
Color P egrQ.;
Elemento puntual Simhqlo rotulado

- nambreﬁdel'pumé.

.‘l

|| 3.2. Vertlce de 2° Orden Elemento puntual a!tura 3. OOmm .

Nombre nivel de mformacaan APOYQ TERR V2°
Color - _E -Negro
- Elemento puntual | | Simbolo rotulado

JA

nombre delpunto
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o h

cww - Piginadl

n 3. 3 Banco de mve! de 1er orde

Elemento puntual'altura 1.00mm

* [Nombre nivel de mformacuon APOYO-TERR-BM -
Color -~ Negro . -
E{emengg.puntual _ Ssmbol}};;rotqlac_iqg

II 3.4: Bancode mvél de 2° '

; BN><415 L

S,

orden Elemento puntuai diametro 1 OOrnm

Nombre mvei de mformaclon

[ APOYO- TERR~8N2°

Color

Negro

|_Elemento puntual

.Simbolo rotula_ldo

BN

114 HIDROGRAFIA

[OX .

|I41 Cornente perenne Elemento hneal grosor015mm

Nombre nrvel de mformacuon

Rios - Aeryos-

Color

Negro 6 azul -

Efementqimgal estifo

Continuo_

H 42 Cornente intermltente Elemento lineal grosor 0. 10mm

Nombre nlvel de mformac:on

Rlos-Arroyos-mt

Color

Negro 6 azul,
Elemento Imeal est:lo Continuo -
o ,;,""i- N Pt
AN L el ST Bl
- Ty
_“__:'_,7" -
- L :

RSN
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11.4.3 Corriente que desaparece.- Elemento lineal grosor 0.10mm
Indicande con punta= de flecha el lugar donde desaparece

Nombre mﬁg‘i de mformamén R'L‘S Arroyos
Color ~ _ Nesgro 6 azul i
_ Elemento fineal estilo -i(.‘«f@'ﬁhnuo
' LU .
,_'_/"‘ﬁl E ’ ,_,/"'//]
7 - s

I1.4.4. Canales.- Eieﬁeﬁ}&)j’neal grosar 0.10mm indicando sentido,a cada

>

Nombre nivel de m@ﬁacmn .Cz;éales

Color - . i Negto 6 azul _

E!emento lineal es;md o Semejante al dibujo___
l0.0Gmm - |

NN NN SN N NN NN
)7 T w7 oS

11.4.5 Masa de Agua.-elemento llneal pollgono cerrado grosor 0. 1§5mm
Slmbohzando el area

Nombre nivel de mferma‘mén Masa-agua,

Color - - Neg,roo azul ,

Elemento lineatestio =~ | Continuo Poligono cerrado
: ' ‘ _s:mbolo mtenor
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W46 MbsAdenhan:

i

e?emento une pRltgoRe cerrado grosor 0.15mm

Slmbohzanﬂé ef'are‘éi-* - )
Nombre nivel de mfa'rmae:on ‘Masa agua- _
Color - _{Negrodazal
Elemento imeai;esti!ol . | Poligono  cerrado - con
‘ simbolo mtenor '
- 't"l‘;OZE)mm lar'gé;iélﬁﬁéa}a (0 Smm. espacmentre lmeas) | -

4. 7 Terremr su;eto a inundacion «elemento lineal

poligono cerrado grosor
0. OSmm Srmbonzando el area: '

Nombre. mvei de informacién Masa-agu'a

Color . = Negro 6 azul ,

- { Eleniento hn'e_al"éstilo' - Poligono cerrado con
S s S|mbolo mtenor’

(i(}ﬁmm largo de linea)  (0.5mm. espacio entre ineas}

-~ ———
T T T S e e - Y e e
PR BN N R LTS
s - \ , -
e g — : ; — — 1
e / £ ;
. — . .
- - -
~ -
-

”
-

”,
e ket o e
- e

- —_—
-

11.4.8 Manantial Elemento puntual

Nombre mvel de mfennacuon Mananiales

Color - - Negio 6 azul’

Elemento p"abf&al ' simbolizar
o . O/’
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H4. 9 Lechos secos.- Elemento lineal _grosor 0. 15mm senalando Itmltes y
et smbohzandolos €omo arena

Nombre nivel de |nforma0|on Lechos :
Color _ | Negro 6 color arena” ~
Elemento lineal y potigono simbolizar

cerradtr ‘ e

na Elemento Ilneal grosor 00§mm senalande Ii'mies y
Simbohzandolos como arena

Nombre mvel de mformaclén Playa

11.4.10 - Playa’

| Color - I Negro ¢ color arena y costa
sl ”'_ azul _
‘Elemento Ilnealypohgono 4 simbolizar
cerrado e | 5

H.4.11 Pantano Mansma -.Manglar— Ejgmento lineat grdsor 9.05mm
senaan' ﬁ!imntesysumbnbzando!os L

.‘;-

Nombre nivel de mform Hn Pantanoi-ﬁiaris-mani .
Color - - | Negro 6 ¢olor. verde -
Elemento lineal y pohg simbolizar
cerrado s

|

iif. CUADRICULA UTM Y GANEVA GEOGRAFIG@

N1.1.Se utiliza la proyeccuﬁn Unuversal Transversa de Mercator con cuadncula a
cada 10 cms.

1.2. Trazo de Ya cuadricula.- Dnbu;adas con coordenadas metncas cerradas:a cada
1000 m., en grosor010mm - RRRIR . !_

i11.3.Trazo' de caneva geograf ico. Se llevara a cabo e! grabado del marco y de fas
cruces del caneva a cada minuto_ con brazos de 'Imm S

I B Lo
i

Nombre nivel de mformamén Canevé ) ] i
Color - . "I Negro 6 azul 1
Elemento Iineal' estilo continuo

Se colocan los valores de la., caordenadas geograficas y U.T.M. en los vert:ces
de las hojas, asi como e! valor cerrado de coordenadas X eYconla cuadricula y et de

‘ ® -

las cruces de caneva geograf icO. . G
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avsma*ot.eem F’Eﬁ‘RAL i St
Para el caso de elementos pertei ecrentes a alguna de tas areas involucradas
con Dependenclas Federales la snmbologla a emplear sera;.
SIMBOLOGFA DE LA INFRAESTRUCTURA DEL SEGTOR ' )
7 COMUNICACIONES Y TRANSPORTES o
SUBSECTOR CARRETERO SR
- FEDERALES .~ .70 T .
De cuota dividida - e . - ™. T De cuota no dividida
Libre dividida - T R ——", """-—-—-— e Libre no dividida
pavimentada y nimerp decarmfera s _& -t —— v -e—= Revestida
ESTATALES .
De cuota dividida - e — - De cuota 1o dividida
Libre dividida ————T_.____._‘ : % ———_ 4. ividida
pavmmadaymmamdemetera % ____-hr_-—--l-’_,."B '::::t;a
OTROS CAMINOS ‘ : ' .
Pavimentada ——~—.___ — —%=p Revestida
Terraceria ——— : ' - ————  Brecha
Tunel en terraceria. L - o
Cosetadegobo — . L #uentedecuma
Kilometrajs total —-——:—,_.___ s . ‘
. sl L ————_.__' — Kiometrajes parciales
" ‘ SERVICIO DE CARGA
oesmcmemonsupoucmsensm ~=d -— o o
DE CAMINOS Y PUERTOS el
TERMINAL CENTRAL DE PASAJEROS .@ -y TP Runal
DELEGACION DE TRANSF'OR?ETERRESTRE [ ] BZ . ——— Ofcins Coordinadora
SUBSECTOR FERROV!AR!O o
A ——— e e U Vi Eiectni
LEstacnon e B ananke ol S Tb&e:eﬁc:m
SUBSECTOR AEROPORTUARI’O
Largo alcance -
Mediano alcance »1~ )
Cotoalcance - +
Asropistas — Ed

~ SUBSECTOR—MAR?TIMO-PORTUARIO

ool BeTTT sosmse

Puerlos - - _ ot [5157 e

Tipo de Puertos @ ® -@

SUB%ECTOR COMUNICACIONES

ESTACIONES TERRENAS - - . g‘
RED TELEX ts
REDTELEPAC  —- i

SERVICIOS INTEGRADOS

san
@ " REDDE MICROONDAS DE LARGA DISTANCIA

9‘3 RED PARA L.OS SERVICIOS MOVIL MARITIMO ¥ FIJO

_J
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. ASPECTOS GENERALES

. L1, El prese ) o de Especnt" caciones para el RengtI'O y E\ctuahzamon del Padrén
Catasfral tien€ el@,r posito de servir como reférencia normativa para elreglstro de todos
y ‘cada uno de 1% predios del Estado y darles un cara@s; w;ﬁe#nne a estos
‘procedimientos de g|stro L '
1.2. Para los efectos del establecimiento de. e;stos proced imientos y- nqrmés tecmcas se
consideran las sngulentes deﬁmsmnes E ;
ACTA CIRCUNSTANCFADA Doc’cmaento elaborado por el Penio Deslindador
en ¢l predio a deshlfér o levantar, dghde se describen los tinderds del mismo
-en el que intervienen los prometangs bposesmnanos de los predibs cofindantes
manifestando su confom'udad con Ios mismos 0 en su caso 1o contq‘ano

ARCHIVO DOCUMENTAL,~ Et COI‘Ile’)tG de documentos:sobre. log antecedentes
~de propledad 0 posesmﬂ de lﬁs blenes lnmuebles en el Estado, mtegrado por:

a) Escrituras o docdmentos chprbbantES de fa. propledad 0. posps;on det bien
" inmueble, -
"~ 'b) Avisos de msoapclon en el Reglstro Publlco dela Promedad ¥ ei Comercso en
. - sucaso, ‘ , , :
_ ¢) Actas de desliritle catastial : B ’ ‘
d) Manifiestos de- dltas bajas v carriblos de fasas, valores dq propietario o
posesienario y todos aqﬁ"ellos quie rigdifiquen los registros: caiéstrales Yy,
e) Los demas documentes necesanos conforme a otras dusposzcnones y
" ordenamientos. ‘ -
CARTOGRAFIA Es el comunto de procedlmlentos que permite ;éunur analizar,
generahzar sintetizar datos de la superficie terrestre, para fepreéentarla a una
-escala reducnda en qna carta o mapa _ _ ‘

| CEDULA:CATASTRAL,- ﬁ)ocumento oficial que contiene Ios datDs relativos_al
_predio y que constan en’ Ios regrstros Y archwos de la Ofscma encargada del
Catastro Municipal. =~ . _

-

CLAVE- CATASTRA%.,- Coruunto umca de caracteres que sé asugnpn aun predno
para su identifi cacmxp v ) X

y sefialar fisicamente-en bl terreno los limites juridicos wo anlecedentes de
propiedad de un predto, pamendcs de un origen establecido-en los mismos o en
‘base a ptanos autorizados. y referencias debidamente establecldas COMOo SON;
ejes, cordones, monumentos etc, lndlcandose los ’aspeclbs fisicos y
" representarlos en urq ptano. .

 DESLINDE.- Es elp oaedlmlento topa raﬂcc que con5|ste en la a cion de medlr
e i I

‘!
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- DOCUMENTQ LECGAL.- Se considera documents legal pars, las-prapiedadss y

Do neoiones Y que debe tomarse carnt anoy S8 Sl JegRlaeieredias(ilos
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¢) Sentencia dictada. por autoridad judicial qg;pjggmveg insantacenselBegistro
“Pablico de fa Propiedad y del Comercio 6 diﬁgjcf@igi 2AB5Hnai0q o2l (M
d) Contrato de ¢ompra venta de predio dentro de frag "’Gng‘mi’gpgqsangrigggo(n
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- h) Elvalor catastral, -~ 0 o S oS
i) Domicilio def propietana o poséé‘ag?'” U

1) Superficie dePliehoy de tas"construcdiones; _
k) Caracteristicas fisicas y geométricas del terreno y.rsfa;,_s!ccns‘t_ggggggﬂgs;a,Gagq'

1) Tipo de tenendianycaracteristicas de lamisma; '~ e
m) Datos derd@sérturao docuriiento “comprabatorio’ de propiedad. v,. de s

- inscripcioniehiel Registio Pablico de s Propiedady el Comercio, en su.casg;
o) Servicios publicos € infraestructura; L e o035
p) Loss.demgs;.;datos ‘que  procedan . conforme - & 'otras q;sposlqg%q§9ig
* ordenamientos. © . - o

Registro Aifanumérice o 'padron catastral rustico, constituido por: " o d
- a) Clave catastral'ge} bien inmueble; ‘ R o LT

b) Nombre del propietaric o poseedor:
) Ubicacion y nomenclatura oficial;
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. d) Uso. actual; _
) El valor catestral; |
f) Domicilio del propietario o poseedor;
0) Superficie del tereno y.de las construcciones; .
h) Caracterisicas fisicas y geométricas del terreno y las construccmnes.
i) Tipo de tepancia y caracteristicas de la misma;
'j) Datos de escritura o documento comprobatorio de propredad y de su
inscripcion ei-efRegistro PUblICO de la Propiedad y el Comermo, en su céso
k) Colindancias; . ,
1) Vias de couumcnon y accesn'
m) Uso potencial del suelo; vl g
n) Los demas datos que se'aﬁ lnecesanos cenforme a otras drspesueiones y
ordenamelt)s. i

ILs
.

Py

_PREDIO Porcion de terreno\ h' o sin construccnén limitada por un penmetro
cefrado comgrendida dentro ! Estado qﬁe_gonstatuya tuna sola proprqdad

. copmpuedad posesubn conoeszén b usufructoﬁ

PREDIO RURAL.- Es el que‘ se. encuentra fuera de los limites de. la mahcha
wbana, que por su naturaleza es suscepnble de actividades agropecuanas D en
general, de cumiquier otra actwgdad e‘eoaémlca primaria. -

PREDIO RUS'IICO Es el que se encuentra fuera de los limltes de ia malhcha
wbana y por cuya conformac;én fisiéa no es 5uscept|ble de realizar acthad
econdmica primaria alguna. i" '
PREDIO SUBURBANO.- Es aquel que se. encuentra dentro de! fimite db la
mancha wbang que no ha reclbldo accion de urbanizacion, pero que es facﬁnble
de contar con ello, dentro de ‘esta. categoria se consideran las resefvas

territoriales (4reas de un centro de poblacion que seran utilizadas para su futuro

crecimiento y se integren al sistema de-suelo para el desarrollo urbano y la
vivienda) que sefiala el Plan de Desarrolio Urbano del Estado y los prografmas

de Desarrolio Urbano Mumcnpales.,aa como los que estando en zonas rusticas o

surales contengan construcciohes o instalaciones que no se dediquen a. ﬂnes

agricolas, ganaderos, mineros o forestales. : .
En este caso, cada municipio establecera, si lo- consndera necesario, aLchna,

clasificacion dentro de este tlpo de predlos en base a'sus proplas caracterisf’éas .

PREDIO URBANO.- [os exlstentes dentro del lm’ute de la mancha urbana, zohas

de fransicion y de las manchas..uthanias de los poblados, celoma$ y
fraccionamienlos, que cuenterll ¢on adcion o acciones de urbanizacion, ton
excepcion de los predios dedlcados‘ permanentemente afines agrrcofas

PREDIO NO EDIFICADO O BALBIG. Al que encuadre en cualqusera de Ios
siguientes supuestos: .

a.- Al predio wrbano que no tenga construcclones ¥ se encuentre mpraductwa '
b.- Al predio wbano que teniendo construcciones-en proceso, en receso o'en
' estado ruinoso, presente condtcflones de inseguridad y se encuerjtre

.- .. improductivo.
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c.- Al predio urbano que teniendo construcciones no habitadas por el propietario,
al hacerse el avalio de éstas, resulten con un valor inferior.al cincuenta por
ciento del valor del terreno, en zonas que cuenten como minimo con
servicios de agua, efectricidad y drenaje.

d.- Al predio que teniendo construcciones, éstas sean de caracter provisional, los
Materiales usados sean de uso transitorio o puedan removerse facilmente y
ademas se encuentre improductivo.

Para los efectos de lo dispuesto en los incisos anteriores, se entiende que un
predio es improductivo cuando, siendo urbano, no sea utilizado con fines
habitacionales, educativos, para la realizacion de actividades comerciales,
industriales, de equipamiento o servicios Yy carezca de equipamiento y
mantenimiento adecuado a su uso.

No se consideran predios no edificados o baldios, los que sean ulilizados con
fines habitacionales, educativos, comerciales, industriales, de prestacién de
servicios, cuyas areas constituyan jardines ornamentales o se aprovechen en la
realizacion de actividades deportivas, siempre Y cuando cuenten con la
infraestructura, equipamiento e instalaciones necesarias para dicho objeto.

PREDIO EDIFICADO.- Todos aquellos predios urbanos que no estén
especificados en la fraccion anterior.

PREDIO HABITACIONAL.- Todos aquellos dedicados exclusivamente para
habitacion.

PREDIO INDUSTRIAL.- Los que se encuentren comprendidos dentro de una
zona declarada expresamente como zona industrial en los programas de
desarrollo  urbano de centro de poblacion, asi como los ocupados
exclusivamente para la realizacion de actividades industriales fuera de la zZona
indicada.

PREDIO COMERCIAL.- Todos aquellos que se dediquen total o parcialmente a
giros comerciales, asi como para actividades u oficinas administrativas
gubernamentales.

PREDIO PUBLICO.- Aquellos propiedad o posesién de la Federacién, Estado o
Municipio que con base en la ley aplicable, sean considerados de dominio
publico.

PREDIO EDUCATIVO.- Los Que estén dedicados exclusivamente a alojar
instalaciones para ta prestacion de servicios educativos,

PREDIO SOCIAL.- Todos aquellos de propiedad o posesién particular gue se
dediguen de manera exclusiva al desarrolio de actividades de beneficencia.

PREDIOS DE AGRUPACIONES PROFESIONALES.- !l os gue sean propiedad o
posesion de ofganizaciones sindicales, ejidales, sociedades o asociaciones
profesionales, patronales o retigiosas.
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TABLA DE VALORES UNITARIOS.

a) Tabla de valores de terreno.- Son los considerados para el suelo por unidad
de superficie, que se determinen de conformidad con lo previsto en la Ley
para cada sector, colonia o subsector homogeéneo.

b) Tabla de valores de construccion.- Son los considerados para los distintos
tipos de edificacion por unidad de construccidn de acuerdo a su clasificacion,
que se determinen de conformidad con lo previsto en la Ley.

TABLA DE DEMERITOS.- Son las listas que determinan los conceptos y
factores a deducir del valor aplicable al suelo o construccion, por las condiciones
de demérito que los afecten. .

TABLA DE INCREMENTOS.- Son las listas que determinan tos conceptos y
factores de incremento del valor aplicable al suelo o construccion, por las
condiciones de mérito que los beneficien.

VALOR CATASTRAL.- Es el valor técnicamente determinado para cada bien
inmueble, mediante la aplicacion de las tablas de valores aprobadas, con sus
factores de demérito o incremento que correspondan.

ZONIFICACION CATASTRAL.- La demarcacién del temitorio del Estado en
zonas, sectores o colonias, de acuerdo a las caracteristicas sefialadas en la Ley.

ZONA CATASTRAL.- Son las areas en las que se divide los Municipigs y que
presentan caracteristicas homogéneas en .cuanto a sus aspectos fisicos,
econémicos, sociales, de uso actual y potencial del suelo, que preferentemente
estén delimitadas por rasgos fisicos, como carreteras, caminos, brechas, vias y
arroyos.

IT. DEL REGISTRO

1.1.- Las oficinas encargadas de los Catastros Municipales seran las responsables de
ejecutar todas las operaciones catastrales a que se refiere el articulo 12 de la Ley y de
integrar y conservar la informacion relativa a los registros, padrones, documentos y
archivos referentes a las caracleristicas cualitativas y cuantitativas de los bienes
inmuebles ubicados dentro del territorio Municipal.

I1.2.- En los registros, padrones y archivos catastrales se registraran:

a) La inscripcion de un inmueble por primera vez,

b) La lotificacion o relotificacion resultante de un fraccionamiento;

¢) La constitucion o liquidacion del régimen de propiedad en condominio de
inmuebles con especificacién precisa sobre la situacion, dimensiones y
linderos de las areas que lo integran;

d) La subdivision o fusion de inmuebles;

e) La construcciéon o demolicién de construccion;
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f) Las modificaciones a las superficies de terreno, originadas por cualquier
causa;

g) El cambio de propietario o poseedor,;

h) La cuenta y clave catastral de cada predio, local o departamento.

I1.3.- Para la identificacion y ubicacion de cada bien inmueble dentro del territorio del
estado se le asignara una clave catastral que se integrara con los digitos distribuidos en
la siguiente forma:

No. de Digitos | que identifican a:

Ndmero de Predio o Lote
Nimero de Edificio o Fraccion {opcional)

1 Numero del Municipio

3 Localidad o Centro de Poblacion
CLAVE 2 Detegacién o Zona Catastral

2 Sector o Colonia
CATASTRAL 3 Nimero de Manzana

3

3

l.4.- Estan obligados a manifestar ante la Autoridad Catastral que corresponda,
cualquier cambio en ta propiedad raiz y que por cualquier concepto modifiquen los datos
contenidos en los registros, padrones y archivos documentales catastrales:

a) Los titulares de ios predios: propietarios, copropietarios o poseedores a titulo
de duefio de terrenos o construcciones con localizacion en el territorio dei
Estado.

b} Los notarios y funcionarios que tengan fe piblica, cuando intervengan en la
autorizacién de escrituras relativas a actos traslativos de dominio de bienes
inmuebles.

¢} Las autoridades judiciales que autoricen actos trastativos de dominio de
algn bien inmueble dentro del Estado.

d) Todas las autoridades, dependencias o instituciones que por ley tengan Ia
atribucion de autorizar actos que modifiquen la situacion fisica, juridica o los
elementos que caracterizan a los bienes inmuebles ubicados dentro del
Estado.

€) Los urbanizadores.

f) Quienes adquieran algin bien inmueble por contrato privado.

g) Los representantes legales de €jidatarios o comuneros.

I1.5.- Para llevar a cabo el registro de un predio, ta oficina encargada de! Catastro
Municipal correspondiente debera:

a) Ubicarlo geograficamente, mediante su adecuada referenciacion a puntos
ligados a la Red Geodésica Estatal (deslinde o levantamiento certificado).

b) Realizar e} analisis de los antecedentes registrales y cartograficos del
predio y predios colindantes.

¢) Asignarle clave catastral, que le permita contar con una identificacion
Unica dentro de los registros catastrales,

d) Integrar un expediente que contendra la documentacion propia del predio
estipulada en el articulo 6 de [a Ley, el cual pasara a formar parte del
archivo documental de la Dependencia.
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¢)
f

Registrar en los padrones aifanuméricos de la Dependencia los datos
que definan los atributos del predio.
En caso de no cumplirse con alguno de los requisitos anferiores se le
asignara Clave Catastral provisonal.

1.6.- Tratandose de predios urbanos, a la manifestacién se anexara los planos a que se
refiere el apartado 11.5.-a de la presente norma, consignando en la cédula catastral los
datos siguientes: '

a)
b)

<)
d

D
k)
)

m)

Nombre y domicilio del propietario o poseedor.

Valor de adquisicion y estimativo.

Ubicacion y colindancias del predio.

Nomenclatura de; calles, colonia o barrio en que esté ubicado y numero
(s)quele corresponda.

Superficie total.

Superficie de construccion, nimero de pisos y superficies que ocupa
cada uno. ‘ ‘

Superficie de patios, huerias, jardines, cosrales u otras areas interiores.
Dimension del frente a la via publica y extensién del fondo, especificando
en su caso, si se encuentra en esquina. :

Clase de construccion, naturaleza de materiales empleados en paredes,
pisos y techos. |

Uso actual, especificando si es habitacion del propietario o se destina a
renta.

Fecha y nimero de inscripcion en el Registro Piblico de la Propiedad.
Descripcion de .las modificaciones, ampliaciones, remodelaciones,
demoliciones y mejoras de cualquier clase realizadas sobre los

elementos que caracterizan al inmueble y a su construccion.

Fusiones, subdivisiones, fraccionamiento del predio o cambio en €l
régimen y tipo de propiedad.

H.7.- Tratandose de predios suburbanos, raslicos, agricolas o ganadéms, ala
manifestacion se anexara los planos a que se refiere el apartado I1.5.-a de 1a presente
norma, consignando en la cédula catastral los datos siguientes:

a)
b)
<)
d
€)
f)

g)

h)

Nombre y domicilio del propietario.

Nombre y localizacién precisa dentro del Municipio correspondiente.
Delegacién o centro de poblacion a que corresponda.

Valor de adquisicion.

Colindancias y vias de comunicacion.

Denominacion de poblaciones mas proximas e indicacion de distancia
exacta o aproximada. A i

Extension superficial total y de cada una de las clases de tieira que tenga
precisando si son de siembra, cerril, agostadero y montes, frutales o de
hortalizas.

Fecha y numero de la inscripcion del titulo respectivo en el Registro
Publico de la Propiedad.

I1.8.- Tratandose de propiedad ejidal, los representantes legales de ejidatarios o
comuneros, podran realizar su manifestacion mediante la presentacion de las planos
que acompanan a la Resolucion Presidencial de Dotacion de Tierras, las Cédutas de

L

iy
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Informacién General o planos emitidos por et Registro Agrario Nacional 0, en su caso,
los planos a que se refiere el apartado il.5.-a de la presente nhorma, consignando en Ia
cédula catastral los datos siguientes:

a) Nombre del gjido.
b) Superficie total del ejido y de cada una de las parceias.
¢} Superficie total cultivada.

d) Fecha de posesidn y planos de tierras de uso comun o de expiotacion
colectiva, de tierras destinadas al asentamiento humano, parceladas y de
solares urbanos.

e) Los datos a que se refieren las fracciones 4, 5, 6, 7 y 8 del apartado

: anterior,

f) Ademas, deberan exhibirse las resoluciones Presidenciales que amparen
la posesién, dotacién o ampliacion de tierras. :

I1.9.-El propietario del fraccionamiento o condominio debera comunicar por escrito a la
Oficina encargada del Catastro Municipal correspondiente, cualquier modificacion que
se autorice a los planos de lotificacion aprobados con anterioridad, en un término de
quince dias hébiles siguientes a la fecha de modificacién, debiendo acompanfar un

ejemplar de los planos en que aparezcan sefialadas las alteraciones autorizadas a fin
de actualizar el registro y padrén catastral,

I1.10.- En los casos de condominios, fraccionamientos, subdivisiones, relotificaciones o
fusiones de bienes inmuebles que se realicen, total o parcialmente, sin la licencia o
autorizacion respectiva, la Oficina encargada del Catastro Municipal correspondiente,
podra proceder a efectuar las operaciones catastrales correspondientes con caracter
provisional, sin perjuicio de aplicar las sanciones que prevén las Leyes y sin que esto
implique la regularizacién de esta situacion.

I1.11.- Los fraccionadores tendran la obligacion de manifestar mensualmente a la Oficina
encargada del Catastro Municipal correspondiente, las operaciones de compraventa,
promesa de venta, venta con reserva de dominio o cualquier otro contrato preliminar o
preparatorio a la transmision del uso o dominio de los lotes, locales o departamentos
que resulten. De celebrarse los contratos, transmitirse la posesién o uso del inmueble,
sin haberse realizado dicha manifestacion, ta Oficina encargada de! Catastro Municipal
correspondiente, procedera a registrar a nombre de! poseedor sin que ello implique la
regularizacion de esta situacién, aplicando las sanciones que establece la Ley.

IIl.  DEL REGISTRO CATASTRAL DE POSESIONES.

I1i.1.- Todos los Bienes Inmuebles ubicados dentro del territorio del Estado de Baja
California, deberan estar inscritos en el Catastro y ser objeto de availo, sin importar su
tipo de tenencia, régimen juridico, de propiedad, uso o destino.

1.2.- En los casos de condominios, fraccionamientos, subdivisiones, relotificaciones o
fusiones de bienes inmuebles que se realicen, total o parcialmente, sin Ia licencia o
autorizacion respectiva, la Dependencia podra proceder a efectuar las operaciones
catastrales correspondientes con caracter provisional, sin perjuicio de aplicar las
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sanciones que prevén las Leyes y sin que esto implique la regularizacion de esta
situacion.

II1.3.- Para el registro catastral de un predio en posesion el posesionario debera
acreditarlo mediante la presentacién de la siguiente documentacion:

a) Levantamiento catastral del predio debidamente certificado por la Oficina
encargada del Catastro Municipal.

b) Acta Circunstanciada, la cual debera ser verificada por la autoridad
catastral, levantada en el predio por el perito deslindador encargado de
realizar los trabajos técnicos det levantamiento y firmada por los
propietarios o0 posesionarios de los predios colindantes citados
legaimente, en la que manifiesten 1o que a su interés convenga.

¢) Copia de identificacion oficial con fotografia de cada umo de los
participantes en el Acta Circunstanciada.

d) Documento Iegél que acredite el antecedente que dié origen a la
posesion.

¢) Constancia que acredite el pago de los servicios con que cuente el predio
por parte de sut posesionario. :

IV. DE LA ACTUALIZACION AL REGISTRO CATASTRAL.

tV.1.- Es obligacion de! propietaric o posesionario de un predio notificar a la oficina
encargada del Catastro Municipal cualquier cambio que sufra el predio en sus
condiciones cualitativas, para lo cual debera presentar la documentacion comprobatoria
correspondiente. ‘

a) Para el cambio de propietario debera presentar documento que acredite
la propiedad del predio: titulo de propiedad ¢ copia de escritura.

b) Para el cambio de uso y destino del predio, lo que sepresenta un cambio
de tasa impositiva para el calculo del Impuesto Predial, debera presentar
la constancia de términacidon de obra (cambio. de baldio a construido) o
solicitar una inspeccion para constatar el cambio sufrido en el predio.

¢) Para el cambio de difeccion de notificacion, el propietario debera
presentar una cornstancia de domicilio.

iV.2.- Siendo el Registro Publico de la Propiedad y €} Comercio la entidad que valida y
registra los movimientos que acreditan la legal tenencia de la tierra o la trastacion de
dominio de ésta, y de acuerdo a la Ley debe informar a la Oficina encargada de
Catastro Municipal de estos movimientos, ésta por su parte procedera a actualizar su
padrén en base a las cédulas enviadas por el Registrador correspondiente.



