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LEY DEL CATASTRO INMOBILIARIO DEL
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Publicada en el Periddico Oficial No. 36, Seccion |,
de fecha 02 de septiembre de 1994, Tomo CI.

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones Generales

ARTICULO 1.- Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés
general y tienen por objeto regular la actividad catastral en el territorio del Estado.

ARTICULO 2.- El Catastro Inmobiliario es el inventario de la propiedad raiz en el
Estado, estructurado por el conjunto de registros, padrones y documentos inherentes a la
identificacion, localizacion, descripcion, deslinde, cartografia y valuacion de los bienes
inmuebles ubicados en el territorio del Estado de Baja California; con las caracteristicas
fisicas, geométricas, socioeconémicas y juridicas que los definen y constituyen. Su
finalidad es:

I. Identificar y deslindar los bienes inmuebles, los derechos de via y espacios
publicos;

I1. Integrar y mantener actualizada la informacion relativa a los registros, padrones y
documentos referentes a las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de los bienes
inmuebles y aspectos asociados a ellos;

I11. Determinar los valores catastrales de los bienes inmuebles;

IV. Integrar la cartografia catastral de los bienes inmuebles en el territorio del
Estado;

V. Aportar la informacion técnica en relacién a los limites del territorio del Estado,
de sus Municipios, de los centros de poblacion y demas localidades;

ARTICULO 3.- Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto establecer:

I. La integracion, organizacion y funcionamiento del Catastro Inmobiliario del
Estado;

I1. La forma, términos, normas y procedimientos a los que se sujetaran los trabajos
del Catastro Inmobiliario en el Estado, conforme a los cuales las Dependencias de la
Administracion Publica Municipal deberan de ejercer sus atribuciones en la materia;
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I11. Las obligaciones que en la materia de esta Ley tienen los servidores publicos de
los Municipios, asi como las de los Notarios, los propietarios y los poseedores de bienes
inmuebles ubicados en el territorio del Estado;

IV. La promocion e integracion del Catastro Inmobiliario y sus registros, para que
proporcione el servicio de informacion y consulta a quienes lo requieran.

ARTICULO 4.- Todos los Bienes Inmuebles ubicados dentro del territorio del
Estado de Baja California, deberan estar inscritos en el Catastro y ser objeto de avallo, sin
importar su tipo de tenencia, régimen juridico, de propiedad, uso o destino.

ARTICULO 5.- Para los efectos de esta Ley, se entendera por:

I. Padrén Catastral.- El conjunto de registros en los que se contienen los datos
generales y particulares de los bienes inmuebles ubicados en el territorio del Estado;

I1. Registros Graficos.- El conjunto de mapas, planos y fotografias sobre los bienes
inmuebles ubicados en el Estado, mismos que deberan estar ligados al Sistema Estatal de
Coordenadas;

I11. Archivo Documental.- El conjunto de documentos sobre los antecedentes de
propiedad o posesion de los bienes inmuebles en el Estado;

IV. Centro de Poblacién.- Las areas constituidas por las zonas urbanizadas, las que
se reserven para su expansion y las que se consideren no urbanizables por prevencion de
riesgos, las de preservacion ecoldgicas; y las que se provean para la fundacién de dichos
centros, conforme a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado;

V. Zonificacion Catastral.- La demarcacion del territorio del Estado en zonas,
sectores o colonias, de acuerdo a las caracteristicas sefialadas en esta Ley;

VI. Zona Catastral.- Son las areas en las que se dividen los Municipios y que
presentan caracteristicas homogéneas en cuanto a sus aspectos fisicos, econémicos,
sociales, de uso actual y potencial del suelo, que preferentemente estén delimitadas por
rasgos fisicos, como carreteras, caminos, brechas, vias y arroyos.

VII. Sectores Catastrales.- Son las areas en las que se divide todo centro de
poblacion, que preferentemente estan delimitados por vialidades primarias y rasgos fisicos.
Incluye toda el &rea urbana, areas urbanizables, reservas territoriales y areas de preservacion
ecoldgica.

VIII. Subsectores Catastrales.- Son las areas en que se dividen los sectores
catastrales con caracteristicas especificas similares, en atencion a la preponderancia del

Ley del Catastro Inmobiliario del Estado de Baja California Pagina 2



H. Congreso del Estado de Baja California
Secretaria de Servicios Parlamentarios
Coordinacion de Editorial y Registro Parlamentario

régimen juridico de la tenencia de los inmuebles, asi como la existencia y caracteristicas de
la infraestructura, equipamiento, usos del suelo, servicios publicos y su calidad, densidad de
poblacion, edad, tipo y calidad de las construcciones e indices socio-econémicos.

IX.Valores Unitarios:
a). Del Suelo.- Los determinados para el suelo por unidad de superficie;

b). De Construccién.- Los determinados para las distintas clasificaciones de
construccion por unidad de superficie o de volimen;

X. Valor Catastral.- El asignado a cada uno de los bienes inmuebles ubicados en el
territorio del Estado, de acuerdo a los procedimientos a que se refiere esta Ley;

XI. Valuacion Catastral.- El conjunto de actividades técnicas realizadas para
asignar un valor catastral, por primera vez, a un bien inmueble;

XI1. Valor Provisional.- El asignado a un bien inmueble cuando al sector catastral
en que se localice, no se le hayan asignado valores unitarios del suelo o, habiéndosele
asignado, hayan cambiado las caracteristicas esenciales de su entorno urbano y su
determinacion se realice en base al valor unitario aprobado para algin sector catastral
semejante;

XIII. Actualizacion del valor catastral.- ElI conjunto de actividades técnicas
realizadas para asignar nuevo valor catastral, a un bien inmueble;

XIV. Cartografia Catastral.- Es el conjunto de mapas, planos y fotografias que
determinan la delimitacion y deslinde de los bienes inmuebles en el Estado;

XV. Sistema de Informacién Geogréafica del Estado.- Es el conjunto de datos
graficos, alfanuméricos y documentales, relacionados interactivamente con equipo y
sistemas computacionales, que permiten la ubicacién geogréfica de cada bien inmueble, con
todos los atributos y documentos que lo constituyen.

XVI. Sistema Estatal de Coordenadas.- Es el conjunto de vértices geodésicos
debidamente monumentados y referenciados, ligados a la red geodésica nacional, con base
en el sistema de proyeccion convencional denominado UTM.

XVII. Bienes inmuebles.- Los sefialados expresamente como tales por el Codigo
Civil del Estado;

ARTICULO 6.- El Catastro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado se integrara
cuando menos con los siguientes registros, padrones y archivos:
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I. Registros Graficos, constituido por:

a).Mapa general del Estado;

b).Mapa general de cada uno de los Municipios con su zonificacion catastral.

c).Plano general de los centros de poblacion y localidades ubicados en cada uno de
los Municipios;

d).Planos con los sectores, subsectores o colonias que conforman un centro de
poblacion.

e).Planos manzaneros con los bienes inmuebles urbanos que los conforman, de cada
uno de los centros de poblacion;

f).Planos con la delimitacion de los bienes inmuebles rasticos ubicados en poblados,
colonias, comunidades o rancherias de cada Municipio; y,

g).Los demaés registros que procedan conforme a otras  disposiciones Yy
ordenamientos.

I1. Registro Alfanumérico o padrdn catastral urbano, que contendra:

a).Clave catastral del bien inmueble;

b).Nombre del propietario o poseedor;

c).Ubicacion y nomenclatura oficial;

d).Uso actual;

e).Los usos permitidos, condicionados o prohibidos y la compatibilidad de usos
permitidos, que afecten al bien inmueble.

f).Los coeficientes de utilizacion y ocupacién del suelo aplicables al bien inmueble.

g).Declaratorias de destinos, reservas territoriales y de preservacion ecolégica que
afecten al bien inmueble.

h).El valor catastral;

i).Domicilio del propietario o poseedor;

J)-Superficie del terreno y de las construcciones;

K).Caracteristicas fisicas y geométricas del terreno y las construcciones;

[).Tipo de tenencia y caracteristicas de la misma;

m).Datos de escritura 0 documento comprobatorio de propiedad y de su inscripcion
en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio, en su caso;

n).Colindancias;

0).Servicios publicos e infraestructura;

p).Los demés datos que procedan conforme a otras disposiciones y ordenamientos.

I11.Registro Alfanumérico o padrén catastral rastico, constituido por:
a).Clave catastral del bien inmueble;

b).Nombre del propietario o poseedor;

¢).Ubicacion y nomenclatura oficial;

d).Uso actual;

e).El valor catastral,

f).Domicilio del propietario o poseedor;

g).Superficie del terreno y de las construcciones;
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h).Caracteristicas fisicas y geométricas del terreno y las construcciones;

i).Tipo de tenencia y caracteristicas de la misma;

j).Datos de escritura o documento comprobatorio de propiedad y de su inscripcion
en el Registro Pablico de la Propiedad y el Comercio, en su caso;

k).Colindancias;

[).Vias de comunicacién y acceso;

m).Uso potencial del suelo; vy,

n).Los deméas datos que sean necesarios conforme a otras disposiciones y
ordenamientos.

IVV. Archivo documental de la propiedad inmobiliaria, integrado por:

a).Escrituras o documentos comprobantes de la propiedad o posesién del bien
inmueble;

b).Avisos de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio, en su
caso;

c).Actas de deslinde catastral,

d).Manifiestos de altas, bajas y cambios de tasas, valores, de propietario o
posesionario y todos aquellos que modifiquen los registros catastrales; vy,

e).Los demas documentos necesarios conforme a otras disposiciones y
ordenamientos.

V. Sistema de Informacion Geografica Catastral, integrado por:
a).Base de datos gréfica de la cartografia catastral digitalizada; v,
b).Base de datos del padrdn catastral alfanumérico;

ARTICULO 7.- Para uniformar los trabajos catastrales, de identificacion,
localizacion y registro inmobiliario que se realicen por parte de las autoridades municipales,
el Gobernador del Estado, a través de la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras
Publicas emitird la normatividad técnica y los principios homogéneos de captacion,
ordenacién y generacion de datos, de tal manera que se integren al Sistema de Informacion
Geogréafica del Estado.

CAPITULO SEGUNDO
De las Autoridades

ARTICULO 8.- Son Autoridades en materia de Catastro y Registro Inmobiliario:

I. EI Gobernador del Estado. y,

I1. Los Ayuntamientos.

ARTICULO 9.- El Consejo Municipal de Catastro Inmobiliario, es el 6rgano
auxiliar de participacion social y consulta publica sobre Catastro Inmobiliario. Su
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integracion y sus funciones se regirdn por lo dispuesto en esta Ley y en el Reglamento
Municipal correspondiente:

ARTICULO 10.- Corresponde al Gobernador del Estado:

I. Establecer la politica, normas y procedimientos generales del Catastro
Inmobiliario y evaluar su cumplimiento;

I1. Emitir las normas técnicas, especificaciones y principios homogéneos referentes
a la localizacion, identificacion, registro, cartografia y demas operaciones catastrales de
bienes inmuebles y remitirlos para su aplicacién obligatoria a las autoridades Municipales
encargadas del Catastro Inmobiliario;

I11. Ordenar la publicacion en el Periddico Oficial Organo del Gobierno del Estado,
de la zonificacion y sectorizacion catastral y de los valores unitarios del suelo y
construccion, previa revision y aprobacion de los mismos por parte del Congreso del
Estado;

IV. Participar en coordinacion con los Ayuntamientos y el H. Congreso del Estado
en la delimitacion de los centros de poblacidn, en la determinacion de las provisiones para
su fundacion, de las reservas territoriales y de preservacion ecoldgica, en los términos de las
leyes y reglamentos en la materia;

V. Suscribir Acuerdos de Coordinacién en materia del Catastro Inmobiliario con
Dependencias y Entidades de la Administracion Publica Federal, con otras Entidades
Federativas, y con los Municipios del Estado para realizar acciones conjuntas en esta
materia;

V1. Establecer los mecanismos de coordinacion entre los catastros municipales y el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio, para obtener la identificacion precisa y
datos reales de los inmuebles inscritos.

VII. Suscribir Acuerdos de Colaboracion Administrativa con los Municipios para
que el Estado se haga cargo de algunas de las funciones y obligaciones relacionadas con el
Catastro Inmobiliario dentro de la jurisdiccion Municipal;

VIIl. Apoyar a los Ayuntamientos en la elaboracion de los Programas de
Informacion e Investigacion Catastral;

IX. Proponer los instructivos y manuales administrativos para su aplicacion
conforme a lo dispuesto en la presente Ley; y,

X. Las demaés que le determine esta Ley y otras disposiciones legales relativas.
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ARTICULO 11.- Las facultades que la presente Ley confiere al Gobernador del
Estado serédn ejercidas por conducto de la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras
Publicas del Estado, con excepcion de las que correspondan a otras Dependencias del
Ejecutivo Estatal, conforme a ésta y otras disposiciones legales aplicables y, de las que
expresamente tengan que ser ejercidas por el Ejecutivo del Estado.

ARTICULO 12.- Corresponde a los Ayuntamientos:

I. Llevar a cabo las operaciones catastrales de identificacion, localizacion,
descripcidn, deslinde, registro, cartografia, valuacién, actualizacion de valores de los bienes
inmuebles ubicados dentro de su Municipio, ya sea que los mismos se definan como
urbanos o rusticos, en los términos del presente ordenamiento y de las normas,
especificaciones técnicas y principios homogéneos que al efecto expida el Gobernador del
Estado;

1. Elaborar e integrar los Registros, Padrones y Archivos Documentales Catastrales
previstos en el articulo 6 de esta Ley;

I11. Practicar los levantamientos de los diferentes mapas y planos catastrales, asi
como todo lo relacionado con trabajos técnicos sobre la fijacion o rectificacion de los
limites de la propiedad publica y privada en el ambito de su competencia;

IV. Registrar oportunamente los cambios que se operen en la propiedad raiz y que
por cualquier concepto modifiquen los datos contenidos en los registros, padrones y
archivos documentales catastrales, con el prop6sito de mantener actualizada la informacion
catastral inmobiliaria;

V. Intervenir en la determinacion de los limites Municipales, en los términos de las
disposiciones legales vigentes.

V1. Intervenir en la delimitacién de los centros de poblacion, su perimetro urbano,
reserva territorial para su crecimiento y area de preservacion ecoldgica, asi como
provisiones para la fundacion de centros de poblacién en coordinacion con el Gobierno del
Estado y del H. Congreso del mismo, en los términos de las leyes y reglamentos en la
materia;

VI1. Apoyar a los organismos, oficinas o instituciones cuyas atribuciones en materia
de obras publicas, servicios, planificacion, desarrollo urbano y otros proyectos, requieran de
los datos contenidos en el Catastro Inmobiliario;

VIII. Determinar la localizacion de cada bien inmueble, mediante su deslinde y
mensura, y recabar los elementos fisicos, geométricos, juridicos, economicos, sociales y
estadisticos que lo constituyen;
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IX. Elaborar las propuestas de zonificacion y sectorizacion catastral y de valores
unitarios del suelo y de construccidn y remitirlas, para su revision y opinién del Consejo
Municipal del Catastro Inmobiliario;

X. Aplicar los valores catastrales unitarios que apruebe el Congreso del Estado;

XI. Practicar la valuacion catastral de los bienes inmuebles en particular, con base a
los valores unitarios y normas técnicas que se emitan, de conformidad a lo dispuesto en la
presente Ley;

XI1. Determinar valores catastrales provisionales a los bienes inmuebles, de acuerdo
a los valores asignados a sectores catastrales de caracteristicas semejantes;

XII1. Emitir avallos catastrales de bienes Inmuebles ubicados en su jurisdiccién
territorial, en los casos en que asi se le requiera y en todo tipo de contratos o juicios civiles,
penales, laborales, administrativos y fiscales;

XIV. Participar en cuanto a la identificacion, apeo o deslinde de bienes raices, en
los dictdmenes periciales que sobre inmuebles deban practicarse y rendirse ante las
autoridades competentes;

XV. Revisar y autorizar, para efectos catastrales, los avaltos practicados por peritos
autorizados, si el bien inmueble se ubica en la jurisdiccion del Municipio;

XVI. Establecer el control de todos los bienes inmuebles asignandoles la clave
catastral que las identifique y ubique claramente;

XVII. Auxiliar a las autoridades competentes en la fijacion de la nomenclatura de
calles y numeracion oficial de los bienes inmuebles;

XVIII. Obtener de las autoridades, dependencias o instituciones de caracter Federal,
Estatal o Municipal, y de las personas fisicas 0 morales, los datos, documentos o informes
que sean necesarios para la formacion y actualizacion de los registros, padrones y
documentos catastrales;

XIX. Auxiliar a las autoridades competentes en la elaboracion de los Planes y
Programas de Desarrollo Urbano Municipal, de Centros de Poblacion y demés Programas
relativos al Desarrollo Urbano;

XX. Formular y proponer los instructivos y manuales administrativos para su
aprobacion conforme a lo dispuesto en la presente Ley;

XXI. Notificar a los interesados las operaciones catastrales y expedir las constancias
relativas a ellas, que se le soliciten;
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XXII1. Imponer las sanciones que procedan en los términos de esta ley;
XXI11. Expedir los acuerdos delegatorios de facultades correspondientes; v,

XXI1V. Las demés que le sefiale esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

ARTICULO 13.- Las facultades que la presente Ley otorga a los Ayuntamientos,
estardn a cargo del Presidente Municipal, salvo las que requieran acuerdo expreso del
Cabildo, y las ejercerd por conducto del titular de la Dependencia Municipal responsable
del Catastro Inmobiliario, quien tendr la autoridad necesaria para su funcionamiento.

ARTICULO 14.- Los Ayuntamientos podran celebrar Acuerdos de Colaboracién
Administrativa con el Estado, para que éste se haga cargo de algunas de las funciones y
obligaciones que aquellos tienen en materia del Catastro Inmobiliario.

ARTICULO 15.-Los Consejos Municipales del Catastro Inmobiliario se integraran
por convocatoria del Presidente Municipal y funcionardn en consulta permanente con los
organismos e instituciones representativas de la comunidad, de acuerdo a los mecanismos
de participacién social y consulta establecidos en la Ley de Planeacion del Estado de Baja
California.

Dicho Consejo sera presidido por el Presidente Municipal o por quien el designe
como su representante y fungird como Secretario Técnico del mismo el titular de la
Dependencia del Catastro Municipal; se integrard con tres representantes de vecinos,
colonos, propietarios y ejidatarios, que determine el reglamento correspondiente y con un
representante de las siguientes dependencias y organizaciones:

I.Ayuntamiento;

I1.Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Publicas;
I11.Camara de Comercio;

IVV. Céamara de la Industria de la Transformacion;
V.Camara de la Industria de la Construccion;

V1.Colegio de Ingenieros Civiles;

VI11.Colegios de Arquitectos

VI11.Colegio de Contadores Publicos;
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IX.Colegio de Notarios Publicos; v,

X.Comisioén Estatal de Avaluos;

ARTICULO 16.-A los Consejos Municipales del Catastro Inmobiliario, dentro de
su jurisdiccion territorial, les corresponde:

I. Revisar y aprobar las propuestas de zonificacion y sectorizacion catastral,
elaborados y remitidos por el titular de la Dependencia del Catastro Municipal y someterlos
a través del Ayuntamiento, a la aprobacion del Congreso del Estado.

1. Elaborar, revisar y proponer a través del Ayuntamiento, al Congreso del Estado
los valores unitarios de suelo y construccion;

I11. Asesorar a la Dependencia de Catastro Inmobiliario en la instrumentacion de los
métodos, sistemas y procedimientos inherentes a la aplicacion de las normas técnicas y
administrativas para la identificacion, localizacién, registro, valuacion, cartografia,
revaluacion y deslinde de bienes inmuebles ubicados dentro de su jurisdiccion;

IV. Apoyar y asesorar a la Dependencia del Catastro Inmobiliario en la realizacion
de los trabajos catastrales que le corresponden en los términos de esta Ley.

V. Apoyar y asesorar al Presidente Municipal en la resolucién sobre el recurso de
Queja presentado por el interesado, en aquellos casos en que no haya sido resuelto
satisfactoriamente el recurso de Revision ante la Autoridad Catastral.

V1. Las demas que determine esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

CAPITULO TERCERO
De La Zonificacion y de los Valores Unitarios

ARTICULO 17.- La determinacion de la zonificacion, sectorizacion vy
subsectorizaciéon catastral y de los valores unitarios de suelo, se hara tomando en
consideracion alguno de los siguientes factores:

I. Grado de urbanizacion y caracteristicas de los servicios publicos, infraestructura y
equipamiento;

I1. Uso actual y potencial del suelo;
I11. Tipo y calidad de las construcciones; o

V. Indices socio-econémicos de los habitantes.
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ARTICULO 18.- La elaboracion, revision, modificacion de la zonificacion y
sectorizacion catastral, se hard cada afio. La aprobacion definitiva de la zonificacion y
sectorizacion catastral se sujetara al siguiente procedimiento:

I. La Dependencia del Catastro Municipal elaborard, dentro del ambito de
competencia territorial que corresponde, la propuesta de zonificacion y sectorizacion
catastral; la cual serd remitida al Consejo Municipal del Catastro Inmobiliario, para que
proceda a su revision y, en su caso, resuelvan sobre su aprobacion;

I1. Una vez revisada y aprobada por el Consejo Municipal del Catastro Inmobiliario,
seré remitida a través del Ayuntamiento, al H. Congreso del Estado, para que resuelva sobre
su aprobacion definitiva; quien a su vez la enviara al C. Gobernador del Estado, para su
publicacion el Periddico Oficial Organo del Gobierno del Estado y a la Dependencia de
Catastro correspondiente para su aplicacion.

ARTICULO 19.- Los valores unitarios de suelo y construccién que aplique la
Dependencia de Catastro seran objeto de revision, aprobacion y aplicacion anual, en la
misma oportunidad que la Ley de Ingresos Municipales.

ARTICULO 20.- Para la elaboracion de las propuestas de los valores unitarios de
suelo, se deberan tomar en cuenta la ubicacion de las diversas zonas, sectores y subsectores
catastrales, reservas territoriales y de preservacion ecoldgica de los centros de poblacion,
asi como las areas rasticas a las que se refiere la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y los
Programas de Desarrollo Urbano Municipal, de Centros de Poblacion y demés Programas
de Desarrollo Urbano aplicables.

CAPITULO CUARTO
De las Operaciones Catastrales

ARTICULO 21.- Las Autoridades Catastrales Municipales a través de la
Dependencia que ésta designe, llevaran a cabo todas las operaciones que sean necesarias y
que tiendan a la formacién, conservacion, mejoramiento y desarrollo del Catastro
Inmobiliario, con sus registros, padrones y archivos documentales correspondientes.

ARTICULO 22.- Las Autoridades Catastrales, intervendran en la determinacion de
los limites del Estado y de los Municipios, en los términos de esta ley y demas
disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 23.- La localizacion y levantamiento de bienes inmuebles comprende
las operaciones y trabajos topograficos necesarios para determinar las caracteristicas de los
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mismos, tales como dimensiones, ubicacion, uso y la informacion socioecondmica y
estadistica que requiera el Catastro Inmobiliario, utilizando las normas y especificaciones
técnicas, manuales e instructivos aprobados conforme a esta Ley.

ARTICULO 24.- Las operaciones de deslinde catastral deberén practicarse previa
notificacion a los propietarios o poseedores del bien inmueble de que se trate y a los
propietarios o poseedores de los inmuebles colindantes del mismo, pudiendo formular las
observaciones que estimen convenientes. En los casos en que las operaciones anteriores
afecten bienes inmuebles Federales, Estatales o Municipales, deberan notificarse a la
autoridad competente. La ausencia de los interesados, citados legalmente, no sera motivo
para suspender la ejecucién de dichas operaciones.

El resultado de estas operaciones catastrales y en su caso las observaciones de los
interesados o de quienes los representen legalmente, se hara constar en acta circunstanciada,
que firmara el personal representante de la Autoridad Catastral que practique esos trabajos.

En caso de no obtenerse la conformidad de los propietarios o poseedores de los
bienes inmuebles colindantes, se hara constar en el acta y quedaran a salvo los derechos de
los interesados para que los ejerciten en la via y forma que determinen las Leyes.

ARTICULO 25.- Los trabajos topogréficos catastrales y de deslinde deberan
practicarse de acuerdo al Manual que para el efecto se apruebe en los términos de este
ordenamiento, incluyendo lo referente a vias y espacios publicos y obras de infraestructura.
Dichos trabajos deberan realizarse por la autoridad municipal, quien podra delegarlos a
través de un acuerdo del ayuntamiento, con excepcion de aquellos requeridos por autoridad
competente.

La Autoridad Catastral revisara y autorizara los trabajos topograficos que elaboren
los Peritos inscritos en el padrén, de acuerdo a las normas que para la Autorizacion y
Registro de Peritos deslindadores emita el Ayuntamiento respectivo.

Los peritos inscritos realizaran los trabajos que los particulares les soliciten,
conforme a las especificaciones técnicas y normativas aprobadas en los términos de esta
Ley.

ARTICULO 26.- Los trabajos topograficos y su representacion en  planos
catastrales seran elaborados mediante las técnicas geodésicas, topograficas o
aerofotogramétricas que garanticen su precision y su representacion grafica ligada al
Sistema Estatal de Coordenadas. Los distintos levantamientos técnico-catastrales se
efectuaran de acuerdo a las normas, especificaciones técnicas, manuales e instructivos que
para el efecto se aprueben conforme a lo dispuesto en el presente ordenamiento.
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ARTICULO 27.- Para fijar el valor catastral de cada bien inmueble, se aplicaran las
tablas de valores unitarios, aprobadas conforme al presente ordenamiento, con sus factores
de incremento o demérito que corresponda, segun sea el caso.

ARTICULO 28.- El valor catastral de los bienes inmuebles serd el valor
técnicamente determinado mediante la aplicacion de los valores unitarios aprobados en los
términos de esta Ley. Para los efectos fiscales se estara a lo dispuesto en las leyes de la
materia.

El valor catastral sera modificado cuando se presente alguna de las siguientes
causas que den motivo a su actualizacion:

I. Cuando el avaltio del bien inmueble tenga una antigtiedad de mas de un afio;

1. Cuando en el bien inmueble se hagan construcciones, reconstrucciones o
ampliaciones a las ya existentes, que afecten notoriamente su valor;

I11. Cuando el bien inmueble sufra un cambio fisico que afecte notoriamente su
valor;

IVV. Cuando teniendo un valor catastral provisional se le fije el valor catastral
técnicamente determinado, aunque no haya transcurrido el periodo a que alude la fraccion |
de este Articulo;

V. Cuando los bienes inmuebles se fusionen, se subdividan, se relotifiquen o sean
motivo de fraccionamiento;

VI. Cuando parte o la totalidad del bien inmueble sea objeto de traslacién de
dominio o por cualquier causa que modifique el régimen juridico de propiedad del bien
inmueble;

VII. Cuando por la ejecucion de obras publicas o privadas se altere el valor de la
propiedad raiz tanto en los directamente beneficiados como en su zona de influencia, a
juicio de la Autoridad Catastral;

VIII. Cuando cambien las caracteristicas fisicas, juridicas y economicas, de tal
modo que se altere el valor del bien inmueble.

ARTICULO 29.- Las autoridades competentes para efectuar la valuacion o
actualizacion del valor catastral de los bienes inmuebles, podran delegar estas facultades
mediante un acuerdo que establezca las normas para la Autorizacion y Registro de Peritos
Valuadores, conforme al reglamento que para el efecto establezca la Autoridad Municipal.
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ARTICULO 30.- En los casos en que no se cuente con la informacion suficiente
para determinar el valor técnico catastral aplicable al bien inmueble, la Autoridad Catastral,
con base en los elementos de que disponga, determinara un valor catastral provisional al
terreno y a las construcciones, asignando el més aproximado posible a otros bienes
inmuebles semejantes en sus caracteristicas.

En los casos en que se incorporen nuevas areas a la urbanizacion que signifiquen un
cambio en cuanto al valor de los terrenos, la Autoridad Catastral fijara provisionalmente los
valores unitarios del suelo, mismos que cada afio fiscal someterd al proceso de revision,
aprobacién y publicacion sefialado en la presente Ley.

ARTICULO 31.- En las construcciones que por sus caracteristicas no se adecuen a
ninguna de las clasificaciones de los elementos de las mismas, no se aplicaran los valores
unitarios aprobados en los términos de esta Ley, la Autoridad Catastral fijara el valor
catastral de las mismas provisionalmente, sometiendo, en su oportunidad, la nueva
clasificacion al proceso de revision, aprobacion y publicacion definitiva en los términos de
la presente Ley.

ARTICULO 32.- Cuando, por causas imputables al propietario o poseedor de un
inmueble, como son los de oponerse o interferir, no se puedan realizar en el campo los
trabajos catastrales que resulten necesarios para determinar o verificar las caracteristicas del
inmueble respectivo o determinar el valor catastral correspondiente, la Autoridad Catastral
valuara o actualizara su valor del bien inmueble en base a los elementos de que disponga,
sin perjuicio de imponer al infractor las sanciones que resulten procedentes.

ARTICULO 33.- En los casos de edificaciones construidas bajo el régimen de
condominio vertical, debera fijarse el valor a cada uno de los departamentos, despachos o
cualquier otro tipo de locales, comprometiéndose en el valor la parte proporcional indivisa
de los bienes comunes. Tratandose de condominios horizontales de construcciones
unitarias, se tomara en cuenta la construccion de ellas, el terreno sobre el que se haya
fincado y los bienes comunes. En tales casos, cada unidad se registrara con clave catastral
por separado.

ARTICULO 34.- La Autoridad Catastral, en los términos del Codigo Fiscal del
Estado, y en forma supletoria del Cdodigo de Procedimientos Civiles del Estado de Baja
California, debera notificar a los propietarios o poseedores de bienes inmuebles, en caso de
que:

I. El bien inmueble sea dado de alta por primera vez en el Padron Catastral;
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I1. Se modifique la Clave Catastral asignada inicialmente; o,

I11. El valor del inmueble sea sujeto de actualizacion en los términos de la fraccion
VII del Articulo 28 de esta Ley.

Los valores unitarios y la zonificacion catastral aprobados anualmente, surtirdn
efectos a partir de su publicacion en el Periodico Oficial Organo del Gobierno del Estado.

CAPITULO QUINTO
De las Obligaciones

ARTICULO 35.- Los propietarios 0 poseedores legitimos de inmuebles ubicados
en el Estado, tienen la obligacion de manifestarlos ante la Autoridad Catastral que
corresponda, dentro del plazo de quince dias habiles, contados a partir de la fecha en que se
adquiera ese caracter.

Esta obligacion comprende la de sefialar su domicilio en la localidad del Municipio
en que esté ubicado el inmueble, asi como manifestar, en su caso, el cambio de domicilio.

Igual obligacion debe cumplirse, cuando se trate de bienes inmuebles que por su
caracter de bienes del dominio publico, propiedad de la Federacion, del Estado y de los
Municipios estén exentos del Impuesto Predial. Esta obligacion es extensiva a los ejidos y
comunidades agrarias, en los términos del presente ordenamiento y demas disposiciones
legales aplicables.

ARTICULO 36.- Los propietarios, poseedores o arrendatarios de bienes inmuebles,
estan obligados a proporcionar al personal de la Autoridad Catastral, previamente
identificado, los datos o informes que les soliciten, asi como permitirle el acceso a dichos
inmuebles, y a dar toda clase de facilidades para la localizacion y levantamiento de los
mismos, deslindes, dibujo de planos, practicas de avaltos y demas operaciones catastrales.

ARTICULO 37.- Los propietarios, poseedores o sus representantes, estan obligados
a manifestar a la Autoridad Catastral, cualquier modificacion que se haga a los elementos
que caractericen al bien inmueble, tales como construcciones, ampliaciones,
remodelaciones, fusion, subdivision, relotificacion y fraccionamiento o cualquiera otra
prevista por esta Ley, dentro del plazo de quince dias habiles contados a partir de la fecha
de la modificacion.

ARTICULO 38.- Los Notarios 0 Funcionarios que actien con fe publica en el
otorgamiento de contratos o actos que transmitan el dominio de un bien inmueble, no
autorizaran ninguna operacion si el interesado no les presenta un acta de trabajo
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topogréfico, certificada por la autoridad catastral, relativa al bien inmueble de referencia y
con antigiiedad maxima de un afo,

ARTICULO 39.- Las autoridades u organismos que intervengan en la modificacion
de las caracteristicas de la propiedad raiz o de un bien inmueble en particular, deberén
manifestarlo a la Autoridad Catastral correspondiente, dentro de un plazo de quince dias
habiles contados a partir de que se produzca la modificacion.

ARTICULO 40.- Las autoridades que intervengan en la autorizacion de
edificaciones, fraccionamientos, fusiones, subdivisiones y relotificaciones de terrenos, estan
obligadas a informar todo lo relativo a dichas autorizaciones a las Autoridades Catastrales,
dentro de un plazo de quince dias habiles contados a partir de la autorizacion
correspondiente.

ARTICULO 41.- Las manifestaciones a que se refiere el Articulo 35 de la presente
Ley se harén en las formas que al respecto autorice la Autoridad Catastral, expresandose
todos los datos que caractericen al bien inmueble y anexando los documentos y planos
respectivos.

Los planos a que se refiere el parrafo anterior, deberan contener los datos
topogréaficos y dibujarse a las escalas y con las caracteristicas que la Autoridad Catastral
determine.

ARTICULO 42.- Si en las manifestaciones no se expresan los datos completos o no
se acomparfian los documentos o planos respectivos, las Autoridades Catastrales, prevendran
al interesado para que corrija la omision dentro del término de 15 dias habiles. En su caso,
los datos faltantes y los documentos o planos requeridos se recabaran a costa del interesado,
sin perjuicio de poder utilizar los medios de apremio que establecen las leyes y reglamentos
municipales y supletoriamente el Cédigo Fiscal del Estado.

ARTICULO 43.- Cuando en las manifestaciones a que hacen referencia los
articulos precedentes, las dimensiones de un bien inmueble sean diferentes a las que
aparezcan en el documento de propiedad o posesion, la Autoridad Catastral, ordenara el
deslinde catastral del bien inmueble a costa del interesado.

Si las dimensiones manifestadas o las que aparecen en el documento de propiedad o
posesion de un bien inmueble, sean diferentes a las dimensiones que resulten de un
levantamiento técnico catastral efectuado por meétodos topograficos, convencionales o
aerofotogramétricos, se ordenara el deslinde catastral, cuyo costo serd cubierto por el
propietario o posesionario del bien inmueble de que se trate.
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ARTICULO 44.- Las Autoridades Catastrales proporcionaran a las personas que lo
soliciten la informacidn catastral que se encuentre en sus registros, padrones y archivos, y
expediran copias certificada sobre inscripciones y documentos relativos a los bienes
inmuebles que se sefialen por los solicitantes, previo pago de los derechos correspondientes.

ARTICULO 45.- El fraccionador dard aviso a las autoridades catastrales del inicio
de las obras del fraccionamiento de que se trate, remitiendo los planos respectivos a fin de
sefialar la clave catastral a cada uno de los lotes de terreno que resulten, asi como a las areas
y demas componentes del fraccionamiento, que servira de base para la identificacion de las
operaciones que posteriormente se realicen.

Los fraccionadores manifestaran mensualmente a las Autoridades Catastrales, las
operaciones de compra-venta, promesa de venta, venta con reserva de dominio o cualquier
otro contrato preparatorio o preliminar, que impliquen la transmisién del uso o del dominio
de los lotes que formen parte del fraccionamiento.

Los fraccionamientos que se ejecuten sin la autorizacion correspondiente o cuando
el fraccionador lleve a cabo alguna de las operaciones que impliquen la transmisién del
dominio de los lotes que formen parte del fraccionamiento, sin haber obtenido la
autorizacion para enajenarlos, la autoridad catastral inscribird dichos lotes y hard la
valuacion respectiva, con efecto a partir de la fecha de la primera operacion y con cargo al
fraccionador.

ARTICULO 46.- Las Autoridades Catastrales Municipales, informaran
mensualmente a la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Publicas del Estado
sobre los registros contenidos en los Padrones Catastrales, remitiendo los cambios que se
produzcan en los mismos. A fin de mantener actualizado el Sistema de Informacion
Geogréfica del Estado, enviaran todos los nuevos documentos que se generen en relacion a
la propiedad inmobiliaria, asi como la informacion cartogréfica que dichas Autoridades
elaboren, con el objeto de mantener actualizado el Archivo Cartogréfico del Estado.

ARTICULO 47.- Las Autoridades Catastrales Municipales proporcionaran en
forma mensual, los datos estadisticos relacionados con la propiedad inmobiliaria a la
Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Publicas del Estado, con el objeto de
mantener actualizado el Padron Estatal de la Propiedad Inmobiliaria, asi como las
modificaciones que experimenten dichos datos y la informacion que sea requerida por el
Estado, para la consolidacion y desarrollo del Sistema de Informacion Geografica del
Estado.

CAPITULO SEXTO
De los Recursos Administrativos
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ARTICULO 48.- Contra las resoluciones de la Autoridad Catastral, procede el
recurso de revision en los siguientes casos:

I. Por error o diferencia en los datos relativos a la superficie y linderos del terreno y
areas construidas, tomados como base para el calculo del avaluo;

Il. Por aplicacion erronea de los valores catastrales unitarios y de los factores de
incremento o demérito;

I11. Por error aritmético en la determinacion del valor catastral;

IV. Por error o diferencia entre los datos asentados en el Padron Catastral y las
caracteristicas predominantes de la construccion;

V. Cuando el nombre del propietario o poseedor del inmueble sea distinto de aquél
que aparece en el Padron Catastral;

VI. Cuando la clave catastral sea distinta a la que debe corresponder al bien
inmueble; y,

VII. En los demas casos en que haya error o diferencia entre los datos asentados en
el Padron Catastral y las caracteristicas fisicas, geométricas y juridicas del bien inmueble.

ARTICULO 49.- El recurso de Revision y el de Queja se interpondra por escrito,
adjuntandose una copia, ante la Autoridad Catastral que emitié el acto en el caso del
Recurso de Revision y ante el Presidente Municipal tratandose del Recurso de Queja,
dentro del término de quince dias hébiles, contados desde el dia siguiente de la fecha de
notificacion de la resolucion recurrida,

ARTICULO 50.- El recurso de Revision y el de Queja deberan ser interpuestos
ante la Autoridad Catastral correspondiente, por el propietario, poseedor o quien tenga
interés juridico, en el escrito se contendran los siguientes datos:

I. Nombre, domicilio y documentacion que acredite la personalidad del promovente;
I1. Clave catastral del inmueble de que se trate;
I11. Ubicacion, colindancia, superficie y linderos del bien inmueble;

IV. Descripcion de los errores o diferencias que existan en el Padron Catastral o de
éstas en relacion con el acta circunstanciada que pretende corregir; y,
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V. Los preceptos legales en que se funde su inconformidad respecto de la resolucion
impugnada.

Al este escrito deberdn acompafiarse los documentos que la respalden para acreditar
tales hechos.

ARTICULO 51.- Para los efectos de la presentacion y resolucion de estos recursos,
todos los propietarios o poseedores de bienes inmuebles tienen la obligacidén de sefalar
domicilio para recibir notificaciones, en el lugar donde esta asentada la Autoridad Catastral;
en caso contrario, éstas se llevaran a cabo en los términos que establece el Cadigo Fiscal del
Estado, y de manera supletoria, el Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Baja
California.

ARTICULO 52.- Corresponde a la Autoridad Catastral resolver el Recurso de
Revision, en un término no mayor de treinta dias habiles contados a partir de la fecha de
recepcion de la solicitud y de no obtener respuesta el interesado, interpondré el Recurso de
Queja ante el Presidente Municipal, siendo auxiliado en su resoluciéon por el Consejo
Municipal del Catastro Inmobiliario, debiendo resolver en un término no mayor de 30 dias
habiles a partir de la fecha de recepcion de este tltimo Recurso.

CAPITULO SEPTIMO
De las Infracciones y Sanciones

ARTICULO 53.- Son infracciones en materia del Catastro, las siguientes:

I. No realizar las manifestaciones para la inscripcion de inmuebles en el Padron
Catastral correspondiente;

Il. Manifestar datos falsos de manera dolosa a la Autoridad Catastral 0 a sus
6rganos dependientes respecto del bien inmueble objeto de trabajos catastrales;

I11. No informar en el tiempo y forma previstos, los actos que deban ser
comunicados a la Autoridad Catastral;

IV. Actuar en desacato ante la solicitud de informacion que requiera la Autoridad
Catastral, para la realizacion de trabajos catastrales;

V. Oponerse o interferir en la valuacion, revaluacion o deslinde catastral;

V1. Realizar cualquier accion o incurrir en omision a los preceptos de esta Ley, que
sean distintas a las previstas en las fracciones anteriores.
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ARTICULO 54.- Las infracciones a la presente Ley, seran sancionadas por las
Autoridades Catastrales de los Municipios, con multa de:

a). 1 a 10 veces el salario minimo diario vigente, a los sujetos cuya conducta
corresponda a lo previsto por la fraccion VI del precepto anterior;

b). 6 a 100 veces el salario minimo diario vigente a los sujetos cuya conducta
corresponda a lo previsto por las fracciones I, Il y IV del articulo anterior; vy,

c) 101 a 500 veces el salario minimo diario vigente, a los sujetos cuya conducta
corresponda a lo previsto en las fracciones Il y V de la norma que antecede.

Las sanciones sefialadas en este articulo, seran aplicadas por la Autoridad Catastral
competente, tomando en consideracion la gravedad de la infraccion cometida, en los
términos del Codigo Fiscal del Estado.

En caso de reincidencia la Autoridad Catastral podra duplicar el monto de la multa
sefialada en este articulo.

Cuando se trate de predios de interés social en ningun caso la infraccion aplicada
serd superior a 6 veces el salario minimo general vigente en el Estado.

Cuando se impongan estas sanciones pecuniarias, solo se dara entrada al Recurso
Administrativo de Revocacion, si el recurrente acredita haber garantizado el monto de la
sancion conforme a lo dispuesto en la Ley de Hacienda Municipal del Estado y del Codigo
Fiscal del Estado de Baja California.

TRANSITORIOS:

ARTICULO PRIMERO.- La presente Ley entrara en vigor al dia siguiente al de su
publicacion en el Periddico Oficial, Organo del Gobierno del Estado de Baja California.

ARTICULO SEGUNDO.- Se abroga la "Ley de Catastro del Estado de Baja
California", publicada en el Periédico Oficial, Organo del Gobierno del Estado, el dia 10 de
febrero de 1981; se deroga el Decreto Numero 132, publicado en el Periodico Oficial
Organo del Gobierno del Estado, de fecha 10 de mayo de 1992, en su parte relativa al
Catastro Urbano, Yy las demas disposiciones legales de igual o menor rango, cuyo contenido
contravenga lo dispuesto por el presente ordenamiento.

ARTICULO TERCERO.- Los propietarios 0 poseedores de bienes inmuebles
ubicados en el territorio del Estado, contaran con un término de noventa dias habiles a partir
de la vigencia de esta Ley para inscribirlos en el Padron Catastral, cuando no lo hayan
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hecho. De no dar cumplimiento a lo anterior se estara a lo previsto en el Capitulo Séptimo
de esta Ley.

Tratandose de la propiedad Ejidal, la informacion catastral sera recabada por la
autoridad catastral de las inscripciones que aparezcan en el Registro Agrario Nacional, y en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

ARTICULO CUARTO.- Los Ayuntamientos proveeran dentro de la esfera de su
competencia, de las acciones necesarias para la consolidacion y desarrollo del Catastro
Inmobiliario.

D A D O en la Sala de Comisiones de este H. Poder Legislativo en la Ciudad de
Mexicali Baja California, a los treinta dias del mes junio de mil novecientos noventa y
cuatro.

FRANCISCO JAVIER REYNOSO NUNO,
DIPUTADO PRESIDENTE.
RUBRICA.

LUIS MERCADO SOLIS,
DIPUTADO SECRETARIO.
RUBRICA.

DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR LA FRACCION | DEL
ARTICULO 49 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO, MANDO SE
IMPRIMA, PUBLIQUE, OBSERVE Y SE LE DE EL DEBIDO CUMPLIMIENTO.

MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, A LOS DIECISIETE DIAS DEL MES DE
AGOSTO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO.

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO,
LIC. ERNESTO RUFFO APPEL.
RUBRICA.

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO,
LIC. RODOLFO VALDEZ GUTIERREZ.
RUBRICA.
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