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2 ) """‘Q‘RL»UL.,
£f - --- YOLUMEN DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTJ X NHE E! ———————— -

£ - - NUMERO CIENTO UN'MIL OCHOCIENTOS SESEN ﬁA‘T‘P{UEVE-—;— T
EN LA CIUDAD DE MEXICALI, ESTADO DE BAJA CALIFORNIA REPUBLICA
MEXICANA, A LOS VEINTICINCO DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO'DOS Mk

GINCO; YO, EL LICENCIADO LUIS ALFONSO VIDALES MORENO, NOTARIO

PUBLICO NUMERO CINCO DE ESTA MUNICIPALIDAD, HAGO CONSTAR EL
CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO
112203 QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, “BANCO SANTANDER SERFIN"
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SANTANDER SERFIN, anfes "BANCO SANTANDER MEXICANO",
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SANTANDER SERFIN, INSTITUCION FIDUCIARIA EN EL
FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO URBANO DE MEXICALlI (FIDUM),
REPRESENTADO POR SU DELEGADO FIDUCIARIO LICENCIADA ALMA
ANGELICA LOPEZ RUBIO, EN LO SUCESIVO DENOMINADO “FIDUCIARIO"; POR
UNA SEGUNDA PARTE EL “XVII” AYUNTAMIENTO DE M-EX]CALI, BAJA
CALIFORNIA", REPRESENTADO POR EL CONTADOR PUBLICO  SAMUEL
ENRIQUE RAMOS FLORES, PRESIDENTE MUNICIPAL Y PRESIDENTE DEL COMITE
TECNICQ DEL FIDUM Y POR EL SECRETARIO DEL MISMO, LICENCIADO
ALBERTO REZA SALDANA, EN LO SUCESIVO DENOMINADA "FIDEICOMITENTE",
CONVENIO QUE ESTAN DE ACUERDO EN FORMALIZAR AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS: == === === === ==-cmmemmmmm o
---------------------- DECLARACIONES------------mum-mn--
PRIMERA.- Mediante Decretos del Ejecutivo Federal de fecha quince de
octubre de mil novecientos noventa y uno, publicados en el Diario Oficial
de la Federacion en fecha diecisiete de octubre del mismo ano, inscrito
bagjo la partida nimero sesenta y cuatro mil cuatrocientos cincuenta v
siete, a fojas doscientos sesenta y nueve del tomo Mil Veinticuairo, Seccion
Civil del Regisiro PUblico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad,
se expropiaron por causa de ulilidad publica una superficie de 285-20-18
hectéreas (Doscientos Ochenta y Cinco Hecldreas, Veinte Areas,
Diecioche Centidreas) de Terreno del Ejide Crizaba y 417-91-36 Hectdreas
(Cuatrecientas Diecisiete Hectdreas, Noventa y Un Areas, Treinta y Seis
Centidéreas) de Terreno del Ejido Xochimilco, de este Municipio de Mexicali,

Baja California; Superficies de Temeno expropiadas en favor de la

0 vy [: ;




de Programas Habitacionales en esta ciudad de Mexicali, Bdja California,
asi como para satisfacer las necesidades de suelo urbano que genera el
crecimiento del citado Ceniro de POBlaciBmF s mmmmmssnncamaga
SEGUNDA.- Por confrato de fecha veinte de febrero de mil noveaenios
noventa y dos, el Gobierno Federal por conducto de Ia eximfo Secrefarro
de Programacién Y Presupuesto, con el cardcier que le correspondia
enfonces de Fideicomitente Unico de Ia Administracién PUblica Federal
Centralizada, el Gobiemno .del Estado de Baja  Cdlifornia Yy los
Ayuntamientos de Mexicali, Tljuana y Ensenada, de Q:Iicho Estado,
constituyeron en el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos,
Sociedad Nacional del Crédito, Institucién Fiduciaria, el "FIADERT", al que
fueron aportados los bienes descritos en el antecedente anterior, Conirofo
protfocolizado mediante escrifura publica NUmero Diez Mil Trescientos
Once de fecha quince de marzo de mil novecientos noventa y tres, ante
la fe del sefior Licenciado Antonio Esperén Diaz Ordaz, Notario PUblico
NUmero Ciento Ochenta del Distrito Federal. El antecedente anteriormente
descrito quedd inscrito bajo partida nimero cinco millones diecisiete mil
cuatro de la Seccién Civil del Regisiro Plblico de I Propiedad vy de
Comercio de esta ciudad.--«««-vwoeoeeei Lo
TERCERA.- Con fecha frece de sepliembre de mil novecientos noventa y
fres, se  suscribié el primer Convenio Madificatorio al Confrato de
Fideicomiso a que se hace referencia en el anlecedente anterior, a efecto
de incorporar entre los fines del mismo, la posibilidad de llevar o cabo
endjenaciones de inmuebles a fitulo gratuito, siempre que se destinasen
exclusivamente para el desarrollo de programas de vivienda de interés
social. Asi mismo, se establecié Ia facultad de constituir Fideicomisos
especificos para acelerar el proceso de urbanizacién y comercializacién
de la reserva territorial, con Ia participacién de Promotores Privados; dicho
documento fue protocolizado mediante escritura pUblica ntmero Treinta y
Nueve Mil Setecientos Ochenta y Ocho del Volumen Setecientos Setentay
Ocho, de fecha veintinueve de octubre de mil novecientos noventa y fres,
del protocolo g cargo del suscrito notario, inscrita el dig veintidds de

noviembre de mil novecientos noventa y ires, bajo la parlida ndmero
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Eﬁlﬁ'“égisfro Publico de la Propiedad y de Comercic de esta ciudade----. -

L

["CUARTA.- Con fecha veinfiséis 'de abril de mil novecientos noventa y seis,
se celebré éonvenfo de Cesibn de Derechos o Titulo Gratuito y
Meadificatorio del Confrate de Fideicomiso de "FIADERT", por el cudl, el
Gobiemo Federal, representado por la secretaria de Hacienda v Crédito
Publico, con la intervencion de Ia Secretaria de Desarrollo Social, cede df
Gobierno del Estado de Bajo California, los derechos y obligaciones que
como fideicomitente y fideicomisario |e corespondian, en el fideicomiso
en cueslion, convenio protocolizade mediante escrilura pUblica de fecha
oche de ocfubre de mil novecientos noventa y seis, Nomero Cincuenta y

tres mil ochocientes ochenta y sels del volumen mil Trescientos freinta y Sels

cinco millones ciento nueve mil novecientos dieciséis de la Seccién Civil
del Regisfro PUblico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad.------
QUINTA.- En fecha dieciocho de noviembre de mil novecientos noventa y
seié, se formalizd Convenio de Sustitucion de Fiduciaria, entre el Gobiemno
del Estado de Baja California, los Gobiernos Municipales de Mexicali,
Tjuana y Ensenada, el Banco Nacional de Cbras Y Se‘z'rvfc‘:.qu. POblicps,
Sociedad Nacional de Créditb, en su éofééfer dé ‘.'.Fiduciczrio Sustituide" vy
“Banco Mexicano, Sociedad Anénima, Instilucion de Banca Mudlliple,
Grupo Financiero Inverméxico, en su caracier de “Fiduciario Sustifuto” en el
"FIADERT", documento que fue profocolizado mediante escritura pUblica
Numero Cincuenta Y Cuatro Mil Trescientos Treinta y Ocho del Volumen Mil
Trescientos Cuarenia y Oche del protocolo a cargo det suscrito notario,
inscrita el nueve de enero de mil novecientos noventa v siefe, bagjo la
pariida ndmero cince millones ciento catorce mil quinientos veintiocho de
la Seccién Civil del Registro PUblico de la Propiedad v de Comercio de
esta Municipalidad.- ~~ -~ - -« o oo,
SEXIA.- Mediante escrifura publica nimero Cincuenta y Nueve Mil
Cudfrocientos Ochentfa y Nueve del Volumen Mil Quinientos Veintinueve
de fecha dieciséis de marzo de mil novecientos noventa y ocho.
protocolizada ante la fe del Suscrite Notario se celebrd Convenio
mediante el cual el "fideicomiso de Adminislracién Traslativo de Dominic

1333" (FIADERT), transmitié al Ayuntamienio de Mexicali, Baja California el

del protocolo a cargo del suscrito nofario, inscrita baojo parfida nimero




patrimonio fideicomitido; documento inscrito en la oficina del Registro

Publico de la Prc;piedod y de Comercio de Mexicali, Baja California bajo

parfida nimero cinco millones ciento cuarenta y dos mil doscientos Ireinta ;

I
b
y siete, Seccion Civil, en fecha once de junio de mil novecientos noventa y ||
h

SEPTIMA.- Con fecha dieciséis de marzo de mil novecientos noventa % .
ocho por escrilura publica ndmero Cincuenta y Nueve Mil Cuatrocientos |
Noventa y Dos del Volumen Mi Quinientos Veintidds documento
profocolizado ante la fe del Suscrito Notario, inscrito bajo partida cinco |
millones ciento cuarenta y dos mil trescientos frece de la Seccién Civil del F
Registro PUblico de ésta Ciudad, el Ayuntamiento de Mexicali, Baja if
Cdlifornia, celebré con "Banco Mexicano”, Sociedad Andnima, Institucion |
de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Inverméxico, Institucion Fiduciaria, un |
confrato de fideicomiso denominado “Fideicomiso para el Desarrollo ;
Ubano de Mexicali" (FIDUM), mismo que quedd identificado
administrativamente por le fiduciario bdjo el nimero 112203 y que fue

modificado mediante escritura pdblica nomero Setenta y Siete Mil

Trescientos Sesenta'y Siete del volumen Dos mil Ciento Siete, de fecha
veinlisiete de noviembre del afio dos mil uno, modificacién que fue
protocolizada ante la fe del Suscrifo Notario, cuyo patrimonio quedd
formodo por los bienes cedidos mediante la escritura descrita en el punto
AN ON = = = = = e e s e e e e e
OCTAVA.- Que denfro del Fideicomiso descrito en las declaraciones
anteriores se estipularon entre olras, la siguiente cldusula: - - - === - - - - oo
el CLAUSULA CUARTA.- Son fines del presente fideicomiso, que la
institucion Fiduciania: -« - - =~ -~ <o oo oo ...
A).- Reciba la Superficie total de los bienes inmuebles fideicomitidos, la
cual serd administrada en su parte aprovechable, como reserva territorial
para continuar el desarrollo y aprovechamiento, asi como para su
enajenacion a los divérsos promoteres pablicos y privados para la vivienda
y el desarrollo urbano, con el objeto de obtener fondos que el
Fideicomitente aplique al financiamiento, amorlizacién o construccion de
obra publica de beneficio colectivo.- == == -~ oo aoao oo oo
B).- Actle como cesionario de los derechos y obligaciones que le son

cedidos pro el Ayuntamiento de Mexical, Baja California, en cada uno de




A/ ¥
,,,b/'C).- Contraté los estudios y proyectos para obras de cabeza e

- E._l' = "
Déclaracion Primera de este Contrato.

T~

gl

infraestructura primaria a realizarse para el Desarrollo y Aprovechamiento E
de los inmuebles fideicomitidos, en coordinacion con las Dependencias
Federales, Estatales y Municipales que deban intervenir para tal efecto.---- |
D).- Continué con la contratacién de la ejecucion de las obras de cabeza

e infraesiructura primaria de conformidad con la normatividad vigente en

el Estado de Baja Californid.------«--m=m-m-mmmmmommcmmmmmom oo oo e e

E).- iCelebre los confrdios,-conveﬁlos v actos juridicos en general, que |
. 1

resulien convenientes o necesarios para el mejor cumplimiento de los fines
del fideicomiso, incluyendo la constitucién de Fideicomisos especificos
para la enajenacién de fracciones urbanizadas de la Reserva Territorialiy el

« Desaiolio’de Programas. de Viviendd, conile: paricipacion de’ promofores;

sprivadss; énilos’cuales se precisen claraments oS términos i condiciones

rderambas paicipacionssalarconsiifucion delos: Fideicomisos es_'rf)(_acific:os;h

ocudlguierolia gl juridica’due implique fales consecuencias, requerira 11
sdeilaraprobacion previa-delComiléTéchico daipreTenis fasicomiso st - |
F).- Participe en la determinacion de las dreas que se. destinaran para
desarrollos de viviendas, industia, comercio, equipamiento urbano,
preservacién ecoldgica, vialidades y electificacion, y demds usos para el
que se destinen los inmuebles fideicomitidos.-------------------------

G).- Enajene preferentemente en bloque, las dreas habilitadas con

infraestructura primaria a los diferentes promotores de la vivienda y el

desarrollo urbano, asi como a personas fisicas o morales, publicas o

privadas, y excepcionalmente dreas en brena para apoyar programas

habitacionales con urbanizacién progresiva, asi como programas de |

crecimiento UrbDaNO.-----====e=cccmcmmmmmcam oo mmm i mm o e
H).- Enajene a fitulo gratuito los bienes inmuebles y patrimoniales que por
excepcion determine el Comiié Técnico de este Fideicomiso, siempre y
cuando se destinen exclusivamente para el desarollo de vivienda de
interés social, equipamiento urbano y escolar------------------------
1).- Sujete las enajenaciones de terrenos fideicomitidos a los valores |
minimos que para tal efecto determine la Comisién Estatal de Avaldos o la

Comisién Municipal de Valuacion.-----«==-=-=-=-=csc-------m---ono-
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J).- Obtenga y. contrate los créditos necesarios para la formulacion de
estudios y proyectos, asi como la ejecucion de las obras a realizar,
efectuando en su caso, emision de instrumentos bursdtiles a colocarse para
su venta entre el publico inversionista, otorgando las garantias que con
cargo al patrimonio del fideicomiso se hagan necesarias.- - ------------.

K).- Reciba las donaciones que en efeclivo o en especie se enlreguen a

esle lideicomiso. - - - -~ - _______ T TTme el ;

L).- Invierta los recursos del patrimonio fideicomitido, en tanto no se .

apliguen al cumplimiento de estos fines, en insfrumentos financieros que

opere cualquier Inslitucion financiera que a juicio de la Institucién fiduciaria

genere el maximo rendimiento con la mayor segundad.------=---ooao._
M).- Desline los recursos del fideicomiso pard la realizacién de acciones de

urbanizacién, habilitacién, construccion e instalacion de infraesfructura y

equipamiento urbano, tales como viglidades, lineas de agua potable, |

alcantarillado sanitario o pluvial, habilitacién de dreas verdes y demds

elementos de uso publico, en beneficio de los inmuebles fideicomitidos,

siempre que dichas obras se redlicen dentro del sector o en la zona de |

influencia urbana de dichos inmuebles, conforme a los planes y programas
de desarrollo urbano vigente en el Municipio de Mexicali, Baja California.- -
N).- Una vez concluidas las etapas de habilitacién 'de los inmuébles
fideicomitidos y cubiertos los créditos que en su caso se hubieren
confrqtodo, adquiera otros terrenos para la constitucién y desarrollo de
nuevas reservas ferrtoriadles o reembolse  las aportaciones  del
fideicomitente, hasta en donde alcance preferentemente con terrenos del
patrimonio fideicomitido, conforme al avaldo que para tal efecto expida la
Comision Estatal de Avaltos o la Comisidén Municipal de Valuacién; para
que el fideicomitente los destine para la redlizacién de obras publicas de
beneficio colectivo en el Municipio. - - - - - - e T
NOVENA.- Que con fecha quince de febrero del afio dos mil cinco, el H.
Comité Técnico del FIDUM, mediante la Tercera Sesién Extraordinaria, en su
tercer punto del Orden del Diq, aprobd la modificacién del Contrato por
medio del cual se conslituyé el Fideicomiso para el Desarrollo Urbano de
Mexicali (FIDUM), a fin de se incorporaran al mismo, las adecuaciones que
son objeto del presente instrumento. Documento del cuadl se exhibe en dos

copias cerlificadas para agregarse una marcada con la letra "A" al




gsfiinionio que de la Misma se expida, - = - - =« = oo v e oo

- ) L
" DECIMA.- Que con fundamento en las clausulas séptima, ociava y novena
Bt .

del contrate de fideicomiso descrile en las declaraciones anferiores "LA
RDUCIARIA" recibid un escrito de fecha veintitrés de marzo del afo dos mil

¥
cinco, mismo que contiene la instruccién precisa de parte del Presidente ;

del Comité Técnico del fideicomiso para proceder a la formalizacién del

i
Convenio Madificatorio, y Acla de Comité Técnico de fecha quince de !

febrero del afio dos mil cinco, las que exhibe para agregarse marcadas

con faletro "B al Apéndice, en el legajo correspondiente a esta escriture y

‘JGofro copia de los mismos af tesfimonio que de fa misma se expidd. - --~u--

DECIDA PRIMERA.- Declara el Fiduciario “BANCO SANTANDER SERFIN",
SOCIEDAD  ANONIMA, INSTTUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO |
FINANCIERO SANTANDER SERFIN, que recibié instrucciones del Comité |
Técnico del Fideicomiso construido y de la cudl es Fiduciario, mediante
carta de instrucciéon de fecha  de mayo del afic dos mil tres, la cual se

(ITLYT

Al cenfro un logolipo cue dice: Mexical,

transcribe a confinuacién:

TERRA CALIDA.- Mexicali, B.C., a 23 de marzo de 2005.- Asunto: Se emite
instrugcidn al Fiduciario Banco Sanfander Mexicano; S.A.- Lic.-Heclor Ulises
Gd!ordo Solcrio.- Director Fiduciario del Banco Sgnfonder Mexicano, $.A.-
Insfitucién de Banca Mulltiple, Grupo Financiero Santander Serfin-Presen

t e .- Por este conducto reciba un cordial saludo y a la vez, distraigo su

atencidn a efecfo de hacer de su conocimiento que el dia 15 de febrero
del afio en curso, se levé a cabo la Il Sesién Extraordinara del Comifé
Técnico del Fideicomiso para el Desarrollo Urbano de Mexical {FIDUM] en
la cual se aprobd por votacién undnime la modificacién g los incisos 1" v l
“J" de la Cldusula IV del Contrato de Fideicomiso en el cudl la institucidn ‘
financiera o la que usted representa funge come Institucion Fiduciara; es
por eflo que, en mi cardcter de Presidente del Comité Técnico de dicha

Paramunicipal, y conforme al acuerdo recaido al TERCER punto de la

)

orden del dia de la citada Sesién, la que se acompafia en copia simple,
me permifo girar a usted la instruccidn correspondiente a efecto de que se
siva comparecer ante la Notaria Publica No. 5, o cargo del Lic. Luis Alfonso
Vidales Moreno, para la protocolizacion del Convenio Modificatorio en el

cual se incorporen las modificaciones al Contrato de Fideicomiso que se




sefiaglan. Agradeciendo de anfemano su  afencidén, y esperando (
respefuosamentq el cumplimiento debido.- Alenfamente.- C.P. SAMUEL )

ENRIQUE RAMOS FLORES.- Presidente Municipal del XVill Ayunfamiento de

Mexicali y Presidente del Comité Técnico del Fideicomiso para el Desarrollo

Urbano de Mexicali (FIDUM)- Un Logo que dice: XVII AYUNTAMIENTO.- 04-07 |

Un Mexicali para todos.- Calz. Independencia 998 Centre Civico, C.P. 21000, ;

l
Mexicali, B.C. Tel. [{686)558-1600 xxx.mexicali.gob.mx”; |a cual tiene su base !1
it

v e M II
en e} Acia de fecha quince de febrere del afic dos mil cuaho, para el 'l:

efeclo de que procediera a la celebracion y formalizacion del presente
acio, respecto de la propuesta de modificacicnes a la clausula cuarta del
Conlrato de Fideicomiso descrito en la declaracion séplima de este

instumento, instrucciones que se agregan en unién del Acta de la lll

Sesidn Exiracrdinaria det Comité Técnico, marcadas con la lefra "A" ol
Apéndice, en el legojo correspondiente a esta escritura y una copia de las
o mismdas se agregardn dl testimonio que de esta escritura se expida-------
' = Y que a su vez "BANCO SANTANDER SERFIN', SOCIEDAD ANONIMA,
: INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER SERFIN,
/ .'- expidid instrucciones para el Suscrito Notario, con fecha primero de abril | {

del afio dos mil cince, las que a éonfilnulo.;:i.é;h 1r0nscnbo (‘;om‘o ;igué: S ; )

SANTANDER SERFIN.- Tijuana, B.C., OF de abril de 2005.- Lic. Luis Alfonso

Vidales Moreno.- Notario Publico No. 5 de Mexicali B.C.- Presente.-
Estimado licenciado Vidales.- Nos refefimos al contrato de fideicomiso

ndmero 112203, constifuido en este banco mediante escritura pUblica

' numero 59492, del volumen 1522, de fecha 16 de marzo de 1998, otorgada
l j - anfe su fe, en el que el H. Ayuntamiento de Mexicali, B.C., fiene el caracter
| de fidefcomitente y fideicomisario, vy nuesira institucicn el de fiduciaria.- En
ré!ocién con lo anterior y en cumplimiento de las insfrucciones que nos giré
el Director General del fideicomiso arriba descrito, nos permifimos soficitarle
firar en el protocolo a su digno cargo escritura de convenio modificaforio
al contrato de fideicomiso que nos ocupa siendo Unicamente su cldusula
incisos "I" y "J" la que se modifica de acverdo a lo gprobado en la Il sesidn

exlraordinaria del comité técnico de fecha 15 de febrero de 2005 misma

que se anexa, dejando el contrato criginal de Fideicomiso en los mismos
. términos que lenia, sin que se considere novado, permaneciendo las {\

( ' restantes cldusulas en sus mismos términos v condiciongs. « - - = - -« - -~ -- : )




, le informamos que serd el suscrito quien, con el cardcter de

,‘.’_e'éfc? o fiduciario, comparecerd por porte de esta Insfitucidn a la firma

Jncddela escritura solicitada, cuya persondlidad y generales ya cbran en su

poder.- Le pedimos transcribir en la escritura el presenfe escrifo y la carta
de insfrucciones que nos gird el Director General del fideicomiso, quien
también comparecerd a la firma de dicha escritura a efecto de rafificar
sus instrucciones, enviar a revision a la atencién del licenciada Ana lsabel
Mazariegos Moreno el proyecto que elabore, a lo direccidn

amazanegos@santander.com.mx, y que una vez que se firme la minufa y

se inscriba en el Regisiro Publico de fa Propiedad, nos haga llegar copia de
lo misma.- La informacidn y documentacién necesarias para a
elaboracién del insfrumenfo solicitado, le serd proporcicnada por el

ﬁ'cencr'crdo J. Ventura Campos Sandoval, quien ya se ha puesfo en

contacfe con usfed.- El FIDUM, deberd fiquidar ol Fiduciario por la firma de |

PESOS 00/100} LV.A. incluido, los cuales deberdn ser deposifades en |

cualguier Sucursal de Banco Sontander Mexicano $.A. ¢ la cuenta de

cheques siguiente: Beneficiario BSM  Fiduciaro Ncroesfe.- Numero:

88003017237 .- se deberd de enviar copia del comprobante de pago via )

PR

‘fa.x indicando el nombre del adqguirente, se aclura que sin dicho pago NO

SE PROCEDERA A LA FIRMA DE LA ESCRITURA CORRESPONDIENTE.- Todos los
gastos, impuestos y derechos que deriven del cumplimiento de la presentfe
instruccidn, serdn cubiertos por el fideicomitentfe y fideicomisario y por el
adquirenfe, segin correspon{ia.- Sin ofro parficular, quedomos a sus
ordenes pora cualquier comeniario ¢ informocion adicional vy nos
despedimos, aprovechando la ocasién para enviarle un cordial saludo.-
Atentamente.- Lic. Héctor Ulises Gallardo Solorio.- Delegado fiduciario.""™'-
La carta acabada de franscribir se agrega marcada cen la letra "B" al
Apéndice, en el legajo comespondiente a esta escritura y una copia de la

misma se agregard al testimonic que de esta escritura se expida.---------

DECIMA SEGUNDA.- Que estdn de anuenies en la celebracién del presente

convenio modificatorio, para proceder a la modificacion de la clausula,

CUARTA en sus incisos "I" vy "J" descritos en la declaracién octava del

presenie conlrato. « s remmeecnoas R R D

L

la presente escritura la cantidad de: $5.550.00 {CINCO MIL QUINIENTOS |
I




Una vez hechas las anteriores declaraciones, las partes contratantes estdn

de acuerdo en condicionar el coitenido y dlcance del presente convenio
al tenor de las siguientes: - - -~ - oo Lo . _____. J‘

------------------------ oA FEATE ST 6 SEC S,

PRIMERA.- “BANCO SANTANDER SERFIN" SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION f
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER SERFIN, antes :i
"BANCO SANTANDER MEXICANO", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE i
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER SERFIN, INSTITUCION li
FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO NUMERO 112203, denominado |
"FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO URBANO DE MEXICALI" (FIDUM), ’
representado por su Delegada Fiduciaria Llicenciada ALMA ANGELICA I'

LOPEZ RUBIO, en lo sucesivo denominado “FIDUCIARIO", actuando por

instrucciones del "FIDEICOMITENTE" giradas a fravés de su presidente de
1 ) comité técnico y Presidente Municipal del XVIli Ayuntamiento de Mexicaili,
: Baja California, el Contador Piblico SAMUEL ENRIQUE RAMOS FLORES, ycon |
:[ ' la comparecencia del Secretario del Ayuntamiento, Licenciado ALBERTO
REZA SALDANA, estédn anuentes en celebrar el presente convenio,
modificando Gnicamente ld cldusula CUARTA en sus incisos " y “J",
gescn’ios en la declaracién Octava de este contrato, para quedar en
definitiva bajo los términos siguiente: - - - < < -« oo ool oL
CLAUSULA CUARTA.- Son fines dlel presente fideicomiso, c‘{ue la institucion
Fiducicrid:f ---------------------------------------------------
A).- Reciba la Superficie tolal de los bienes inmuebles fideicomitidos, la
cual serd administrada en su parte aprovechable, como reserva territorial
para continuar el desarrollo y aprovechamiento, asi como para su
enagjenacion a los diversos promotores publicos y privados para la vivienda
y el desarrollo urbano, con el objeto de obtener fondos que el
Fideicomitenle aplique al financiamiento, amorlizacién o construccién de
obra publica de beneficio colectivo.- = - ===~ woceameoe oo
B).- Aclie como césionario de los derechos y obligaciones que le son
cedidos pro el Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, en cada uno de
los actos juridicos que se describen en la fraccidn Il inciso D) de la
Declaracién Primera de este Contrato. ==~ =< <« cccceoooweo oo
C).- Contraté los estudios y proyectos para obras de cabeza e

infraestructura primaria a realizarse para el Desarrollo y Aprovechamiento




el(;s inmuebles fideicomitidos, en coordinc:ciénﬁ::on las Dependencias
ee‘vr/ es, Estatales y Municipales que deban intervenir para tal efecto.- - --
'Qnﬁnué con la contratacién de la ejecucidn de las obras de cabeza
e infraestructura primaria de conformidad con la normatividad vigente en
el Estado de Baja Californig----=---=-----------ccooeem oo
E).- Celebre los contratos, convenios y acios juridicos en general, que
resulten convenientes o necesarios para el mejor cumplimiento de los fines
del fideicomiso, incluyendo la constilucidon de Fideicomisos especilicos
para la engjenacién de fracciones urbanizadas de la Reserva Territorial y el
Desarrollo de Programas de Vivienda, con la participacién de promotores
privados, en los cuales se precisen claramente los términos y condiciones
de ambas participaciones. La constitucién de los Fideicomisos especificos
o cualquier otra figura juridica que implique tales consecuencias, requerira
de la aprobacion previa del Comité Técnico del presente fideicomiso.- - - -
F).- Participe en la determinacién de las dreas que se destinardn para
desarrollos de viviendas, industria, comercio, equipamiento urbano,
preservacion ecoldgica, vialidades y electrificacion, y demas usos para el
que se destinen los inmuebles fideicomitidos.---------------------=--~
G).- Endgjene preferentemente en bloque, las dreas habilitadas con
infraestructura primaria a los diferentes promotores de la vivienda yrei
desarrollo urbano, asi como. a personas fisicas o morales, piblicas o
privadas, y excepcionalmente dreas en brefia para apoyar programas
habitacionales con urbanizacién progresiva, asi como programas de
crecimienfo urbaNO.--------------cso e B
H).- Engjene a titulo gratuito los bienes inmuebles y patrimoniales que por
excepcion determine el Comité Técnico de este Fideicomiso, siempre y
cuando se destinen exclusivamente para el desarrollo de vivienda de
interés social, equipamiento urbano y escolar----------euecenawnanan-
I).- Sujete las engjenaciones de terrenos fideicomilidos a los valores
minimos que para tal efecto determine la Comision Estatal de Avaldos, por
unidad de valuaciéon autorizada por lo Sociedad Hipotecaria Federal o
Peritos Valuadores Fiscales Auxilioreé de la Administracion PUblica Municipal
conforme a lo que dispone el Reglamento para la Valuacién Fiscal

Inmobiliaria en el Municipio de Mexicali, Baja Cdlifornia.-----------------




J).- Oblenga y contrate los créditos necesarios parg ia formulacion de
estudios y proyeclos, adquisicion de reservas territoriales, asi como la
ejecucion de las obras a redlizar, efectuando en su caso, emision de

insfrumentos bursdliles a colocarse para su venta enire el poblico

inversionista, otorgando las gorantias que con cargo ¢l patrimonio del |

fideicomise se hagan NecesanUs---------reemmmmvmca
K}.- Reciba las donaciones gue en efeclivo o en especie se enfreguen a
este fidelcomiso. « - - - - - - v

L).- Invierta los recursos del patimonio fideicomitido, en tanfo no se

apliquen al cumplimiento de estos fines, en inshumentos financieros que

opere cuatquier Institucidn financiera que a juicio de ka Institucidn fiduciaria
genere el mdaximo rendimiento con la mayor seguridad.- ««««-v e oo oo

M).- Destine los recursos del fideicomiso para la realizacion de acciones de

urbanizacion, habilitacién, construccion e instalacion de infraesiructura vy ¢

equipamiento urbano, tales como vidlidades, fineas de agua peolable,
dlcantarillado sanitario o pluvial, habilitacién de dreas verdes y demds
elementos de uso publico, en beneficio de los inmuebles fideicomilidos,
siempre que dichas obras se realicen dentro del sector o en la zona de

influencia urbana de dichos inmuebles, conforme o los planes y programas

“de desarrcllo urbano vigente en el Municipic de Mexicdli, 8aja Catifornia, -+

N).- Una vez concluidos las efapas de habilitacidn de los inmuebles
fideicomitidos y cublertos los crédifos que en su caso se hubieren
coniratado, adquiera otros terrenos para io constitucién y desarrcllo de
nuevas reservas feritoricles o reembole las  aporfaciones  del
fideicomilente, hasta en donde alcance preferentemente con terrenos del
patimonio fideicomitide, conforme ol avallio que para ol efecto expida la
Comisién Estatal de Avalios o la Comisidn Municipal de Valuacién; para
que el fideicomitente los destine para la realizacién de obras publicas de
beneficio colectivo en el MUNICIDIO, =« = - - -~ cm e ce e
SEGUNDA.- Salvo las modificaciones anterores, todas las demds
decloraciones y clausulas siguen conservando su valer y fuerza fegal, en los
términos que se poétaron ariginalmente, asi como lo demds estipulado en
el contralo constitutivo vy su medificacién descritos en la declaracion

séplima de esta escrilura, conslituyendo un solo instrumento juridico para
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Sigaciones adquiridas inicialmente.r - « == - === === == - === oo r o e

TERCERA.- Para los efeclos legales a que haya lugar, el "FIDEICOMISO PARA

-EL DESARROLLO URBANOG DE MEXICALI" (FIDUM), por conducto del presidente

iécnico del comilé Contador Poblico SAMUEL ENRIQUE RAMOS FLORES,
oforga a "AL FIDUCIARIO", "BANCO SANTANDER SERFIN, SOCIEDAD ANONIMA
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER SERFIN, el

mas amplio vy completo finiquito que en derecho proceda por su actuacion

como Fiduciario, en virlud de que en todo momento ha actuado en

cumplimiento de las instrucciones que le han girado, liberdndolo, en
consecuencia, de cualqguier responsabilidad por ese concepto, y en especial
por el oforgamiento de esta Escrilura, no reservandose ningund accion o
derecho que perseguir en su contra 'y obligéndose a sacarlo apazy d salvo
eh caso de presentarse cualquier controversia legal o de la indole que fuere.
CUARTA.- los honorarios, derechos, gostos & impuestos que origine la
presente Escritura, su Tesfimonio y regisiro, seran por cuenta de FIDUM. - -----
QUINTA.- Para la interpretacion ¥ cumplimiento del presente convenio, Io§
partes se someten a la jurisdiccion y competencia de tas leyes y fribunales
competentes de la ciudad de Mexical, Baja California, renunciando dl
fuero que por razén de sus domicilios presentes o futuros, orp.o‘r. cualquier
ofra causa, pudiera corresponderigs.- - - === - = ===+ =ssoToeT oo
————————————————————— PERSONALIDAD---------=n-----""="~
la sefiora  LICENCIADA ALMA ANGELICA LOPEZ RUBIO, acredilo su
personalidad y la legal existencia de su representado "BANCO SANTANDER
MEXICANO” , SOCIEDAD ANGNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO EINANCIERO SANTANDER SERFIN, BIVISION FIDUCIARIA declarando
bajo protesta decir verdad, que las facultades con gue actia no ies han
sido revocadas o modificadas con la escritura poblica de fecha veintiocho
de marzo del dos mit Ires, nomero 65877 {sesenta y cinco mil ochocientos
setenta v siete} del libro 1419 [mil cuatrecientos diecinueve) del protocolo
a cargo def fitular de la notaria publica nimero diecinueve de la ciudad
de México, distito federal, licenciado miguel Alessio raobles, &l cuadl se
encuentra inscrito en la oficina de! registro publico de la propiedad y de
cdmercio de la ciudad de Mexico, Dislrito Federal, bajo el folio ndmero

43408 {sesenta y tres mil seiscientos ocho). de fecha veintiséis de mayo del




dos mil tres, instrumento que gxhibe en unién de dos copias para agregarse
una marcada con la letra "C" al Gpéndice, en el legajo correspondiente a
esta escritura y la olra copia-se agregard al testimonio que de esta
escritura se expida.- - - == === ool
Con la escritura pUblica de fecha trece de diciembre del afic dos mil
cuatro, NUmero Sefehto Mil Setecientos Veinticinco del Libro Mil Quinientos
Cuarenta y Nueve del protocolo a cargo del sefior licenciado Miguel
Alessio Robles, Notario PUblico Ndmero Diecinueve de la ciudad de Mé.xico
Distrito Federal, en la que se hizo constar la fusién que celebraron Banco
Santander Mexicano, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero Santander Serfin, en su caracter de Fusionante que
subsiste, y Banca Serfin, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Multiple
Grupo Financiero Santander Serfin, Factoring Santander Serfin, Sociedad
Andnima de Capital Variable, Grupo Financiero Santander Serfin y Fonlyser,
Sociedad Andnima de Capital Variable, como Sociedades Fusionadas que
desaparecieron, quedando con el nombre de "BANCO SANTANDER
SERFIN", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SANTANDER SERFIN, testimonio que Yo el Notario tuve a la

El sefior Contador Piblico SAMUEL ENRIQUE RAMOS FLORES, acreditd su
personalidad con la copia certificada del Bando Solemne dictado en
fecha dieciocho de noviembre del afio dos mil cuatro, la que exhibe en
unién de dos copias para agregarse una marcada con la lefra "D" al
Apéndice, en el legajo corespondiente a esta escritura y la ofra al
testimonio que de la misma se expida.--=----=--«ccoo oL
El sefior LICENCIADO ALBERTO REZA SALDANA, acredité su personalidad
con la copia cerfificada de su nombramiento de fecha primero de
diciembre del afio dos mil cuatro, la que exhibe en unién de dos copias
para agregarse una marcada con la letra "E" al Apéndice, en el legajo

correspondiente a esta escritura v la otra al testimonio que de la misma se

Yo, el Notario, doy fe: de la verdad del acto: de que lo relacionado
concuerda exactamente con sus originales que tuve a la vista, lo cual
cerfifico; de que los comparecientes gozan de la capacidad legal

necesaria para este otorgamiento, no consténdome impedimento alguno




58 , o
icanfrario; de que me son personalmente g_gnocndos, guieneas hacen

3 p:?f B .

;}5 dar que sus respeclivas representadas también gozan de la

N -
“capacidad tegal necesaria para este otorgamiento, se encuentran dl

coriente en el pago del impuesto sobre la renta, lo que no acreditaron v
hasta fa fecha no les han revocado las facuttades con que acloan; de
que sus generales obran en hoja por separado, la que marcada con ia
lefra "F" se agrega ol apéndice, en el legajo correspondiente a este

escrifura ¥ una copia de la misma se agregara al teslimonio que de esta

escritura se expidd. - - - ---- - - .- e R

Asimismo, doy fe: de que en los términos del articulo cienfo catorce de la

ley del nolariado para el estado de Bajo California, de todos los

documentos del apéndice, se agregara copia de cada uno de &ilos o los
testimonios que de esta escrifura se expidan, formando parte integrante
de los mismos; de que las copias que se agregan al apéndice, en el legajo
correspondiente a esta escritura o ol testimonio que de esta escritura se
expidd, coinciden exactamente con sus originales con los cuales las coteje
y luve ala vista, lo cual certificg. - == = ==~ c oo oo e
LEIDA que fue la presente escritura a los compadrecientes v habiéndales
explicado el 'volor Y consecuencias legales de su contenido, expresaron su
conformidad con ella v Ia firmaron el dia Veinlisiete del mes de Abril del
aflo en curso, en que auforizo definitivamente por no causar impuesto
alguno.- Doy fe.- Tres firmas ilegibles.- Luis Alfonso Vidales M.- Firmado.- H

sello de autorizar-- -« « - -~ oo L.

hojas - v - ...
------------------------------ LETRA B - o oo
Instruccidn, va en una hojo--~--- - oo oo o L.
------------------------------ I
Instruccion, va en dos hojas.- - - - - =« a - e m oo owwo oo i
------------------------------- LETRA D" = e c oo e cme e

Copia de lg Escrifura NUmero Sesenta y Cinco Mit Ochocientos Setenta y

Siete, va en Treinta y tres NOjas.- - = - < - =« - o oo oo me e i oo




Copia del Nombramiento, va en una hoja.------------=---=---------

Copia del Bando Solemne, va en una hoja-==m-mmmmmm e - ‘

----------------------------- LETRA "F" = =n e mmmmmm o cmmmmmmome I

____________________________ LETRA "G « mmmmmimimmm o mim = & 2 5 55

Generales y Datos de Identificaciéon, en una hoja.-------------==------ ;r
ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA "BANCO SANTANDER SERFIN" !
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO !
FINANCIERO SANTANDER SERFIN, INSTITUCION FIDUCIARIA EN EL |
FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO URBANO DE MEXICALI (FIDUM), VA EN |
CINCUENTA Y NUEVE HOJAS UTILES, DEBIDAMENTE COTEJADO Y
CORREGIDO.- DOY FE.- MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, A LOS DOS DIAS DE

MES DE MAYO DEL ANO DOS MIL CINCO. e i
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Partida: 5328403 Recibo Oficial; 12511

Fecha de Inscripcion; 09 DE MAYO CEL 2005 Fecha: 04 DE MAYOQ DEL 2005
Seccion: CIVIL Hora: 11:00:43 .
Analista: LIC. JOSE ANTONIO MORENO GONZALEZ Volanle: 772065

CONVENIO MODIFICATORIO DE CONTRATO DE FIDEICOMISO

ESCRITURA PUBLICA PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 101869 DEL VOLUMEN NUMERO 2559 DE
FECHA 25 DE ABRIL DEL 2005 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO 5 DE MEXICALI,
B.C..

FIDEICOMITENTE(S) H. XVl AYUNTAP.TIENTO‘DE MEXICALI , REP. POR EL C.P, SAMUEL ENRIQUE RAMOS FLORES Y
ALBERTO REZA SALDANA, EN SU CRACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL Y SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO RESPECTIVAMENTE. DOMICILIO:MEXICALI B.C.

= F o

FIDUCIARIO(S) BANCO SANTANDER MEXICANO S.A. . INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ..
) ; 5 ~81&!\!1’9.!\'135):! SERFIN, INSTITUCION FIDUCIARIA EN EL- FIDEICOMISO PARA ELDESARROLLO )
s iR h el dahs RBANO DE MEXICALI (FIDUM), ACTUALMENTE BANCO SANTANDER SERFIN, SA., INSTITUCION DE . o
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER SERFIN, REPRESENTADO POR SU DELEGADO ) "5
FIDUCIARIO LIC. ALMA ANGELICA LOPEZ RUBIO DOMICILIO:MEXICALI B.C. .

CLAUSULAS A MODIFICAR SE MODIFICA LA CLAUSULA CUARTA, INCISOS 1 Y J, DESCRITOS EN LA DECLARACION OGTAVA DE
ESTE CONTRATO, PARA QUEDAR EN DEFINITIVA BAJO LOS TERMINOS SIGUIENTES:

CLAUSULA CUARTA.- SON FINES DEL PRESENTE FIDEICOMISO, QUE LA INSTITUCION FIDUCIARIA:

1).- SUJETE LAS ENAJENACIONES DE TERRENOS FIDEICOMITIDOS A LOS VALORES MINIMOS QUE

PARA TAL EFECTO DETERMINE LA COMISION ESTATAL DE AVALUOS, POR.UNIDAD DE VALUACION :
AUTORIZADA POR LA SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL O PERITOS VALUADORES FISCALES :
AUXILIARES DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL CONFORME A LO QUE DISPONE EL
REGLAMENTO PARA LA VALUACION FISCAL INMOBILIARIA EN EL MUNICIPIO DE MEXICALI, BAJA
CALIFORNIA.

J).- OBTENGA Y CONTRATE LOS CREDITOS NECESARIOS PARA LA FORMULACION DE ESTUDIOS Y
PROYECTOS, ADQUISICION DE RESERVAS TERRITORIALES, AS] COMO LA EJECUCION DE LAS
OBRAS A REALIZAR, EFECTUANDO EN SU CASO, EMISION DE INSTRUMENTOS GURSATILES A
COLOCARSE PARA SU VENTA ENTRE EL PUBLICO INVERSIONISTA, OTORGANDO LAS GARANTIAS
QUE CON CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO SE HAGAN NECESARIAS,

ANTECEDENTES Secclon:CIVIL
Tomo:1024
Inscripcidn:64457
Fecha:03 DE SEPTIEMBRE DE 1992
Aclo:DECRETOS

Seccion:CIVIL

Partida:5017004

Fecha:04 DE MAYO DE 1993

Acto:FIDEICOMISO EN ADMINISTRACION O EN GARANTIA

Seccion:CIVIL BECCION Criy
Partida:5030248 e
Fecha:22 DE NOVIEMBRE DE 1993 5
Aclo:CONVENIO MODIFICATORIO DE CONTRATO DE FIDEICOMISO

Seccion:CIVIL

Parlida:5109916

Fecha:09 DE OCTUBRE DE 1996

Aclo:CONVENIO NODIFICATORIO DE CONTRATO DE FINEICOMISO .
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Parlida: 5328403 Recibo Oficial: 12511

Fecha de Inscripcion: 039 DE MAYO DEL 2005

Seccion: CIVIL

Hora: 11:00:43

Analista: LIC. JOSE ANTONIO MORENO GONZALEZ Volante: 772065

Fecha: 04 DE MAYO DEL 2005
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CONVENIO MODIFICATORIO DE CONTRATO DE FIDEICOMISO

Secclon:CIVIL

Partida:5142237

Fecha:11 DE JUNIO DE 1998

Aclo:CONTRATO DE TRANSMISION DE PROFIEDAD

Seccon:CIVIL
Partida:5142313
Fecha:15 DE JUNIO DE 1998

] L AcloFIDEICOMISO TRASLATIVO DE DOMINIO . ., " ... S
5 ola po
: ) AN 6\11’40!57.“_’9
EL C. REGISTRAZDR RUBLICO DE/LA FROPIEDAD Y DE COMERCIO | i
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