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& ~H0F LA PROPIEDAD Y DE COMERCLO
ﬁu LR CIUDAD DE MEXICALI, ESTADO DE BAJA CALIFORNIA,

e A

VECIBID NOV
3 0 2001 :
—NQU- - - -y MEN 120S MIL CIENTQ SIETE - — "Ji""-"%nﬁl.
ECIB ID “OPIEDAN

B IMEDRIREITFDRUIAD v SIETE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE- -

REPURLICA MEXICANA, A LOS VEINTISIETE DIAS DEL MES DE
¥

MNOVIEMBRE DEL AMD DOS MIL UMD, YO, ElL LICENCIADO LUIS ALFONSOD

UIDF\LES MDRENC_I., NOTARIO FUBLICO MUMERO CINCO DE ESTH

MUNICIF'QLIDQD, HAGD CONSTAR EL CONVENIO MODIFICATORIO AL
o

Ao
CONTRATO DE FIDEICOMISO BUE CELERBRAM FOR UNA FARTE "BHNQE

&CE'I
Dulsi

SANTANDER MEXICANO", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BA

I A

MULTIRLE, GRUPD FINANCIERO SANTANDER SERFIN, bI1vis:

FIDUCIARIA, IMSTITUCION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISD PARA

o1 30 OdIANd

Eoravwon

DESARROLLD URBAND DE MEXICALI (FIDUM), REFRESENTADO FOR
DELEGADOS FIDUCIARIOS LICENCIADOS BERNARDO MACKLIS ANAYA Y
ALMA ANGELICA LOFEZ RUBIO, EN LO SUCESIVO DENOMINADO
"FIDUCIARIO"; FOR UNA SEGUNDA FARTE EL "YUl AYUNTAMIENTD DE
MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, REPRESENTADD FOR EL ARAUITECTO
VICTOR HERMOSIILO Y CELADA, Y FOR EL SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, LICENCIADD LUIS MARIO CORRAL CALIGARIS, EM LD
SUCESIV0. DEMOMINADO "FIDEICOMITENTE"; EDNVENIG'QUE ESTAN DE

ACUERDO EM FORMALIZAR AL TEMOR DE LAS SIGUIENTES

I.- Mediante Decretos del Ejecutivo Federal de fecha quince
de octubre de mil navecientos noventa vy uno, publicados en el
Diario Oficial de 1a Federacidén en fecha diecisiete de
octubre del mismo aio, inscrito bajo partida numero sesenta v
cuatro mil cuatrocientos cincuenta vy siete, a fojas
doscientos sezenta Y nueve del Tomo Mil Veinticuatro, Seccién
Civil del Registro Fablico de la fropiedad y de Comercio de
esta ciudad, se expropiaren por causa de utilidad pablica de
una Superficie de 285-20-18 Hectdreas (Doscientos Ochenta vy
Cinco HectAreas, Veinte Areas, Disciocho Centidreas) de
Terrene del Ejide Orizaba y 417-91-36 Hectareas
{(Cuatrocientas Diecisipte Heecetareas, Moventa y Un Areas,

Treinta y Seis Centidreas) de Terreno del Ejida Xochimilco,
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de este Municipia de Mexicali, Baja Californiaj Superficies
de TéPPBﬁO'EprbbiadaE enAfavoP de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, que las destinaria al
Desarrollo de Frogramas Habitacionales en esta ciudad de
Mexicali, Baja California, asi como para satisfacer las
necesidades de suelo urbano que genera el crecimiento del
citado Centro de Foblacién.— — = — — — — — — = = _ = — _ _ .
I1.-For contrato de fecha veinte de febrero de mil
novecientos noventa y dos, el Gobierno Federal por conducto
de la extinta Secretaria de Programacidn vy Fresupuesto; con
el cardcter que 1e correspondia entonces de Fideicomitente
Unico de la Administracién Fablica Federal Centralixada,'el
Gobiernc del Estado de Baja California y los Ayuntamientos de
Mexicali, Tijuana y Ensenada, de diche Estado, constituyeron
en el Banco Nacional de Obras y Servicios Fablicos, Sociedad
Nacional del Crédito, Institucidén Fiduciaria el "FIADERT",
al que fueron aportados los bienes descritos en el
antecedente anterior, Contrato protocolizado mediante
escritura publica Nimerc Diez Mil Trescientos Once de fecha
quince de marzo de mil novecientos noventa y tres, ante la Ffe
del sefior Licenciado Antonio Esperdén Diaz Ordaz, Notario
Fablice Ndmero Ciento Ochenta del Distrito Federal. 1
antec;dente anteriormente descrito gueddéd inscrito bajo
partidé;nﬂmero cinco millones diecisiete mil cuatro de la
Seccién Civil del Registro Fablice de 1a Fropiedad y de
Comercio de esta ciudad.— — =~ - — — — — — —« - - _ _ . _ _ -
I11.- Con fecha trece de septiembre de mil novecientos
noventa y tres; se suscribidé el primer Convenio Modificatorio
al-Contratﬁ de F&deicomisa-a que se hace referencia en el
antecedente anteripr, a efecto de incorporar entre los fines
del mismo, la posibilidad de 1llevar a cabo. enajenaciones de
inmuebles a titulo gratuito, siempre que se destinasen
exclusivamente para el desarrcllo de programas der vivienda
de interés social. Asi mismo, se establecid la facultad de

constituir Fideicomisos especificos para acelerar el proceso
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wrhsnizacién vy comercializacidn de la recerva territor:al,

la participacidén de Fromotores frivadosy diche docunenta

fue protocolizado mediante esCritura pﬁblicé namere Treinta vy
Mueve Mil Setecientos Ochenta v Ocho del Wolumen Detecientes
Setenta yiacho, del protocolo & carge del Suscrito Motarie,
inserita bajﬁ;bavtida nimero cinco millenes %vepinta mil
descientos puarenta y ocho de la Secciédn Civil del Registro
Fiblico de la Propiesdad Yy de Comercio de esta ciundad.- - — —
IV.—- Con fecha veintiséis de abril de mil n?vecientns
noventa y seis, se celabré Convenin de Cesidn de Derﬁuhna a
Titule Gratuite v Medificateorio del Contrato de Fideicomiso
de "FIADERT", por el cual, el Gobierno Federal, representado
por la Secretaria de Hacienda y Crédito P&blicn, con la
intervencidn de la Secretaria de Desarrello Secial, rcede al
Gobierno del Estado de Baja California, los.derechos Y
!
obligaciones que cono Fideicomitente y Fideicomisario le
correcspondian,; en el Fideicemiso en cuestién, convenio
protocolizade mediante escritura pﬂblscgh Qf _feqha ocho de |
octabre de mil nnveéien£usun;venta y seis? Mamero Cincuenta yr
Tres Mil Ochocientos Ochenta Vi Seia‘del-volumeﬁ Mil
Trescientes Treinta Yy Seis del protocole a cargo del Suscrito
Notarin, inserita bajo partida ndmers cince millones ciento
nueve mil novecientos dieciseéis de 1a Secridn Civil detl
Registro Pablicoe de la Fropiedad v de Comercio de esta

Cilldado"‘_"_"_“_“‘_""_—"“"—""_"_"‘_"_

V.- En fecha diecioche de noviembre de mil nnvécientns
noventa vy seis, se formalizdéd Convenio de Su;titucién de
Fiduciaria, entre el Gobierno del Estado de Raja California,
los Gobiernos Municipales de PMexicali, Tijuana y Ensenada, ol
Ranco Macional de Obras y Servicics Fiblicos, Sociedad
Macional de Cre#dito, en su cardcter de "Fiduciario
Sustituide" y "Banco Mexicano, Sociedéa'ﬂnéniha;-Institucién
de Banca Maltiple, Brupo Financiero Inverménico, en sy
cardcter de "Fiduciario Sustitutoe" en el "FIADERT"; documento

gque fue protocelizado medianbte esoritura piblica MNumero




Cincuents y Cuatro Mil Trescientos Treinta vy Ochio del Volumen
il Tre%cientos Cuarenta vy Ocho del protocolo a cargo del
Suserito Notario, inscrita el nueve de enero de mil
nnvatientés noventa y siete, bajo la partida ntimero cinc;
millones ciento catorce mil quinientos veintiocho de 1a
Seccién Civil del Registre Miblico de 1la Fropiedad vy de
Comercio de esta Municipalidad, ~ ~ - — - -~ - - - _ _ _ _ _ _
VI.- Mediante.egcritqra publiqa numere Cincuenta y Mueve Mil
Cuatrocie;tas Ochghta y Nueve del Volumen Mil Quinientos
Veintinueve de fecha dieciséis de marzo de mil novecientus
noventa y ocho, protocolizads ante la fe del Suscrito Notario
se celebvrd Convenio mediante el cual el "Fideicomisoc de
Administracidén Traslativo de Dominio 1333" (FIADERT),
transeitid %1 Ayuntamiento de Mexicali, Baja California. el
patrimonio fideicomitide; documento inserito en la oficina
del Registro Fablico de la Propiedad v de Comercio de PMexica-
1i, Baja California baje partida numerc cinco millones ciento
cuarenta y dos mil doscientoy treinta y siete, Soccién'bivil,
en fecha once de junioc de mil novecientos noventa y ocho.- ——
VII.- Con fecha diecisédis de marzo de mil novecientos no-

venta ; ocho por escritura publica numero Cinguenta y Mueve
Mil Cuatrocientos Noventa y Dos del Valumen Mil Quinientos
Veintidos documento protocolizado ante la fe del Suscrito No-
tario, inscrito bajo partida cinco millones ciento cuarenta Yy
dos mil trescientos trece de la Seccidn Civil del Registvro
Fiblico de ésta ciudad, el Ayuntamiento de Mexicali, Raja
California; Eelebfﬂ con "Banén Mexicano", Sociedad Andnima,
Institucidn de Banca Mﬂltipie, Grupo Financiero Invernéxicuo,
lnsbitucidnAFiduciaFia, un contrate de fideicomiso denominadao
"Fideicomiso para el Desarrollo Urbano de Mexicali” (FInum ,
cuyo pat;imonin quedd formado por los bienes cedidos mediante
la ezeritura descrita en el punto anterior.— — - — - o _ __
VIII.- Rue dentro del Fideicomiso descr‘it—oien las
declaraciones anteriores se estipularon entre otiras, las

siguientes cldusulss: - - — ~ — — _ _ _ _ _ - - = = = =
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-« CLAUSULA CUARTA. ~ Son fines del presente fideicomisg, oy
Institucidn Fiduciaria: - - - - _ o _ _ _ R .
—~ Reciba 1a superficie total de los bienes inmuebles
Fideicomitidos, la cual sepra administrada on 5u parte
[
apwovechﬂgle, Como recerva territorial Para contingar
desarrollo ¥ aprovechamiento, asi{ coma para su epajenacion a
los diversags promotores publicaos Y privados para la vivienda
Y ¢l desarrollo urbano, con el objeto de ohtenar fondos que
el Fideicomitente apligur al financiamientn, amertizacidn o
construcnién de obra piblica de beneficig colective, ~ — - .
B). - Pctde como cesionario de lgs derechos obligaciﬁnes gue
e son cedidos Por el Ayuntamientg de Mexiecali, Baja
Califorhia, BN cada uno de 1los actos Juridicos gue se
describen en 1la fraceidn IXIl, incise D) de la Declaracion
Frimera de esta Contrate. - ~ « - _ _ _ . _ _ e T R
Ci.~ Contrate les estudios ¥ proyectos para nbras de cabeza e
infraestructurs primaria =z realizarse para g} Pesarrolio ¥
Qprovecham:ento de los inpuebles fideicomitidos, en

foordinacién con 1as Dependencias Fedeﬁales,:Estatales v

Municipales que deban intervenir para tal efecto, - - — _— . _

D).~ Continude cen la contratacisn de la ejecucion de las
obras de cabeza e infraestructura primaria de conformidad con
la normatividad vigente en el Estade de Baja California, - -
E}.~ Celebre los centratos, convenios y  actos jyridipns en
yeneral, gue resylten cenvenientes o necesarios para el nmejor
curplimiento de losc fines del fideicnmiso, incluyenda 1a
constitucidn de Fideiconmisos especificos para 1la enajenacidn

de fracciones urbanizadas de 13 Reserva Territorial vy el

Desarvollo de Frogramas de Vivienda, con 1a participacidn de

promotores privadeos, en los cuales se precisen claramente lags
L
términaosg Y tendiciones de ambas participaciones. La
constituecidn de 1loas Fideiconisos especificos o cualguier otpra
figura juridics que implique tales Consecuencias,  reguerira

de la aprobacién Previa del Comité Técnico del pPresente

fideicnmisn.———-—--——-—~H—~~———-»—~~—




F).- Participe en 1a determinacién de las #Areas gue ce
destinaran para desarrellos de viviendas, industyia,
comercio, equipamiente urbanc, preservacién ecoldépgice,
vialidades y electrificacidn, vy dends usos para el Qque se
decstinen los inmuebles fideigomitidos., - - — - - - — « ~ - -
G).— Enajene preferentemente en blogue, las é&reas habilitadas
con infraestructura primaria a los diferentes promotores de
la vivienda y e1 desarrollo urbano, asi come & personas
fisicas y morales, p&blicag o privadas, y excepcicnalmente
dreas en brefa para apoyar programas habitacionales cun
urbanizéciﬁn progresiva, @&si cCcomo progranas te corecimiento

urhanu} TS T T T T s s e s — e e s e e e — e e o o
H)Y.- Emajene a titulo gratuitoc los bienes inmuebles Yy
patrimoniales que por excepcidn determine el Comité Técnino
de este Fideicomiso, siempre y Cuwando =g dest;nen
exclusivamente para el desarrollo de vivienda de interes
sooial, equipamiento wrbano y escolar. — — = — — — — - o - -
).~ Sujete las,?najenaciunei de terrvengs fideicomitidos a
los valores minimos que para tal efecto debermine ia Comisidn
E=tatal de Avaldos o la Comisidn Plunicipal de Valuacitn, - -
J).—- Obtenga vy contrate los créditos necesarios para la
forrulacign de estudios y proyectos, asi como la ejecucién de
las obras a realizar, efectuando en su cast, emisién de
instrumentos bursatiles a colocarse para su venta entre el
piblice inversionista, otorgando tas garantias que'con Cargo
al patrimonio del fideicomiszo se hagan necesarias. - ~ — - -
#).—~ Reciba las donaciones gue en efective o en especie ce
entraguen a este fideicomiso., — - ~ « — — = —« - — . - - o o _
L).- Invierta los recursus del patrimonio fideicomitido, en
tanto ne se apliquen al cumplimiento de estos fines, wn
instrumentos financierocs gue opere cualguier Institucitn
finpanciera gue a juiciq de la Institucién fiduciaria genere

Aes

el m&ximo rendimiento con la mayor seguridad. — — BT

My.— Destine los recursos del fideicomiso para la realizacidén

de wscciones de urbanizacién, habilitacién, consteutcién e




alacion de infracstructura Y equipamiento urbahoﬂ tales

vialidades, lineas de agua potable, alcantarillado
Sanitarie o pluvial, habilitacian de"&%eas Yerdes v demds
elemento% de usa piblico, en beneficio de los inmuebles
fideicomitidas, siempre que dichas obras s# realicen dentro
del secter o en. la zopma de influencia wrbana de dichos
inmuebles, canfofme a los planes v programnas de desarvollo
Urbano wvigentes en g1} Municipio de Mexiecali, Baja

California.- - — - - - - - _ _ . _ _ _ e e e

N}.- Una vez concliuidas las etapas de habilitacidén de 1los
inmuebles fideicomitidos y cubiertos los créditos que en sy
caso de hubieren contratado, adquiera otroas terrenos para la
censtitucidén v desarrollie de nuevas reservas territoeriales o
reenbolse las aportaciones del Fideicomitentes,.hasta en
donde alcance preferentemente con tervenos del patrimonio
fideicomitidé, conforme al avaltics que para tal eferto expida
la Comigién Estatal de Avaldos o la Comisidn Municipal de
Yaluacidén; para que el fideicomitente los destine para lta

realizacidén de obras piblicas de bhenefipio colectivn en el
Municipio. ~ — —~ = — - _ _ TTT T T T s e e = e e oL
QUINTAR.~ De conformidad con lo previsto por e} articuln 80
de la Ley de Instituciones de Crédito, el Fideicomitente
conktituye en este acto un Lomite Técnice gue estard
integrade por los funcienarios del nyuntahientn de Mexicéli,
Baja éalifovnia, que a continuacién se mencienani— - — — - —
- El1 C. Presidente Mupnicipal, quien 1o presidird. - - - - - -
~ E1 C. Secretario del Ayuntamiento. - - -~ ~ — - o _ _ . . _
= E1 €. Tesoreroc Municipal.— - - - - - - . - _ _ o . _ _ _ -
- El C. Director de Eatastro, Control Urbano y Ecologia, - - -~
- El C. WBirector de Obras ¥ Servicios Piblicos,~ — — — — . _
- E1 C. Oficial Mayor.- — - R PR e
- Un Regidor integrante de la Comisidn de Dbras y Servicioss
Hablicos del Ayuntamiento,— — — = — — _ _ .. e

Cada miembro propietaric del Comite Téenico, tendrd 1a

Facultad de designar a su suplente o representante, quien




tendra las mismas farultades gue los titulares durante sus
ausencias., Los suplentes deberan acreditar su representacion
en las sesiones, mediante oficio firmado por el miembro
ausente. — — & - - - = = — e o oo Lo o
A las Sesiones del Comité Técnico, podrd asistir up
represeﬁtante de la Institucidn Fiduciaria; con von, 5ero ein
voto.— = =~ — — = — — ~ - . Lo L L oo
Actuara como Secrebarioc del Conité Técnico, quien desempefe
el cargo de Director del Fideicomiszo, quien levantar#d las
actas de las sesiones, llevard &l seguimiento de los actuerdos
gue ze tomen, e informard el grado de su cunplimiento en cada
sesiéé. Luando por cualquier causa no haya Director del
Fideiconiso desipnado, actuard como Secretaric del Comité
Técnico la persona que designe su Fresidente.— - —~ — — - « —
SEXTA. ~ Pafa el funcionamiento del Comite Técnico, se
establecen las siguientes reglas: — ~ - = = — — = — 0 w o _ -
AY.~ El Camite Técnico debera sesionar, de manera ordinaria,
cuanda .meﬁus ﬁh% vesz 'céda"seié‘ meses, v de Fforama
extraordinaria en cualquier tiempe cuando =zsi lo réquieran
las necesidades propias del Fideicomiso, — — = — = = — — - —
B).- El Presidente del Conmité Técnico y el Director del
Fideicoriso por instrucciones de aquel, tendrdn la facultad
de convocar & sesiones ordinariag y extranrdinarias, - - - — —
C).~ La convocatoria para las sesiones deberd hacerse por

escrito y notificarse a los miembros del Comité con una

anticipacion de por lo menos dos dias habiles previos a la

a
fecha de celebracidn de la asamblea.— — = — - — = w — — — _ -
D).- La cenvocatoria deberd contener el orden del dia y sera

firmada povr guien la formule. Ademnds deberd acompafarse del

expediente que contenga la informacidén de los asuntos &

tratar en la sesién, = - - - ~ — « ~ -~ _ UL oL L __

EY.~ El Comité Téanico se considerard legalmefite reunido o
. : *’

que exniste Ruérum, cuande en la sesién se encuentren

presentes mas de la mitad de sus inteyrantes, cziempre que

>

entre ellos esté el fresidente del Comité o quien ejerza sus
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decisipnes del Comita Técnico se tomaran por
& . . : . : .
45 . ,
mayoria de vetos de sus integrantes presentes en 1s sesidn, vy

todos sus miembres tendraAn la obligacién de pronunciarse en
las votaciones, El Fresidente del Comité Técnico tendrd voto

de calidad en casp de empate, —~ - — - — ~ - T e = e -

G).~ Podradn ser invitados a las sesiones del Comité Técnico,

a juicio detl Presidente, wvepresentantes de las dependencias,

.
1

organismos vy entidades federalez, estatalee y municipales,

azi cono articulares cuya resencia contribuyva al mejor
) P J

entendiniento de los assuntos a tratar en 1lx sesion gque

corvesponda, - -~ - -~ e - o L L L Lo - -
HY. -~ Lope miembros dei Comité no percibivan emolumento alguno
por el desenpefio de sus QAVYPoS. — — = — — ~ — - . - ==
J¥. - Cuando a Juicio del Comite Técnico, por su importancia

a trascendeﬁcia, ¢e concidere conveniente, las actas de sus
sesiones soran protecolizadas ante notario publico e
inscritas en el Registiro Fublico de la Fropiedad y de

Comercio.— — =~ — — — oo el e o e

KY. - Las resoluciones legalmente adoptadas por el Comite
Téenice, tendran el caracter de obligatorias a4n para los
miesbros ausentes. - - — —~ - - . _ _ e
SEPTIMA. - E1 Comite Técnice, tendrad las facultades de conocey
y vesolver, lo relativo a lo siguiente: - — — -~ - e
RY. - El deslinde v valor de 1a superficie total de los
bienes inmuebles fideicomitidos, que serd administrada como

reserva territorial, materia del presente fideicomiso,r - — -

BY. - Las superficies a enajenarse en los tédrminos de 1o
previsto por los incisos G} y H); de la cliusula CURRTA de
este Contrato y las condiciones en las que deberdn llevarse a
cabo tales operaciones.— -~ — — - — _ _ 1 . _ _ . _ _ .. _ _ -
Cr.- El prasupuesto anual de ingresos y 20resos, asi como el
Programs de actividades vy eperaciones finmancieras del

fideicomisno., - - - - — — - o _ . _ _ . e e e L

B}. - Las politicas generales para la contratacidn vy ejecucian




de loez estudics y proyectos pava el desarrollc de los
inmuebles fideicomitidos, cumpliendo con la nermatividad
nunicipal y estatal aplicables., - — — — — - — — - — — — - . -
E).- Las politicas generales para la contratacién, ejecucidn
y supervisidén de las obras de cabeza e infraestructura a
efectuarse en rada uno de los inmuebles Ffidelcomitidos, en
los términos de lo previsto en el inciso M) de la cldusulas
EUARTA de reste Contrato, cumpliendo con la normatividad
municipal ¥y estatal aplicables.— ~ =~ « - — - - - —- - —- — —
F).- Los derechos, exenciones vy demds aportaciones que
efectden, en su caso, el Bobierne Fedeval, el Gobierno del
Estado de Baja California o el propio Fideicomitente.—- - - -
6)., - La propuesta del Presidente del Comité Técnico soubre el
nombrasiento vy remocién, en su caso, del Director del
Fideicomiso, asi{ como los informes gue semestralmente é&ste
deberd rendir al Comité sobre el avance y supervisiédn de las
cbhras y programas de actividades,— — « — - — — —« — — - & o _
M), - La_instrucqién a la'Institurién Fiduciaria, para que
otorgue ?acultades @l Director del Fideitoemiso.— —~ - = - -~ =~
1.~ Las politiras generales para la promocién, contratacidn
y venta de iDE inmuebles fideicomitidos, bien sea lotes

urhanizados o vivienda, — - ~ — — — = = = — =~ =~ w . — o L o

JY. - Los %érminos § condiciones para la celebracién de los
contratos de orédito o emisidn de instrumentos bursatiles que
se requieran para el cumplimiento de los fiﬁes del
Fiduicumis&, oturgéﬁdo las ga;antias que sean necesarias, con
carge &l patrimonice fideiceamitide, - - — - = - — — — = - - .
Ky.- Los importes y porcentajes dé las aportaciocnes
adicionales que en efective o en especie efectle el
Fidelcomitente wn el ejercicio del fideicomiso, asi comw el

calendarioc de entregas de las pismas. — — — = — - — = « — — -

LY. - L& estructura adwinistrativa de porsonil sujeto a

v
contratacidén, y las coendiciones bajo las cuales se va a

realizar la misma, en apoye a la adecuada operacién del

fideicomiso.~ — = — — = = — = = - — — . . -
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ta aplicacidén de 1os recursos Dbtenjdosvpur la

Jepacién de superficies de terveno, de viviendas o por

cualguier otro medioc permisible,— — — = — — - _ . _ _ _ _ _
NY .~ LDF informes que rinda 1a Institucidén Fiduciaria con
rempecto a ;da situnacidn financiera qug gué%da el patvimonio
fideicomitido.ﬂ_f T e e e e - = = e -

".. ... .DECIMA QUINTA.- E1 presente fideicomiso tendra
vigencia indefinida para el cumplimiento de 5&& fineg vy
podra extinpuirse de forma anticipada en los casos previztos
()
por 2l articulo Tresciontos Cincuenta vy Siete de 1la Ley de
Titulos: ¥y Operarciones de C;édito. El Ayuntamientoe de
Mexicali, Baja California, en su caracter de Fideicomitente
Unico, se reserva el derecho de revocar el presente
fideicomiso y revertir a su propiedad los bienes y derechos &
¢ste aportades cuando el Fatrimonio Fideicomitido ne se
dectine & lo's fines previstos en el presente contrato,—~....."
IX.—- Bue con fecha veintitrés de octubre del afo dos mil uno,
el H. Ayuntamiente de Mexicali, mediante Sesidn Ordinaria de
+ Cabilde, en su noveno punto del Orden ‘del Dia, &oords iall
wodificacidn del Contrato por medio del cual sze constituyd el
Fideicomiso para el Desarrolle Urbano de Mexicali, a fin de
que se incorporaran al mismo, las adecuaciones que son objeto
del-Presente instrumento, Decumento del cual se exhibe en dos
copias certifircadas para agregarse una marcada con la letra
"A" al Apéndice, en el legajo currespondfente a e=ta
escritura vy la obtra popia al testimonio que de la misma se

Expida. - = = m - - - - e oL L L LD L

X.— Que rcon Tundamento en las clausulas séptima, octava ¥
novena del contrato de fideicomiso descrito en las
declaraciones anteriores "LQ‘FIDUCIQRIéJ recibié un escrito
de fecha 09 de noviembre del afo dos mil une, amisme que
contiene la instruccidn precisa de parte del Fresidente detl
Comité Téonico del Fideicomise para proceder & 1la

formalizacidén del Convenio Medificatorio, vy Acta de Comita

Técnico de fecha treinta Y uno de octubre del afo dos mil




une, las que exhibe para agregarse marcadas con la letra "B®
al Apéndice, en el legajo correspondiente a esta escritura y
otra copia de los mismos al testimonio que de la misma se
BUPIDE, .= = = —m o — e e ol L L L L Ll e
XI.- Que estdn anuentes en 1= celebracidén del presente
convenio modificatorio, para proceder a la adecuacidn de las
cldusulas Cuarta, Quinta, Sexta, Séptima y Décima Quinta del
Contrato de Fideicomisao descrito en la declaracion séptima
del presente contrato. - - — — — — . _ - _ _ _ _ T ST S = seEs
Una vez hechas’ las anteriores declaraciones, las partes
cantrétautés Estén'ﬁe acuerdoven condicionar el contenido Y
alcance del presente convenio al tenor de las siguientes:— -
———————————— C LAUSULAS - = - - - - _ _ _ _
PRIMERA. — "BANCO SANTANDER MEXICANO", SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCAH MULTIPLE, GRUPOD FINANCIERO SANTANDER
SERFIN, ﬁIUISIDN FIDUCIARIA, INSTITUCION FIDUCIARIA EN EL
FIDEICDyISD PARA EL DESARROLLO URBAND DE MEXICALI (FIDUM),
representado por sus Delepados Fiduciarios Licenciades ALMA
ANGELICA LOFEZ RURIO v BERNARDO MACKLIS ANAYAR, en lo sucesive
denominado "FIDUDIQRID", El Ayuntamiento de Mexicali, Baja
Califernia, representado por el Arquitecto VICTOR HERMOSILLD
Y CELADA, y por el Secretario del Ayuntamiente, Licenciado
LUIS MARIO CORRAL CALIGARIS, en los sucesivo denominados
"FIDEICDMITENTE";Zestén anuentes en celebrar el presente
convenio, modificando las clausulas Cuarta, Quinta, Sexta,
Séptima y Décima Quinta del Contrato de Fideicomiso, descrito
en la declaracién Séptima de este contrato, en los términcs
siguientes: - — - - — - _ . _ . _ _ _ _ _ - = - e o
CLAUSULA CUARTA. - Son Fines del presente fideicomise, que la
InEPItNSTen I FIauEIar I aEy - - — - - - — — — - . _ _ _ - - - -
A).- Reciba 1a superficie total de los bienes inmuebles
fideicomitidos, la cual serd administrada &h su parte
apruvech;ble, como yeserva territorial para cuntinua; con su
desarrollo y aprovechamiento, asi cono pPara su enajenacion a«

los diversos promotores publices y privados para la viviends
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‘desarrollo urbano, con el objeto de obtener recursos

destinarlos a la adquicsicién y desarrollo de nuevas

‘eservas territoriales, que sirvan también para-la vivienda y
el desaﬁfolln wbhano. — - — — - = o -~ o _
B).- Actde como cesionaric de los derechos v Dbligéciones que
le son cedidos por el Ayuntamiento de Mexicali, Baja
Califernia, en cada unc de 1los actgs‘juridicos que se
describen en la fraccidén IIj, incisﬁ m de.la Deciaracidn
Frimera de esta Contrato, — - — — = = — — o _ _ o _ _ _ . _ _
C).- Contrate los estudios y proyectos para obras de cabeza e
infraestructura prinaria a realizarse para el Desarrcllo vy
Aprovechamiento de los inmuebles fideicomitides, en
coordinacidén con lag Dependencias Federales, Estatales v
Municipales que deban intervenir para tal efecto. —. - — — — -
D).- Continde con la contratacién de la ejecucidén de las
obras de cablza e infraestructura primaria de conformidad con
la normatividad vigente en el Estado de Baja California. - -
E).- Celebre 1los contrates; convenios y actos Juridicos en
general, que resulten convenientes o neCesdritos PaFa 61 mejor
cumplimiento de los fines del fideicomiso, incluyendo la
conetitucién de Fideicomisos especificos para la enajenacién
de fraccienes urbanizadas de la Reserva Territorial y el
Desarrello de FProgramas de Vivienda, con la participacién de
promotores privados, en les cuales se precisen claramente los
términos y condiciones de ambas participaciones. La
constitucidén de los Fideicomisos especifices o cualquier otra
figura j;ridica que implique tales consecuencias, requerird
de la aprobacidn previa del Comité Técnico del presente
fideicomiso. - = — = = « - - - -~ L - L L L L L _ _ _ .
B barticipe en la determinacidn de las areas que se
destinardn para desarrollos de viviendas,;- industria,
comercio, equipamientao urbane, preservacién eceldpgica,
vialidades vy electrificacidén, y demds usos para el que se

destinen los inmuebles fideicomitidos., — - - — - - - _ _ _ _

G).- Enajene preferentemente en bleoque, las &reas habilitadas




con infraestructura primaria a los diferentes promotores
la vivienda y el desarrollo urbano, asi como & person

ficicas vy morales, pablicas o privadas, vy excepoionalmen

dareas en breiia Para apoyar .programnas habitacionales ¢
urbanizacidn progresiva, asi cono programas de corecimien
‘.ﬁ"bano-——‘——"“"‘_"—"'_""_—'—"'-_‘——‘"—‘—‘"_‘
H) .~ Enajene a titulo gratuitc los bienes inmuebles

Patrimoniales que por excepcidn determine el Comiteé Téoni
de este Fideicomisuo, siempre y cuando se destin
exclusivamente para el desarrclle de vivienda de inter
social, equipamiento urbana Yy escolar. - - - — ~ - _ . _ _
I)).~ Sujete las enajenaciones de terrencos fideicomitidos
los valores minimos que para tal efecto determine la Comisi
Estatal de Avaldos o la Comisidn Municipal de Valuacidn. - .-
J).- Obtenga Y contrate los créditos necesarics para
formulaFidn de estudios y proyectos, asi come la ejecucidén
las obras a realizar, efectuando BN sU casoc, emisidn
instrumentos bursadtiles a colocarse” para su venta entre
pablico inversionista, otorgando 1las garantias que coh car
al patrimonio del fideiconiso se hagan necesarias, - - - -
K).~— Reciba lés donaciones que en efectivo o en especie
entreguen a este fideicomiso., - - - — - - _ _ _ _ _ _ _ _ -
3= — Invierta laslfecuwsns del patrimonio fideicomitido,
tanto no se apliquen al cunplimiento de estos fines,
instrumentos financieros Que opere cualquier Instituci
financiera que a Juicio de 1a Institucidén fiduciaria gene
b
el mdximo rendimiento con la mayor seguridad, — - — - — . _
M).— Destine lo=s recursos del fideicomiso para la realizaci
de accicnes de urbanizacidén, habilitacidn, construccidn
instalacién de infraestructura Y equipamiento urbano, tal
como vialidades, linesas de agua potable;'alcantarilla
sanitario o pluvial, habilitacién de areas verldes v dep
) o B . ;
elementos de uso publice, en beneficioc de los inmuebl
fideieumitidos, siempre que dichas obras se yealicen dent

del sector o en la zona de influencia urbana de dich
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que a centiduacién se mencionanmi— — - — — — — "o . _ _ _ _ _
A).- El Presidente Municipal{/quien lo presidird.—-— - — - - -
"R - El Sindice Frocuradord — - — - — — — _ _ . _ _ _ _ _ L

€Y.~ El Regidor Coordinafdér do la Comigién de Desarrollo

conforme a los planes Y programas de desarrollo
ane vigentes en el Municipio de Mexica]i, Raja California. |
Cue en el supuesto de que el Ayuntamiento de Mexicali,

como FiQeicamitente, deternine liquidar el presente contrato
de fideicomise, la Institucidn Fiduciaria deber& destinar el
patrimuniu que.ﬁubiere, una vez cubiertos todos los pasivos,
& la vealizacién de obras piblicas de beneficio colective en
el Municipie de Mexicali, BRaja California, que se determinen
por medio del Comité Técnico, con base en el acuerdo del
Ryuntamiento por el cusl se haya resuelto la liquidacidn, - -
CLAUSULA BUINTA.- De conformidad con lo préviste por el
articule 80 de la Ley de Instituciones de Crédito, el
Fideicomitente constituye en este acte un Comité Técnica que
estara integrade por los funcionarios del Ayuntamiento de

Mexicali, Baja California Yy los organismos e instituciones,

Urbane y Control Ecoldgico dely Ayuntamiento, — — — — — .. _ _

D).- El Secretarico delbﬁ§untamientn. SR A - -
E). - El Wesorero Puniipal, = — — = — — o _ _ _ _ . R

F)+« - E1 Director de Desarrolle Urbanify Ecologia del

ﬂyuntamiento. T TR T T AT oMo e s R S R S e e e e = =

G). - El1 Director de Obras: y Servicits Fablicoe del

Ayuntamiento. ~ - — ~ — — & - - _ _ _ _ T e e e = EE mo=
H). - Un representante de la Delegacién Estatal del Registro
FoEERaeNaEIERRS. - - - - - - - - - _ - _ _ _ . T S e e

I).- Un representante de 1la Universidad ARuténoma de Bajs

Californila. - - - - — ~ - _ _ T B IR s st e S Ry 5 (S
J).- Un reprecsentante del Consejo de Desarrocllo Econémicdo jde
Mexicalif Asociacién Civil.— - - - — — — - _ _ o _ _ . _ _ __
Fara los efectos de 1a integracién del Comite Técnico, el
Fresidente del Comité llevard a cabo 1la invitacién formal s

integrarse al mismo, & los crganicmos e instituciones a que




ce refieren los incisos H), 1) y J), soliciténdoles 1la
designacién de un representante Y @& su suplente. Dichos
organismos e instituciones declinan s=su participacién, el
Comité Técnico estard facultado para emitir la invitacidn a
ptros organismos e institucicnes con similares finee a los
aqui sefalados. EI resto de los integrantes del Comité
Técniceo serdn suplidoes conforme & la normatividad aplicable &
loz funcionarios del Gobiernc Plunicipal. El Regidor por :u
parte, deberd ser suplido por el Secretario de la Comitidn
respectivac— - - - - - — — - o _ _ _ . L _ _ . _ e
A las Sesiones del Comité Técnico, podrd asistir un
representante de la Institucidn Fiduciaria, con voz, perc sin
e e T U O
Actuara uqmo-Secrp#aria del Comité'ﬂécniqo, quien desempefe
el icargo de Director del Fideicomise, quien levantard las
actas de las sesiones, llevara el sequimiento de los acuerdos
que ce tnmen; e informard el grado de su cumplimiente en cada
sesidn.  Cuando por cualquier  causa no haya Director del
Fideicomiso designado, actuard como Secretario del Comité
Técnico la persona que designe su fresidente,~ — - - —~ - ~ .
CLAUSULA SEXTA.— Para el funciolnami.epto del Comité 'Tecn-ie?,
se wstablecen las siguientes reglas: — — — — — — — o — _ . _
A).— E1 Comité Técnico debera seslonar, de manera ordinaria,
cuando menos una vez cada dos nmeses y de forma extracrdinaria
en cualquier tiempo, cuando asi lo requieran las necesidades
propias del Fideico;iso.— e e
B).- E1 Fresidente del Comité Técnico y gl Director del
Fideicomiso por instrucc}unns de aquel, tendrdn 1la facult&g
de convocar s sesiones ordinarias v extraordinavia5.~ = = ae
Cl.— L.a convocateoria para las sesiones /debera hacurs% por
eserito Y notifinar5q & los miembros del Comité con| una
anticipacién de, por lo menos dos dias habiles previos a la

fecha de celebracién de 1a asamblea.— — — — — — — — 5 - _ _

D)., - l.a convecatoria deberd contener el orden del dia y serd

firmada por quien la formule. Adem&s deberd acompafarcse del
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iente gue contenga la informacidon de los asuntos a
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El Comité Técnicofﬁq considerara legalmente reunideo o

/
- ; i
que e}:is'te Qudrum, cuando en la sesidn se encuentren

presentes mss de la mitad de sus integrantes, siempre que
entre ellos esté;el PFresidente del Comité o quien ejerza sus
funciones.— — — = — — = — = = = - - = = e mm a e - e o o
i) PR Las decisiones del Comité Técnico se tomaran por
mayoria de votos de sus integrantes presentes en la sesidn, vy
todos sus miembros tendrdn la ebligacidén de pronunciarse en
las votaciones. El fresidente del Comité Técnico tendri voto
de calidad en caso de empate, — = — = — — — — — — — — — — -~ -
G).- Fodran ser invifados a las sesiones del Comité Técnico,
a juicio del Presidente, representantes de las dependenﬁias;
organismos y entidades federales, estatales y municipsales,
asi como particulares, cuya presencié contribuya al nejor
entendimiento de los asuntos a tratar en 1la sesidén que
corresponda.— — — — — — — — — — — — — — = & & e e o e o
H).~ Los miembros del Comité no percibivdn emolumento algunc
por el desempefio de sus cargos. — — -— SRE RS SRS ES e
JY.—- Cuando a juicio del Comite Técnico, por su importancia
o trascendencia; se considere conveniente, las actas dg 5Us
secsiones cerin protocolizadas ante ‘notario piblico e
inscritas en el R?gistro Fiablico de la fPropiedad vy de
EsRgvciB.ES S s ¥ B B = s E HaEEERsg gess s asasE=ms
). - Las resoluciones legalmente adoﬁtadas por el Comite
Técnice, tendrdn el carédcter de obligatorias adn para los
miembros ausentes, — — — — = - - — — — — — — = — — — — — -~ o
CLAUSULA SEPTIMA.- E1 Comite Técnico, tendrd las faéultades
de conpoo B pecplvens 1o eelabive st —~ — = — = = = = o
AY. - E1 deslinde y valor de la superficie total de los
bienes inmuebles Fideicnmitido;,‘que sera administrada como
reserva territorial; materia del presente fideicomiso.—- - — -
B).~- las superficies a enajenarse en los términos de lo

previste por los incisos G) y H), de la cl&usula CUARTA de




este Contrato y las condiciones el las que deberdn llevars
cabo tales operaciones,— — — — — — o _ . _ _ _ - = = = =
C). - Aprobar lcs proyectos de presupuestos de ingresc
egresos del Fideicomiso, para someterlos a consideracién

Ryuntamiento, - - - — —~ . - _ _ . _ _ _ _ I s e e

D). - Las politicas generales para la contratacién ¥ ejecucidn

de lus estudios Y proyectoe para el desarrcllo de
innuebles fideinnmitidos, cumpliendo con la normativi

municipal y estatal aplicables. - - - - — — - _ _ _ _ _ _

E).- Las politicas generales para la contratacidn, ejecucidn

Yy supervisién de las obras de cabeza e infraestructur

efectuarse en cada uno de los inmpuebles fideicnmitidos,

los términos de lo previsto en el inciso M) de 1a clausula

CUARTA de este Contrato, cumpliends can 1la normativi
nunicipal y estatalraplicablgs.n T IS el R R AR ) S oy e =
ey s derechos, exenciones Yy demds aportaciones

efectien, en su caso, el Gobiernc Federal, el Gobierno
Estado de Baja California o el "propio Fideicomitents.— =
G).- La propuesta del Fresidente del Comité Técnice sobre
nonbramiento vy remocidn, en su Caso, del Director

Fideicomiso, asi{ como los informes que semesbralmente [

deberd rendir al Comité sobre el avance Y supervisidn de
ubras y programas de actividades. - - - - - - — _ _ _ _ _
H) .= La instruccidn a la Institucidn Fiduciaria, para
octorgue facultades al Director del Fideicomisog.~ - - ; -

ID. - Autorizar 1a adquisicién de terrenos para
constitucién de nuevas reservas territoriales para
desarrollo urbane vy la vivienda, asi coemo las politi

generales para la promoecidén, contratacién Yy venta de

inmuebles Fideicumjtidos, bien sea lotes urbanizadee o

vivienda., — - — - - - . L _ _ . _ _ _ _ e -
J).—-  los términos y condiciones para la celebritidn de
i
contratos de crédito o emicidn de instruymentos bursdtiles
=

s requieran para el cumplimiento de 1los fines

fideicomiso, otorgandoe las garantias que sean necesarias,
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‘ge al patrimenic fideicomitido, - - — - - — — - - - _ . _

Los importes orcentajes de las aportacionecs
P 2] J

adicionales gque en efectivoe o en especie efectde el

Fiduicumiﬁente en el ejercicio del fideicomiso, asi como el
calendario desentrengas de las mismas. — — - — — — — — — o - _
L).~ Aprobar el Reglamentc Interna del Fideicomiso, en el que
se determine su estructura orgdnica vy funcional, &si como la
estiructura administrativa de personal sujeto a contratacidn,
vy las condiciones bajo las cuales se va a realizar la misma
en apoye a la adecuada operacidn del Fideicomiaq.— R e &
M~ La aplicacidén de los recurscs obtenidos por la
enajenacidn de superficies de terreno, de viviendas o por
cualquier otro medio pérmisiblg.— e
M).— Ln; inforwes que rinda la Institucién #iduciaria con
reepecto a la situacién financiera gue guarda el patrimonio
fideicomitido,~ ~ - = — — = — - — - -~ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
0).- Rendir un Informe Semestral al Ayuntamiento, acompafiado
de los Estados Financiercs del Fideicomiso, oapinados en su
caso, por la sindicatura Municipal. - - - - - — - — — - _ _ _
F).- Aprobar los programas de trabajo del Fideicomiso, vy

aquellos proyectos que deberdn someterse a consideracién del

Ayuntamiento, schre las bases generales para el desarrollo de
las ‘reservas territoriales que adquiera. fistas bases
contendré&n por lo menos, lo siguiente: - — — — — — — — — _ _
1. La distribucién de los usns,.regervas y destinos de suelo
de la reserva, conforme a los programas de Desarrollo tUPbano
aplicables. — - — = = - - — — — — - - — o - - . L _ _ _ _ .
&. La delimitacién de las principales &reas que =e utilizardn
para equipamiento urbano, y la planeacién de su utilizacidn.
. Las formas y mecanismos que e uwtilizaran para la
praemocidén y venta de los bienes inmuebles fideicomitidos., - —
4. Las obrasz de cabeza e infraestructura que se vayan a
llevar a cabe para la habilitacién de la reserva. — — — — — -

CLAUSULA DeCIMA QUINTA.— E1 presente fideicomiss tendrA una

vigencia indefinida para el cumplimiento de sus fines y podrd




extinguirse de forma anticipada en los casos previstos por el
"articule Trescientos Moventa vy Dos de la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito. E1 Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California, en su caracter de Fideicomitente
Unice, se reserva el derecho de revocar el presente
fideicomiso y revertir a su propiedad los bienes % defechus a
¢ste aportados cuando el Fatrimonio Fideicomitido no se
destine a los fines previstos en el presente contrato. - - -
Cualquier modificacién al precsente contrato de fideicomiso,
deberd -er aprobada previamente por el Ayuntamiento de
Mexicali, Baja Californis, mediante acuerdo de Cabildo. Esta
dizposicidn no serd aplicable a la Clausula Décima Sexta
relativa a los honorarios de la Institucidn Fiduciaria, los
cusles podran nodificarse de comin acuerdo entre osta Gltina
y el Couité Técnico del fideicomiso, en los térm{nus
consignados en la Clauaulalque se menciona, — - — - — — e e
SEGUNDA. — Salvo las modificaciones anteriores;, todas las
demds declaraciones vy clausulas siguen conseryaﬁdu su{vq%q?!y
fuerza lugél, en los‘téfmiﬁog quelse pactaron originalmente,
asiruonu.loldenés estipulado en el contrato constitutivo,
descritp en la declaracién Séptima de esta escritura,
constituyendo un solo instrumento Juridico para tedos los
efectos le;ales & que haya lugar, no existiendo novacidn de
las obligaciones adquiridas inicialmente. — — = — — — — — _ _
TERCERA. — Fara la interpretacidén vy cumplimiento del presente
convenio, las partes se someten a la Jurisdiccidén vy
competencia de las leyes Yy tribunale: competentes de 1a
ciudaé de Hexicali;'Béja Califérnia, repunciande al fueroc que
por razén de sus domicilios presentes o futuroes, o por
cualquier otra causa, pudiera corresponderles, — - - - -~ -
- - - - -=-=---PERSONALIDA D - - - == - - -
Los Licenciados ALMA ANGELICA LOREZ RURIO yVBERMnRDD MACKLLIS
ANAYA, acreditarnn su personalidad y la legsal ;:iggencia de
"BANCO SANTAMDER MEXICANQ", SOCIEDAD AMONIMA, IMSTITUCIOMN DE

BAMCA MULTIFLE, GRUFD FIMANCIERO SANTANDER SERFIN, con los
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guientes  documentos: — -~ - — o - o L _ _ _

Con la escrituwra pablica de fecha veinticuatre de mayn de

mil nevecientos noventa ¥y nueve, Mimero Cincuenta y Cinco pil

bbhocienhoe Sesenta vy Uno del Libro Mil Diento Cuarenta y
Seis del pwotocols & carge del sefor Licenciado Miguel
Alessio Robles,.NDtaria Fablico Mamero Diecinusve de 1a
ciudad de Méxics, Distrito Federal, la que exhibe en unién de
dos copias para agregarse una marcada con la letra "C " a3

Aipéndice, en el legajo correspondiente a esta gscritura v la

stra al testimonio que de la misma sse expida.— ~ - — - - = ==

*]A.)Ob) Con la escritura pablica de fecha doce de febrero del afo

dos mil, Mimero Sesenta Mil Ciento Sesenta vy Cuatro, del
Libro Mil Dnscientas-Cineuenta ¥ Cuatro, del protocoln a
cargo del sefor Licenciado Miguel nie;;io Robies, Motario
Fablice Mémere Diecinueve de 1a éiudad de Méxicoe, Distrito
Federal, la Que exhibe en unién de dos copias para agregarse
una con la letra "DP  ail Rpéndice, en el legajo
correspondiente a esta esocritura ¥ la otra al testimonio que

e la misma s RPIOa, = = = — e e cn i e el v PR TROT | FR

©) Con 1a escritura piiblica de fecha dieciocha de' mayo del
afio dos mil wno, Mimerec Seseﬁta Mil Qetecientes Ochenta del
Libro Mil Doscientés Setenta del protocolo a cargo del
Notario Publice Mamero Diecinueve de la ciudad de Méxnico,
Dictrito Federal, la que exhibe en unién de dos copias para
apgregarse una marcada con la letra "EY a1 Apéndice, en el
legaje correspondiente a esta escritura vy la obtra atl
testimonio que de la gisma sé expida.— - - - - — —~ & o - o .
El1 C. ARRUITECTD VICTOR HERMOSILLO ¥ CELADA acreditd =su
personalidad como Presidente Municipal, con el Decfeto Miamero |
Siete expedide por el PFoder Legislativo de fecha diecinueve
tde noviesbre de mil novecientos noventa ¥ ochoy, publicado en
el Periddico Oficial del f£stado de Baja California, et
veintisiete de moviembre de mil novecientos noventa vy acho,
él que exhibe en unidn de dos'copias pa;a agfegarse wna

marcada con la letra "F" al Apéndice, en el legajo




covﬁespundigntg a esta escritura vy la obtra al testimonio que
de la misma se expida.— — — = — — — — == — = — = = — = = = = =
El C. LICENCIADO HMARID LUIS CORRAL CALIGARIS, acreditd su
personalidad como Secretaric del Aiyuntamiento, con su
Hombramiento, el gue exhibe en unidén de dos copias para
agregarse una marcada con la letra "G" al ﬂpéndice,.en el
legajo correspondiente a estx ecseritura vy la otra al
tectimoniuv que de la wisma se expida.—- - — — = = ~ = = — — -~
Yo £L MOTARIO DOY FE: De la verdad del acto; de que lo
relacionado concuerda exactamente con sus oviginales que tuwe
a la vista, lo cual certifico; de gue los comparecientes
hacen constar que sus respectivas representadas pozan de la
capacidad legal necesaria para este octorgasiento, ne
constandewne impedimento algunc en contrario, se encuentiran al
corriente en el pagoe del impuesto sobre lx renta, lo fue .no
acreditaren vy hasta la fecha ne les han revoecado log poderes
con que actlany de gue =ze son personalpente conocide y sus
genegrales obran en unidq de las generales y datos d=
“jdentificxoisn del otre Codpaieciente ‘en’ hoja por separado,
la que marcada con la letra "H" se agrega al Apeépdice, en el
legajo gérre5pundiente a esta esoritura ¥y una, copia de la
missa se agregard al testimonio que de esta escritura s
expida. — —'} el e e i - = s s ===

ASIMISMO, DOY FE: De que en los términes del Airticule Sesenta
y Siete de la Ley del Notariado para el Estado de Baja
California, de todoes los documentos del Apéndice, se agregard
copia de wada uno de ellos & los testimonios que de esta
escritura se exﬁ{d;n, fovmsndo parte integrante de los
mismes; de que las copias gue se agregan al Apeéndice, en el
legajo currespondiente a esta escriltura o al testimonio,
marcaﬂas con las letras de 1a "A" a la "I" coinciden

exactamente con sus originales, con los cuaiés las cotejé y
tuve a la Qista, lo cual certifice.— — = = = ~ ~ & - — — « ——
LEIDA gque fué la presente escrituwra a los compareéientes ¥

habiéndoles explicado el valor y consecuencias legales de eu
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2 ) dia de su obtorgamiento, en que autorize definitivamente
o, AL
T, 4,5‘@ .
g cincd For no causar impuesto alguno.~ Doy f&, - Cuatre firmas

itenido, expresaron su cenforaidad con ella ¥ la fivrmaron

L]
ilegibles.~ fnte mi: Luis Alfonce Vidales M, — Firmado.- E1

Y

selle de Autordizer, - — - - —~ _ _ _ _ e I
e — ARENDICE ~ - ~ - —« — o _ _ _ _ __
T T T T T s s - = LETRA "AY — — e o o BRI
Acta de Sesidn, en cuyatro hojas. - — - TR T o e e L
~~~~~~~~~~~~~~~ LETRA "R" - — - = _ o _ L L . _
D@®cta de Camite Técnice, en cuatro hojas,. - - — - — - . _ . _ _
——————————————— LETRA "C® -~ - - - - _ . _ _ _ _ _ _

Copia de la escritura publica. namaro Ciﬁéuenta y Cinco Mil
Dchecientos Sesenta Y Uno, en treinta hojas. - - - - - - _ __
———————————————— LETRA "D — ~ - — — o L L L _
Copia de la eseritura piblica ndamero Sesenta Mii Ciento
Sesenta y Cuatro, en veinticincq hejas.— ~ — - — ~ . _ _ _ __
——————————————— LETRA "E" - -~ ~ —« . . - L _ . _ - -

Copia de la escritura pablica nbmeros Sesenta it -Setecientay|

Ochenta, en veinte hojas.—- -~ - - - -~ _ - _ _ _ _ _ _ _ _ _ __
E e oy v S
Copia del Decreto Nimero Siete, en cineﬁ hejas. - - - - - - -
e T = T RETRA G ~ - - - o L _
Copia del Mombramiento, en una hojea,— - ~ —~ — o« - L L L L _
———————————————— LETRA "H* — - — o L
Generales de los compsvecientes, en una hoja,— — — — o - . __

ES FPRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE FARA "BANCO SANTANDER
MEXICAND™, SOCIEDAD ANDNIMA, INSTITUCION D BHNCQ MULTIPLE,

GRURO FINANCIERD SERFIN, VYA £N CIENTO CUATRO HTAS UTILES,

DEBRIDAMEMTE COTEJADD v CORREGIND, - BOY FE. - MEXICH

BRJIA

CALIFORNIN, A LO0S VEINTIOCHO DIAS bDEL DE MOUIEMBRE DEL

AMO DOS MIL UMO.
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EL C. MARIO LUIS CORRAL
DE MEXICA_LI,BAJA CALIFORNIA, POR MEDI

que a la letra dice:

ACUERD 0: “EL, XVI AYUNTAMIENTO DE
POR UNANI_MIDAD DE VOTOs.

PRIMERO.- SE ACUERDA. LA
SE CONSTITUYO EL FIDE

ASUNTO

CALIGARIS, SECRETARIO DEL H. XVI AYUNTAMIENTO
O DEL PRESENTE.

DEPENDENCIA SECRETARIA DEL

SECCION

AYUNTAMIENTO

NUMERO DE OFICIO s

CERTIFICA _

¥ Extraordinarias, del H. Cabildo de Mexicali,

;/Que en el libro de Actas de Sesiones Ordinarias
ja California, en el Acta de la Sesién Ordinaria cel
dos mil uno, en cumplimiento del noveno punto del orden del dia se tomg el siguiente acuerdo

MODIFICACION DE

COMISO PARA EL DE

FIN DE QUE EN EL MISMO SE

L~ SE SUSTITUYAN EL PRIMERO Y EL ULTIMO DE L
SENALADOS EN EL CONTRATO, CONFORME A LO SIGUI

A- " SE ESTABLEZCA COM

- . FIDUCIARIA, RECIBA LA

FIDEICOMITIDOS, LA CUAL

; 0 EL PRIMERO DE L
CLAUSULA RELATIVA DEL ¢

SUPERFICIE TOTAL DE

MEXICALL, BAJA CALIFORNIA, APRUEBA

ebrada el dfa veintitrés de octubre del afio

o

L CONTRATO POR MEDIO DEL CUAL

SARROLLO URBANO DE MEXICALI, A .
OBSERVEN LOS SIGUIENTES PUNTOS: . F

: TINUAR CO

N

ENACI
( VIVIENDA Y EL DESARROLLO
URBANO, CON EL OBJETO -DE OBTENER FONDOS PARA ‘

' Y ION Y DESARROLLO DE NUEVAS
IEN PARA LA VIVIENDA Y EL

0S FINES DEL FIDEICOMISO
ENTE:

OS FINES ENLISTADOS EN LA
ONTRATO A MODIFICAR, QUE LA INSTITUCIGN

_ EOS BIENES INMURBLES {
SERA ADMINISTRADA EN SU PARTE APROVECHALL S

%-QGMD!QMIL()c‘XAE.aAwmi TR
A LOS DIVERSOS ' - .

DESTINARLOS A LA -
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29 DETERMINE QUE FL COMITE TECNICO DR, FIDEICOMISO SE INTEGRARA Dg
TLASIGUIENTE FORMA:

A~ EL PRESIDENTE MUNICIPAL, QUIEN Lo PRESIDIRA.
B ELSINDICO pROCURADOR,

C~ EL REGIDOR TOORDINADOR DE 1,4 COMISION nE DESARROLLO uRBANng Yy’
CONTROL ECOLOGICO DEL AYUNTAMIENTQ, _ ]
.- EL SECRETARIO PEL XfUNTAMtENTo. |
‘¢ E- EL TESORERO MUNICIPAL. v
F- EL DIRECTOR DE DESARROLLO URBANG v ECOLOGIA DEL AYUNTAMIENTO,
G.- EL DIRECTOR DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS DEL AYUNTAMIENTO,

H- UN REPRESENTANTE BDE LA DELEGACION ESTATAL DEpL, REGISTIIO AGRARIO
NACIONAL, ‘ :

ASOCIACION CIvIL, - ’ B

PARA EFECTOS DE 1.4 INTEGRACION DEL comrit TECNICO, EL PRESIDENTE D,
COMITE . : 4 INTEGRARSE 4y, MISMO,” & Log ORGANISMOS K
INSTITUCIONES A QUE' s REFIEREN-LOS INCISOS 0, D), Y, DESIGNANDD A UN
REPRESENTANTE ¥ A SU SUPLENTE. SI Drcros ORGANISMOS g INSTITUCIONES

OTROS QUE TENGAN TUANES SIMILARES; - % s i . o
ASIMISMO, 1,0S DEMAS INTEGRANTES DEJ, COMITE TECNICO SERAN SUPLIDOS

CONFORME LA NORMATIVIDA_I) CORRESPQNDIENTE. EL. REGIDOR SERA supLIDO p
POREL SECRETARIODE LA COMISION RESPECTIVA, - .

il

ADES ¥ OBLIGACIONES DEL comMiT# TECNICO,
EN ADICION A 1A L CONTRATO A MODIFICAR sg MENCIONAN, LAs
SIGUIENTRS: - : -

3 SE ESTABLEZCAN COMO FACULT,
S QUE EN g

A~  APROBAR EL REG?LAMENTQ. INTERIOR DEL ORGANISMO, EN py, QUE S$E
DETERMINE SU ESTRUCTURA ORGANICA ¥ FUNCIONAL.

C.- APROBART.OS PROGRAMAS DE TRABAIO DEL ORGANISMO,

7



- LA DELIMITACION pE LAS PRINCIPALES AREAS QUE SE UTILIZARAN PARA
EQUIPAMIENTO URBANGQ, Y LA PLANEACION DE SU UTILIZACION,

3)- LAS FORMAS Y MECANISMOS QUE S SEGUIRAN PARA LA PROMOCION Y VENTA
DE LOS BIENES INMUEBLES, y

4).- LAS OBRAS DE CABEZAE INFRAESTRUCTURA QUE SE VAYAN A LLEVAR A CABO
PARA LA HABILITACION DE LA RESERVA,

4~ SE ESTABLEZCA QUE EL COMITE TECNICO DEBERA SESIONAR DE MANERA
ORDINARIA POR L.O MENOS CADA DOS MESES,

5. SE ESTABLEZCA UNA CLAUSULA QUE DETERMINE EXPRESAMENTE QUE
CUALQUIER MODIFICACION AL CONTRATO DE FIDEICOMISO, Asl como LA

AMPLIACION o MODIFICACION DE sys FINES, DEBERA SER APROBADA POR EJ,

AYUNTAMIENTO MEDIANTE ACUERDQ DR CABILDO. .
ESTA DISPOSICION NO SERA'APLICABLE A LA CLAUSULA pgr, CONTRATO_DE
FIDEICOMISO QUE ESTABLECE LOS HONORARIOS DE 1A FIDUCIARIA, LA QuE
PODRA MODIFICARSE POR ACUERDO ENTRE ESTA YEIL COMITE TECNICO,

SEGUNDO.-  SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO paR QUE
COTOCOLICE ANTE NOTARIO PUBLICO Lok PRESENTES MODIFICACIONES af
CONTRATO POR MEDIO DEL, CUAL Sk CONSTITUYO EL FIDUM, Y LAS INSCRIBA o
£L REGISTRO PUBLICO DE LA PROPImDAD ¥ D& COMERCIO, DENTRO DE Los
QUINCE DIAS SIGUIENTES A SU APROBACION. - _

7



TRANSITORiOS

: PREﬁENTFS MODIFICACIONES AL CONTRATO DE CONSTITUCION
L FIDUM ENTRARAN EN VIGOR AL APROBARSE,

S¢ extiende Ia presente de conformidad con el artfculo 5] ge la Ley Orgénica de Ja
Administracién Piblica Municipal del Estado de Baja California, en |a ciudad de-Mexicalj, Baja
b

California, a Jog veinticinco dias de] mes de octubre del afio dos mi] uno, para los efectos legales
a que haya lugar,

X 6 CALIGARIS
S SECRETARIO B XVI/AYUNTAMIENTO
S0 » BAJA CALIFORNIA

aFuy g AT
= '\:I'(légll‘-"ai.“illl\l

i R L

MLCC/RCYA
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GOBIERNOD DEL ESTADO DE BAJA CALIFORMIA
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD v DE COMERCIO EM MEXICALL

Esta Oficina hace constar que este documento quado Inscrite con -

Partida: 5216065 Reclbo Oficial; 4727
Facha de Inscripetén: 30 DE NOVIEMBRE DEL 2001 Facha: 29 OE NOVIEMBRE DEL 2009
Seceién: CiviL

Hora: 08:26:40
Anallsta: LiC. ARMANDO EDUARDO RAMIREZ SANCHEZ Volanta: 527514

CONVENIO MODIFICATORID DE CONTRATO DE FIDEICOMISD

ESCRITURA PUBLICA PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 77367 DEL VOLUMEN NUMERD
2107 DE-FECHA 27 DE NOVIEMBRE DEL 2001 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO
NUMERO 5 Dg MEXICALLB.C..

FlDEfCOMITENTE(S) AYUNTAMIENTO DE MEXICALI 8., REPRESENTADG POR EL ARQ, VICTOR HERMOSILLO ¥
CELADA, ¥ POR EL SECRETARIO DEL MISMO LiC, Lyjg MARIO CORRAL CALIGARIS MEXICALI
B.C.

FIDUCIARIO(S) BANCO SANTANDER MEXICAND $.A. DIVISION FIDUCARIA, INSTITUCION FIDUCIARIA EN EL
FIDEICOMISC PARA EL DESARROLLO URBANO DE MEXICALI (FIDURY REPRESENTADQ POR
MEXICALIB.C,

CLAUSULAS A MODIFICAR SE MODIFICAN LAS CLAUSULAS CUARTA, QUINTA, SEXTA SEPTIMA ¥ DECIMA QUINTA

DEL CONTRATO DE FIREICOMISO DESCRITO EN 1A DECLARACION SEPTIMA DE ESTE
CONTRATO, ENLOS TERMINOS QuE &N EL MISMO SE DETALLAN Y quE SE REFIZREN A
LA MODIFICACION DEL LOS FINES A 4 CONSTITUCION DE UN DEL COMITE TECNICD,

A LAS FACULTADES DEL MISkO, A SU BURACION QUE SERA POR TIEMPO INDEFINIDQ,
LA DESCRIPCION INYTEGRA DE LAs ClausuLAs que PORESTE INSTRUMENTO SE

MODIFICAN OBRAN DEBIDAMENTE EN £ LIBRO DE CoplAs DE DOCUMENTOS RESPECTIVOS
PARA SU DERIDO COTEJO,

INICIALMENTE,

ANTECEDENTES SecclopCIVIL

Tomo:1024

Inscripcidn:64457

Fecha:03 DE SEPTIEMBRE DE 1992
4 Acto:DECRETOS

Saecdon:CiviL,

Partida;5017004

Fecha:04 DE MAYO D 1993

Aclo:FIDEICOMISO EN AD!.UNISTRACION O EN GARANTIA

Seccion:CIVIL
Partida:5030248

Fecha:22 DE NOVIEMBRE D 903 '

Acto:CONVENIO MODIFICATORIO DE CONTRATO DE FIDEICOMISO

Pagina 1 dg 2




GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERGIO EN MEXICAL]

Esta Oficina hace constar que este documonto quedo inserito con @

RPPC
Partlda: 5216066 Reclbo Gficlal: 4727
Fecha de Inscripelén: 30 DE NOVIEMBRE DEL 2001 Focha; 29 DE NOVIEMBRE DEL 2001
Seccidn: CIVIL Hora: 08:26:40
Analista: LIC. ARMANDO EDUARDO RAMIREZ SANCHEZ Volante: 527511

CONVENIO MODIFICATORIO DE CONTRATO DE FIDEICOMISO

138

Saccon:CVIL

Parlida:5109916

Fecha:09 DE OCTUBRE DE 1996 .

ACI:CONVENIO MODIFICATORIO DE CONTRATO DE FIDEICORISO

SecdomCiVIL

Partida;5114528

Fecha:03 DE ENERO DE 1997

Acto:CONVENIO MODIFICATORIO DE CONTRATO DE FIDEICOMISO

Seccion:CIVIL

Partida:5142237

Facha:11 DE JUNIO DE 4598

Aclo:CONTRATO DE TRANSMISION DE PBOP!EDAD

Et. C. REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y BE COMERCIO

iy /)
y@@amt}m!m -
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