REGLAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION PARA USOS
INDUSTRIALES DEL MUNICIPIO DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA

Aprobado por el XVI Ayuntamiento de Mexicali, en sesion de Cabildo celebrada el dia 9 de
noviembre de 2001, y publicado en el Periédico Oficial del Estado de Baja California el 16 de
noviembre de 2001.

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO
DEL OBJETO DEL REGLAMENTO.

Articulo 1.- Las disposiciones de este Reglamento, son de orden publico e interés
social y regirdn en el Municipio de Mexicali, Baja California.

Articulo 2.- El presente Reglamento tiene por objeto proveer en la esfera
administrativa al eficaz cumplimiento de las disposiciones de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Baja California, relativas a acciones de urbanizacion para
usos industriales en el Municipio, con el propésito de cumplir los siguientes
objetivos:

l.- Controlar el crecimiento de las actividades industriales bajo un patron de
compatibilidad de usos del suelo;

Il.- Establecer normas para que la realizacion de acciones de urbanizacion para
usos industriales, necesarias para el desarrollo econémico de la comunidad, sea
adecuado al crecimiento ordenado y armoénico de los centros de poblacion del
Municipio;

[ll.- Fijar los criterios para determinar cuando un desarrollo industrial puede ser
considerado como parque industrial, cumpliendo las condiciones de calidad,
infraestructura, urbanizacion y servicios adecuados;

IV.- Establecer normas urbanas para que los espacios dedicados a usos
industriales, retunan las condiciones idoneas para que la industria opere
eficientemente y se estimule la creatividad y productividad; vy,
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V.- Asegurar que el desarrollo de las actividades industriales en el Municipio, sea
acorde a los lineamientos establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado,
el Reglamento General de Acciones de Urbanizacion para el Municipio de Mexicali,
el Plan y Programas de Desarrollo Urbano aplicables en el Municipio y el presente
Reglamento.

Articulo 3.- Corresponde a la Direccion de Administracién Urbana del Gobierno
Municipal de Mexicali, la aplicacién de las disposiciones de este Reglamento.

La Direccion actuara por si o a través de sus Departamentos, en los términos del
Reglamento Interior de la Administracién Publica Municipal de Mexicali.

Articulo reformado POE 05-03-2010
Articulo 4.- Para los efectos del presente Reglamento, se instituyen las

siguientes abreviaturas:

I.- Ayuntamiento.- Es el o6rgano colegiado conformado por los municipes,
responsable del gobierno del Municipio de Mexicali, Baja California;

Il.- CESPM.- Es la Comision Estatal de Servicios Publicos de Mexicali;
[1l.- CFE.- Es la Comisién Federal de Electricidad;

IV.- COS.- Es el coeficiente de ocupacion del suelo;

V.- CUS.- Es el coeficiente de utilizacion del suelo;

VI. - Direccion.- Es la Direccion de Administracion Urbana del Gobierno Municipal
de Mexicali, Baja California;

VIl.- Ley.- Es la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja
California;
VIII.- Municipio.- Es el Municipio de Mexicali, Baja California;

IX.- Reglamento General.- Es el Reglamento General de Acciones de
Urbanizacion para el Municipio de Mexicali, Baja California; y.
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X.- Registro Publico.- Es el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del
Estado.

Articulo reformado POE 05-03-2010

Articulo 5.- Ademas de las definiciones previstas en la Ley y el Reglamento
General, para los efectos de este Reglamento se entenderd por:

l.- Coeficiente de ocupacion del suelo.- Es el resultado de la relacidon aritmética
existente entre la superficie construida, medida en los espacios cerrados de la
planta baja y la superficie total del terreno;

Il.- Coeficiente de utilizacion del suelo.- Es el resultado de la relacion aritmética
existente entre la superficie total construida, medida en los espacios cerrados de
todos los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno;

lll.- Fraccionamiento.- Es toda accion de urbanizaciébn que implique la division
fisica o legal de un predio, que requiera del trazo de una o mas vialidades publicas
o privadas, y el desarrollo de obras de urbanizacion;

IV.- Fusion.- Es toda accion de urbanizacién que implique la unién fisica y legal de
dos o mas predios colindantes, para formar uno solo y permitir su Optimo
aprovechamiento;

V.- Gran Industria.- Es el establecimiento industrial con mas de doscientos
cincuenta empleados;

VI.- Lote industrial.- Es el predio que conforme al presente Reglamento, asi como
al plan y programas de desarrollo aplicables, puede tener un uso industrial;

VII.- Nave industrial.- Es la instalacion fisica o edificacion disefiada y construida
para realizar actividades industriales de produccion, transformacién, manufactura,
ensamble, procesos industriales, almacenaje, o distribucion;

VIIl.- Mediana Industria.- Es el establecimiento industrial que cuenta con ciento uno
a doscientos cincuenta empleados;

IX.- Pequefia Industria.- Es el establecimiento industrial que cuenta con dieciséis a
cien empleados;
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X.- Promotor Inmobiliario.- Es la persona fisica o moral que pretende llevar a cabo
una accién de urbanizacion en un predio ajeno, con cuyos propietarios mantiene
una relacion juridica que le permite desarrollar la accion de urbanizacion;

XI.- Relotificacion.- Es toda accion de urbanizacién que implique la modificacion
total o parcial de la lotificacién autorizada de un fraccionamiento, sin cambiar el tipo
de éste;

Xll.- Subdivision.- Es toda accion de urbanizacion que implique la particion de un
terreno sin que se requiera la construccién de vias de circulacion;

XIll.- Urbanizador.- Es la persona fisica o moral que es titular del derecho de
propiedad y se encuentra en posesion del predio en el que se pretende llevarse a
cabo una accién de urbanizacion; vy,

XIV.- Uso industrial.- Es el que pueden tener los predios para ser dedicados a
alojar instalaciones para actividades de produccion, transformacion, manufactura,
ensamble, almacenaje o distribucién de productos.

Articulo 6.- Cualquier requerimiento en cantidad, dimension, superficie o
porcentaje que se especifique en este Reglamento, se entenderd como un
requerimiento minimo a cumplir, por lo que no se podran estipular condiciones
inferiores a las establecidas en el mismo.

Articulo 7.- En el computo de términos y plazos establecidos en el presente
Reglamento, no se contaran los dias inhabiles. Los términos empezaran a correr
desde el dia siguiente a aquel en que se hubiere hecho la notificacion del proveido
o0 acuerdo.

Articulo 8.- Forman parte de este ordenamiento, las normas técnicas aplicables a
las acciones de urbanizacibn para usos industriales, autorizadas por el
Ayuntamiento y publicadas en el Periddico Oficial, érgano del Gobierno del Estado.

Articulo 9.- La revision de los proyectos de acciones de urbanizacion para usos
industriales, la verificacion de su ejecucion y la vigilancia del exacto cumplimiento
de las disposiciones contenidas en la Ley y en el presente Reglamento, asi como
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de las obligaciones que se establezcan a cargo de los urbanizadores o promotores
inmobiliarios en las autorizaciones de acciones de urbanizacion, estard a cargo de
la Direccion y de su Departamento de Control Urbano, que actuardn conforme a
las disposiciones contenidas en el Reglamento General.

Articulo 10.- La infraccion a las disposiciones de la Ley y del presente
Reglamento, asi como el incumplimiento por parte de los urbanizadores o
promotores inmobiliarios de las obligaciones que les sean impuestas en las
autorizaciones de acciones de urbanizacibn para usos industriales, sera
sancionada por la Direccion aplicando las disposiciones del Reglamento General.

Articulo 11.- A falta de disposicion expresa de este ordenamiento, se aplicaran
supletoriamente las disposiciones de la Ley, del Reglamento General, y del
Reglamento de Edificaciones del Municipio de Mexicali, que no sean contrarias a la
naturaleza de las acciones de urbanizacion reguladas en el presente Reglamento.

TITULO SEGUNDO
DE LAS ACCIONES DE URBANIZACION PARA USOS INDUSTRIALES.

CAPITULO PRIMERO
DE LAS DIVERSAS ACCIONES DE URBANIZACION

Articulo 12.- Para los efectos de este Reglamento, las acciones de urbanizacion
para usos industriales, comprenden:

I.- El fraccionamiento, subdivision, fusion, relotificacién y la modificacion de la
naturaleza o topografia de un predio, para el desarrollo de lotes industriales,
parques industriales o conjuntos industriales que vengan a promover el
establecimiento de industrias en el Municipio;

Il.- La introduccion de redes de infraestructura de servicios de agua potable,
drenaje sanitario y pluvial, electrificacién, alumbrado publico, gas, telefonia, u otros
analogos, para apoyar actividades productivas;

lll.- La apertura de vialidades, areas de estacionamientos de vehiculos, y areas de
estacionamiento y maniobras de vehiculos de carga en predios de uso industrial;
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IV.- La prevision y ubicacion dentro de los desarrollos industriales, de areas
dedicadas a equipamiento urbano;

V.- La construccion de naves industriales, edificaciones e instalaciones, disefiadas
para realizar actividades industriales, cuando el predio en que se construyan,
tenga una superficie igual o superior a una hectérea;

VI.- Los componentes del paisaje urbano como arboledas, jardines, mobiliario
urbano y sefializacion;

VIl.- La construccion y adecuacion de la infraestructura, el equipamiento y los
servicios urbanos para garantizar la seguridad y accesibilidad requeridas para las
personas con discapacidad,;

VIIl.- Las demas que se requieran para lograr el asentamiento de la planta
industrial del Municipio, en condiciones adecuadas de ubicacion, infraestructura,
equipamiento y servicios;

Las acciones de urbanizacion previstas en las fracciones Il a la VIII, por ser
complementarias a las establecidas en la fraccion I, se autorizaran con éstas, por
lo que en los acuerdos respectivos se especificaran, las obras, caracteristicas y
requisitos que cada tipo de accién debera cumplir en cuanto a redes de
infraestructura, vialidades, areas de estacionamiento, ubicacion de areas para
equipamiento, dimensiones y restricciones de las instalaciones industriales,
componentes del paisaje urbano e infraestructura para personas con discapacidad.

Articulo 13.- Ninguna accién de urbanizacion para usos industriales podra llevarse
a cabo dentro de los limites de la jurisdiccion del Municipio, sin que previamente se
solicite y obtenga la autorizacién correspondiente, la que se otorgara cuando se
cumplan con las condiciones y requisitos establecidos por la Ley, el Reglamento
General y el presente Reglamento.

Articulo 14.- Los urbanizadores y promotores inmobiliarios estaran obligados a
cumplir y hacer respetar las disposiciones de este Reglamento.
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Articulo 15.- Cuando pretenda llevarse a cabo una accién de urbanizacién en un
predio ubicado fuera de los limites de los centros de poblacion del Municipio, se
requerira de la formulacion por parte del urbanizador o promotor inmobiliario, de un
plan parcial de desarrollo urbano, elaborado conforme las directrices establecidas
en el Plan y Programas de Desarrollo Urbano del Municipio aprobado por el
Ayuntamiento.

Articulo 16.- Las acciones de urbanizacion para usos industriales ubicadas fuera
de los limites de los centros de poblacion del Municipio, asi como aquellas
ubicadas fuera de las areas de la reserva territorial y que no puedan ser integradas
al area urbana, deberan ser autosuficientes en la infraestructura, y servicios
urbanos que requieran, asi como en el mantenimiento y operacion de los mismos.
Su autorizacién Unicamente conlleva a declarar el area desarrollada como suelo
urbanizado.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS LOTES INDUSTRIALES

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES COMUNES

Articulo 17 .- Las acciones de urbanizacion consistentes en el fraccionamiento,
subdivisién, fusién, relotificacion o modificacién de la naturaleza o topografia de
predios ubicados dentro o fuera de la mancha urbana de los centros de poblacion
del Municipio, con el objeto de destinar los lotes resultantes para usos industriales,
solo se autorizaran cuando se cumplan las condiciones siguientes:

I.- Que el uso del suelo no sea diferente o incompatible al previsto en el plan y
programas de desarrollo urbano aplicables;

Il.- Que se satisfaga la demanda de servicios con las redes existentes de agua
potable, alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, electrificacién, alumbrado publico,
telefonia, gas, y contra incendios, o0 mediante la realizacién de las obras necesarias
por parte del urbanizador o promotor inmobiliario, para dotar de los servicios
enumerados a los lotes industriales resultantes;
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lll.- Que se respeten las dimensiones y restricciones de edificacion prevenidos para
los lotes industriales en los articulos 19, 20 y 21 del presente Reglamento, y las
provisiones para areas de estacionamiento indicadas para predios ubicados dentro
de parques industriales;

IV.- Que los lotes industriales resultantes cuenten con las obras de infraestructura
y vialidad requeridas para su adecuada integracion a la estructura urbana y vial de
la zona o centro de poblacion;

V.- Que se realicen las obras de urbanizacion, vialidades internas, y retornos que
correspondan, de acuerdo a las normas aplicables a los parques industriales;

VI.- Que se transfieran gratuitamente al Municipio, la superficie que corresponda a
vialidades; y en el caso de que el terreno en el que se lleve a cabo la accion de
urbanizacion tenga una superficie igual o superior a una hectarea, el quince por
ciento del area vendible o aprovechable de dicho predio, para éareas de
equipamiento urbano que determine el Ayuntamiento;

VIl.- Que se destine el tres por ciento de la superficie del terreno fraccionado,
subdividido o modificado, para uso de areas verdes, que se acondicionaran de
acuerdo con las normas técnicas aplicables, y se mantendran por el urbanizador,
promotor inmobiliario o adquirentes. Esta superficie no estard comprendida dentro
del quince por ciento de la superficie vendible o aprovechable para areas de
equipamiento, que debera transmitirse gratuitamente al Municipio conforme a la
fraccion anterior.

SECCION SEGUNDA
DIMENSIONES Y RESTRICCIONES DE EDIFICACION
DE LOS LOTES INDUSTRIALES

Articulo 18.- Las dimensiones de los lotes industriales, se determinaran de
acuerdo al tamafio de la empresa industrial, de conformidad con la siguiente tabla:

TAMARNO DE LA INDUSTRIA SUPERFICIE MINIMA DEL PREDIO
Pequefia Mil setecientos metros cuadrados
Mediana Cuatro mil doscientos metros cuadrados
Gran Dieciséis mil quinientos metros cuadrados
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Articulo 19.- Los lotes industriales tendran un frente hacia alguna vialidad, de
conformidad con las medidas establecidas en la tabla siguiente:

TAMANO DE LA INDUSTRIA FRENTE MINIMO HACIA LA VIALIDAD
Pequeia Treinta metros lineales

Mediana Cincuenta metros lineales

Gran Cien metros lineales

La proporcion de los predios industriales no debera de exceder mas de tres veces
la relacion fondo-frente.

Articulo 20.- Los lotes industriales tendran un coeficiente de ocupacion del suelo y
un coeficiente de utilizacion del suelo, que se determinard de acuerdo a la
localizacién del predio, conforme a la siguiente tabla:

COEFICIENTE FUERA DE LA MANCHA [DENTRO DE LA
URBANA MANCHA URBANA

COS Maximo de punto treintay [Maximo de punto sesenta
cinco

CUS Maximo de punto Maximo de punto sesenta
cincuenta cinco

Articulo 21. - Las naves, edificaciones e instalaciones industriales, ubicadas
dentro de un lote industrial, contaran con areas de estacionamiento para vehiculos
comunes, vehiculos de carga y maniobra en su caso, de acuerdo a las
prevenciones establecidas en los articulos 32 al 37.

CAPITULO TERCERO
DE LOS PARQUES INDUSTRIALES

SECCION PRIMERA CLASIFICACION DE LOS
PARQUES INDUSTRIALES

Articulo 22.- Parque industrial es el fraccionamiento de un terreno dotado de la
superficie indicada en el presente Reglamento, delimitado por una barda perimetral
y disefiado especialmente para el asentamiento de la planta industrial en
condiciones adecuadas de ubicacion, infraestructura, equipamiento y servicios, que
cuenta con un sistema de normas internas para regular el uso de los lotes
resultantes y con una administracion permanente para garantizar su operacion.
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Articulo 23.- Para que un desarrollo industrial pueda ser autorizado como parque
industrial, deberd apegarse a las disposiciones juridicas en materia de desarrollo
urbano, equilibrio ecoldgico y proteccion al medio ambiente, y de edificacion
vigentes en el Municipio, y cumplir las condiciones siguientes:

I.- Establecerse en zonas consideradas aptas para tal fin, en el Plan y Programas
de desarrollo urbano aplicables;

Il.- Estar dotado de la superficie de terreno indicada en el presente Reglamento;

lll.- Respetar los lotes industriales resultantes las dimensiones y restricciones de
edificacion, y las provisiones de areas para equipamiento y de estacionamiento
sefaladas en el presente Reglamento;

IV.- Realizar las obras de urbanizacion, vialidades internas, primarias, secundarias,
y retornos del desarrollo industrial, de acuerdo a las normas técnicas aplicables;

V.- Satisfacer la demanda de servicios con las redes existentes de agua potable,
alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, electrificacion, alumbrado publico, telefonia,
gas y contra incendios, o mediante la realizacion por parte del urbanizador o
promotor inmobiliario, de las obras necesarias para dotar de los servicios
enumerados a los predios industriales resultantes;

VI.- Transmitir gratuitamente al Municipio, el quince por ciento de la superficie
vendible o aprovechable del parque industrial; para destinarlo al equipamiento
urbano que determine el Ayuntamiento conforme el presente Reglamento y el
Reglamento General, asi como la superficie que corresponda de vialidades;

VII.- Destinar el tres por ciento de la superficie total del terreno, para uso de areas
verdes colindantes con las vialidades del parque industrial. Las areas verdes no
estaran comprendidas dentro del quince por ciento de la superficie vendible o
aprovechable que deberd transmitirse al Ayuntamiento para areas de
equipamiento; y,

Péagina 10 de 44



REGLAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION PARA USOS
INDUSTRIALES DEL MUNICIPIO DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA

VIII.- Que las normas internas dirigidas a regular el uso de los predios industriales
resultantes, sean acordes con las disposiciones del presente Reglamento.

La Direccion vigilara que los desarrollos industriales conserven las condiciones
sefialadas en el presente articulo, mientras operen como parques industriales.

Los fraccionamientos industriales que se autoricen exclusivamente como tales, y
no como parques industriales, deberan cumplir con todas las condiciones previstas
para estos en el presente Reglamento, pero no requerirdn la emision de normas
internas, ni de una administracion permanente; adicionalmente no podran realizar
promociones y ofertas de los predios resultantes en las que el fraccionamiento se
ostente como parque industrial.

Articulo 24.- Los usos permitidos en los parques industriales, de conformidad con
el plan y programas de desarrollo urbano y normas ambientales aplicables, seran
las actividades de produccion, transformacion, manufactura, ensamble, almacenaje
y distribucién de los siguientes productos:

I.- Electronica y eléctrica;

Il.- Papel y carton;

.- Cuero y textil;

IV.- Madera;

V.- Herreria y hojalateria;

VI.- Maquinaria y herramienta;

VIl.- Acabados y terminados;

VIII.- Metal mecanica;

IX.- Vidrio para uso automotriz;

X.- Médica;

XI.- Inyeccién de plastico;

XII.- Productos alimenticios;

XIll.- Reproduccion de video casete;
XIV.- Centros de distribucion;

XV.- Los demas usos compatibles con los anteriores.

Articulo 25.- Los Parques Industriales se clasifican en dos clases:
I.- Parques Industriales tipo |.- Son aquellos que cumplen con los criterios y

lineamientos que establece la Norma Mexicana NMX-R -046-SCFI-1999, o en su
caso la norma que la sustituya, creada con el objetivo primordial de regular el
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desarrollo de los parques industriales en el pais, en los términos de la Ley Federal
sobre Metrologia y Normalizacion, y ademas con las disposiciones del presente
Reglamento.

Il.- Parques Industriales tipo Il.- Son aquellos que se apegan a la reglamentacién
internacional en esta materia, y ademas cumplen con las disposiciones de este
Reglamento.

Articulo 26.- Los parques industriales tendran una superficie que se determina de
acuerdo a la clasificacion de parques industriales que se previene en el articulo
anterior, de conformidad con la siguiente tabla:

CLASIFICACION DE PARQUE SUPERFICIE DE TERRENO,
INDUSTRIAL POLIGONO GENERAL
Parque industrial Tipo | Diez Hectareas

Parque Industrial Tipo Il \Veinte Hectareas

SECCION SEGUNDA
DIMENSIONES Y RESTRICCIONES DE EDIFICACION

Articulo 27.- Los predios industriales ubicados dentro del parque industrial tipo I,
tendran la superficie, relacion de fondo-frente y frente de calle o avenida, que se
determina en la siguiente tabla:

SUPERFICIE DEL RELACION FONDO- FRENTE DE CALLE O
PREDIO FRENTE AVENIDA

Tres mil quinientos No mas de tres veces Cincuenta metros lineales
metros cuadrados

Articulo 28.- Las naves, edificaciones e instalaciones industriales, ubicadas dentro
del parque industrial tipo |, deberan cumplir con las restricciones de construccion
siguientes:

l.- La relacion de superficie del predio y superficie ocupada por edificaciones,
tendré un coeficiente de ocupacién del suelo maximo de punto cincuenta;
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Il.- La relacion de superficie del predio y superficie edificada total, tendra un
coeficiente de utilizacion el suelo que no debera ser superior a punto setenta y
cinco; vy,

lll.- La separacion entre edificacion y colindancias del predio, tendrd una distancia
al frente de calle o avenida de siete metros lineales; a colindancias lateral y
posterior, de cinco metros lineales y a colindancia lateral con andén de carga, de
treinta y dos metros lineales.

Articulo 29.- Los predios industriales ubicados dentro del parque industrial tipo I,
tendran la superficie, relacion de fondo-frente y frente de calle o avenida, que se
determina en la siguiente tabla:

SUPERFICIE DEL RELACION FONDO- FRENTE DE CALLE O
PREDIO FRENTE AVENIDA

Ocho mil metros No mas de tres veces Sesenta metros lineales
cuadrados

Articulo 30.- Las naves, edificaciones e instalaciones industriales, ubicadas dentro
del parque industrial tipo Il, deberdn cumplir con las restricciones de construccién
siguientes:

l.- La relacion de superficie del predio y superficie ocupada por edificaciones,
tendré un coeficiente de ocupacién del suelo maximo de punto treinta y cinco;

Il.- La relacion de superficie del predio y superficie edificada total, tendra un
coeficiente de utilizacion el suelo que no deberd ser superior a punto cincuenta;

lll.- La separacion entre edificacion y colindancias del predio, tendra una distancia
al frente de calle o avenida de veinte metros lineales: a colindancias lateral y
posterior, de diez metros lineales y a colindancia lateral con andén de carga, de
treinta y dos metros lineales;

IV.- Si existe estacionamiento al frente del predio, debera proveerse de un area
verde de amortiguamiento de cinco metros lineales. De no existir estacionamiento
al frente del predio, el area verde de amortiguamiento seré de doce metros; vy,

V.- Deber& destinarse el diez por ciento de la superficie del predio, &reas verdes.
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SECCION TERCERA.
AREAS DE ESTACIONAMIENTO

Articulo 31.- Todas las naves, edificaciones o instalaciones industriales, ubicadas
dentro de un parque industrial tipo | o Il, o en cualquier predio con uso industrial,
contaran con el area de estacionamiento suficiente para albergar dentro de su
terreno, a los vehiculos requeridos por el personal, directivos, clientes y usuarios.

Articulo 32.- El numero requerido de cajones de estacionamientos para vehiculos,
se determinara por el tamafio de la empresa industrial y las actividades que se
realicen en sus edificaciones, conforme a la siguiente tabla:

TAMANO ACTIVIDADES ICAJONES DE ESTACIONAMIENTO
DE LA
INDUSTRIA
PEQUENA Oficina Uno, por cada veinticinco
metros cuadrados o fraccion.
Produccién Uno, por cada cien
metros cuadrados o fraccion.
Almacenamiento Uno, por cada veinticinco
metros cuadrados o fraccion.
Mantenimiento Uno, por cada veinticinco
metros cuadrados o fraccion.
MEDIANA Oficina Uno, por cada treinta
metros cuadrados o fraccion.
Produccion Uno, por cada cincuenta
metros cuadrados o fraccion.
Almacenamiento Uno, por cada cincuenta
metros cuadrados o fraccion.
Mantenimiento Uno, por cada cincuenta
metros cuadrados o fraccion.
GRAN Oficina Uno, por cada treinta
metros cuadrados o fraccion.
Produccion Uno, por cada ciento cincuenta

metros cuadrados o fraccion.

Almacenamiento

Uno, por cada doscientos
metros cuadrados o fraccion.

Mantenimiento

Uno, por cada doscientos

metros cuadrados o fraccion.
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Articulo 33.- Los cajones de estacionamientos destinados para personas con
discapacidad, se acondicionaran siguiendo las prescripciones del Reglamento de
Edificaciones del Municipio de Mexicali y las normas técnicas aplicables.

Articulo 34.- Las naves, edificaciones e instalaciones industriales, deberan contar,
dentro de su terreno, con un &rea de estacionamiento y maniobras para vehiculos
de carga.

Articulo 35.- El nUmero requerido de cajones de estacionamiento para vehiculo de
carga y cajas de remolque, serd de un cajon de estacionamiento, por cada mil
metros cuadrados o fraccion, de superficie de construccion de la nave, edificacion
o instalacion industrial. El area de carga y descarga no podré localizarse frente al
acceso principal del predio, a menos que el terreno no tenga dos o mas frentes.

Articulo 36.- Las areas de estacionamiento para vehiculos, asi como las areas de
estacionamiento y maniobras de vehiculos de carga, estaran pavimentadas y
dotadas de alumbrado publico.

SECCION CUARTA
OBRAS DE URBANIZACION

Articulo 37.- Los urbanizadores y promotores inmobiliarios de los parques
industriales tipo | y Il, deberan construir, a su costa, las obras de urbanizaciéon
siguientes:

I.- Red de distribucion de agua potable y sus tomas domiciliarias, o la aprobacion
para la construccion de un sistema auténomo con capacidad suficiente para el
suministro total del sistema;

Il.- Red de alcantarillado sanitario y las descargas domiciliarias, y su sistema de
conexiéon al drenaje general del centro de poblacién o planta de tratamiento
aprobada por la dependencia del ramo;

.- Sistema de drenaje pluvial;
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IV.- Red de electrificacion en alta tension;
V.- Alumbrado publico;

VI.- Red telefonica digital o fibra 6ptica;
VIl.- Red de gas, en caso de ser necesaria;
VIIl.- Red contra incendios;

IX.- Nomenclatura y sefalizacion horizontal y vertical, informativas, restrictivas y
preventivas;

X.- Las obras de infraestructura requeridas para su incorporacion al area
urbanizada y el sistema vial;

Xl.- Las previsiones necesarias para facilitar el acceso, circulaciébn y uso de
espacios publicos e instalaciones para personas con discapacidad;

XIl.- Barda perimetral;

Xlll.- Las demas obras que establezcan las disposiciones del Reglamento
General.

En los parques industriales tipo I, todas las instalaciones de servicios seran
subterraneas.

Articulo 38.- Las obras de urbanizacion de los parques industriales, se construirdn
conforme los proyectos y normas técnicas aprobadas por los organismos
normativos y operadores de los servicios o el Ayuntamiento. Las obras de
urbanizacion se ejecutaran bajo la supervision de la Direccion.

SECCION QUINTA
VIALIDADES INTERNAS

Articulo 39. - La construccion de las vialidades internas, principales, secundarias y
retornos, de los parques industriales tipo | y Il, deberan apegarse a las siguientes
especificaciones:

Pagina 16 de 44



REGLAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION PARA USOS
INDUSTRIALES DEL MUNICIPIO DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA

.- Vialidad principal con camellén central:
a.- Seccion total de treinta y dos metros lineales.

b.- Tres carriles por sentido de tres metros, con cincuenta centimetros cada
uno.

c.- Camelldn de seis metros lineales.

d.- Banquetas de dos metros, con cincuenta centimetros.
II.- Vialidad principal sin camellon:

a.- Seccion total de veintiocho metros lineales.

b.- Dos carriles por sentido de tres metros, con cincuenta centimetros cada uno
y carril central de cuatro metros lineales.

c.- Banquetas de dos metros, con cincuenta centimetros, y un area verde de
dos metros, con cincuenta centimetros de ancho.

.- Vialidad secundaria de doble sentido:
a.- Seccion total de diecinueve metros lineales.
b.- Dos carriles por sentido de tres metros, con cincuenta centimetros cada uno.
c.- Banquetas de dos metros, con cincuenta centimetros.

IV.- Vialidad secundaria de un solo sentido:
a.- Seccion total de catorce metros lineales.
b.- Seccion de arroyo de nueve metros lineales.
c.- Banquetas de dos metros, con cincuenta centimetros.

V.- Retornos:

Seccion de arroyo de nueve metros lineales, con longitud maxima de ciento veinte
metros lineales, y radio de retorno de dieciséis metros lineales.
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Articulo 40.- Las vialidades principales, secundarias y los retornos podran ser de
concreto asfaltico o concreto hidraulico; las guarniciones y banquetas seran de
concreto hidraulico.

, SECCION SEXTA
AREAS PARA EQUIPAMIENTO.

Articulo 41.- Los urbanizadores o promotores inmobiliarios estardn obligados a
transmitir gratuitamente al Municipio, la propiedad de las areas ubicadas dentro del
parque industrial, con los destinos siguientes:

I.- Para destinarlo al equipamiento urbano que determine el Ayuntamiento
conforme el presente Reglamento y el Reglamento General, el quince por ciento
de la superficie vendible o aprovechable; y,

Il.- Para destinarlo a vias publicas, la superficie que corresponda de vialidades
internas, principales, secundarias y retornos del parque industrial.

Los urbanizadores conservaran la propiedad de las areas verdes del parque
industrial, que se acondicionaran de acuerdo con las normas técnicas aplicables, y
estaran obligados a conservarlas y mantenerlas como tales.

Articulo 42.- La ubicaciobn de las vialidades deberd asegurar la adecuada
integracion del desarrollo industrial a la estructura vial del centro de poblacion o
area de la que se trate.

Articulo 43.- La ubicacion de las areas para equipamiento urbano sera fijada por
la Direccion, en cada caso de acuerdo con las siguientes reglas:

l.- Las proporciones de los predios, no deberdn exceder en mas de tres veces la
relacion fondo-frente;

Il.- Los vértices de las esquinas de los predios no tendran angulos interiores
menores a cuarenta y cinco grados;

.- Los predios no deberan tener pendientes superiores al seis por ciento;
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IV.- Los predios tendran acceso vehicular independiente y frente a alguna vialidad
gue tenga una seccion por lo menos de veintiln metros lineales: y.

V.- Los predios estaran debidamente urbanizados y acondicionados dentro del
plazo que se indique en la autorizacion respectiva.

Articulo 44.- Podréa determinarse por la Direccion a propuesta del urbanizador o
promotor inmobiliario, que las areas cuya propiedad debera transmitirse
gratuitamente al Municipio para equipamiento urbano, se ubiquen en uno o varios
predios propiedad del mismo urbanizador, diversos al que sera objeto de la accion
de urbanizacion que le hubiere generado la obligacion de hacer dicha transmision.

En este caso, los predios que se propongan deberan tener valor igual o superior al
que vaya a tener la superficie cuya propiedad correspondiera transmitir en el que
sera objeto de la accidn de urbanizacién, una vez concluida ésta, segun
dictamenes de la Comision Municipal de Valuacion.

Articulo reformado POE 05-03-2010

La Direcciébn podra aceptar la propuesta si cuenta con un dictamen técnico
aprobado por el Ayuntamiento, que justifigue la conveniencia de la ubicacion
sugerida para el area de equipamiento.

Péarrafo adicionado POE 26-11-2010

Articulo 45.- El urbanizador o promotor inmobiliario también podra proponer a la
Direccion, la entrega de area para equipamiento urbano, con una superficie menor
a la que corresponda de acuerdo con el tipo de accion de urbanizacién que se vaya
a desarrollar, ya sea en el predio que vaya ser objeto de esta o en otro diverso, si
realiza sobre el mismo una edificacion para el equipamiento especifico que
requiera la zona.

La Direccién podra aceptar la propuesta de menor superficie pero con edificacion,
siempre y cuando cuente con los siguientes elementos:

I.- Un dictamen técnico en el que se determine la necesidad del equipamiento
especifico para la zona, aprobado por el Ayuntamiento;

II.- Que el valor del predio cuya propiedad se vaya a transmitir, incluyendo la
edificacion a construir por el urbanizador, sea igual o superior al que vaya a tener
la superficie cuya propiedad corresponderia transmitir en el que sera objeto de la
accion de urbanizacion una vez concluida esta, segun dictamenes de la Comision
Municipal de Valuacion.

Articulo reformado POE 05-03-2010
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Articulo 46.- El urbanizador o promotor inmobiliario podra proponer a la Direccion,
no transmitirle propiedad alguna de area para equipamiento urbano, sino ejecutar
una obra de infraestructura urbana, a la que no este obligado por la autorizacién de
la accion de urbanizacion.

La Direccion podré aceptar dicha obra de infraestructura urbana en sustitucion del
area para equipamiento, si se dan las siguientes condiciones:

l.- Se cuente con un dictamen técnico emitido por la misma Direccion y aprobado
por el Ayuntamiento, en el que se determine la necesidad de la obra de
infraestructura;

.- El costo de la obra de infraestructura, sea igual o superior al valor que tuviere el
area cuya propiedad debia transmitirse en el predio objeto de la accion de
urbanizacion una vez concluido esta. Para efectos de lo anterior, el costo de la
obra de urbanizacién, asi como las diferencias entre dichos costos y el valor del
predio que debia transmitirse, se determinaran mediante dictdmenes de la
Comisién Municipal de Valuacion.

Articulo reformado POE 05-03-2010

Articulo 47.- El urbanizador o promotor inmobiliario asimismo podré proponer a la
Direccion, no transmitirle propiedad alguna de area para equipamiento urbano, sino
pagar al Municipio el valor comercial que vaya a tener dicha superficie una vez
concluida la accion de urbanizacion, que se determine mediante dictamen de la
Comision Municipal de Valuacion.

Articulo reformado POE 05-03-2010

El Ayuntamiento resolvera respecto de dicha propuesta, con base en el dictamen
técnico que emita la Direccion, en el que se justifique la conveniencia de la misma
de conformidad con el Plan y Programas.

Péarrafo adicionado POE 26-11-2010

Articulo 48.- En el caso de acciones de urbanizacién que se pretendan realizar
dentro de parques industriales autorizados y ejecutados, que hubieren satisfecho la
obligacion de transmitir gratuitamente la propiedad de areas para equipamiento
urbano, de conformidad con las Leyes y reglamentos vigentes en la fecha de su
autorizacion, los urbanizadores o promotores inmobiliarios no estaran obligados a
hacer la transmision de superficies a que se refiere el presente Reglamento
diversas a vias publicas, a menos que se cambie su uso, y para el nuevo uso se
exija en el ordenamiento respectivo, un porcentaje de areas para equipamiento
superior al que se hubiere exigido al autorizarse el parque industrial.
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En este ultimo caso, la superficie que deberd transmitirse gratuitamente, sera
exclusivamente por el porcentaje diferencial entre el uso anterior y el nuevo.

Articulo 49.- La transmision de la propiedad de las areas para vialidades y
equipamiento urbano que conforme al presente Reglamento deban cederse
gratuitamente a favor del Municipio, podra efectuarse mediante documento privado
y deberd inscribirse en el Registro Publico.

En todos los casos, el término para formalizar la transmision de la propiedad a
favor del Municipio, no debera ser mayor de tres meses siguientes a la emisién del
acuerdo de autorizacion de la accién de urbanizacion de la que se trate.

Articulo 50.- Los terrenos destinados como areas para vialidades y de
equipamiento urbano, seran transferidos libres de gravamenes, sin limitacion
alguna de dominio. El urbanizador se obliga a responder al saneamiento, en caso
de eviccion.

Articulo 51.- El urbanizador o promotor inmobiliario debera iniciar el procedimiento
de formalizacion de las &areas de vialidades y equipamiento urbano, mediante
solicitud, acompafada de los siguientes documentos;

I.- ElI Acuerdo de autorizacion, publicado en el Periddico Oficial, 6rgano del
Gobierno del Estado, e inscrito en el Registro Publico;

II.- Memoria descriptiva de los lotes resultantes, inscrita en el Registro Publico;
.- Certificados de libertad de gravamenes fiscales e hipotecarios;

IV.- Avaltio de los predios objeto de la transmision a favor del Municipio, emitido
por la Comision Municipal de Valuacion; y,

VI.- Deslindes de los predios objeto de la transmisién a favor del Municipio,
certificados por el Departamento de Catastro Municipal.
Articulo reformado POE 05-03-2010

Articulo 52.- El urbanizador o promotor inmobiliario, a la firma del documento en
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el que conste la transmision gratuita de la propiedad, entregard la posesion
material y juridica de los predios al Municipio, a través del Oficial Mayor del
Ayuntamiento.

SECCION SEPTIMA
DE LAS NORMAS INTERNAS

Articulo 53.- Los parques industriales tendran la obligacion de contar con un
sistema de normas internas, que tendran por objeto proteger las inversiones tanto
de los industriales como de los urbanizadores. Dichas normas por lo menos
incluirén las siguientes materias:

|.- Normas relativas al uso del suelo:

a.- Zonificacion de uso del suelo.
b.- Usos permitidos.

c.- Restricciones de uso.

d.- Usos compatibles.

e.- Usos complementarios.

Il.- Normas relativas a las caracteristicas y dimensiones del lote industrial:

a.- Superficie

b.- Frente minimo

c.- Fondo minimo

d.- Zonas de amortiguamiento
e.- Cercas y bardas.

[1l.- Restricciones de construccion:

a.- Coeficiente de ocupacion del suelo
b.- Coeficiente de utilizacion del suelo
c.- Altura maxima de edificaciones.

d.- Areas verdes

e.- Areas de estacionamiento

f.- Areas y andenes de carga.

IV.- Normas relativas a los servicios basicos de infraestructura y urbanizacion;
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V.- Criterios de proyecto y construccion:

a.- Presentacion y aprobaciéon de proyectos
b.- Criterio de construccion

c.- Materiales de construccion.

d.- Plazo de construccion.

e.- Construcciones provisionales.

VI.- Equipamiento y mobiliario urbanos;
VII.- Senalamientos:

a.- Del parque.
b.- De las empresas

VIIl.- Accesos de vehiculos, permitidos y restringidos, al parque industrial.
IX.- Compromisos del parque industrial:

a.- Oferta de servicios urbanos.
b.- Reserva territorial.

Articulo 54.- Las normas internas del parque industrial, no podran contravenir las
disposiciones del Reglamento General y del presente Reglamento, y deberan de
incluirse en el acuerdo de autorizacién del parque industrial, para formar parte de
su contenido normativo.

Articulo 55.- Las normas internas del parque industrial que cumplan con las
prevenciones contenidas en el articulo anterior, seran de observancia obligatoria
para los urbanizadores, promotores inmobiliarios, industriales, proyectistas,
constructores, y usuarios del desarrollo industrial. Correspondera a la Direccion
vigilar su cumplimiento, y en su caso imponer las sanciones que correspondan.

CAPITULO CUARTO
DE LOS CONJUNTOS INDUSTRIALES

Articulo 56.- Se entiende por conjunto industrial, el agrupamiento de un reducido
namero de pequefias 0 medianas industrias afines o complementarias, con
servicios comunes. Ofrece edificios construidos para ocupacion inmediata. Opera
en forma de condominio o arrendamiento. Puede dar origen a un parque industrial
0 bien desarrollarse dentro de un parque ya establecido.
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Articulo 57.- Los conjuntos industriales, tendrdn una superficie de dos
hectareas de terreno, en su poligono general.

Articulo 58.- Las naves, edificaciones e instalaciones industriales ubicadas dentro
del conjunto industrial, deben cumplir con las restricciones de construccion
siguientes:

l.- La relacion de superficie del predio y superficie ocupada por edificaciones,
tendra un coeficiente de ocupacion del suelo maximo de punto setenta y cinco;

Il.- La relacion de superficie del predio y superficie edificada total, tendra un
coeficiente de utilizacion del suelo maximo de punto setenta y cinco; vy,

lll.- La separacion entre edificacion y colindancias del predio, tendrd una distancia
al frente de calle o avenida de cinco metros lineales; a colindancias lateral y
posterior, de tres metros lineales, y una distancia minima a colindancia lateral con
andén de carga, de treinta y dos metros lineales.

Articulo 59.- Los conjuntos industriales deberéan destinar el cinco por ciento de la
superficie total del conjunto para &reas verdes, que los urbanizadores o promotores
industriales se obligan a acondicionar, mantener y conservar como tales.

Articulo 60.- Los conjuntos industriales, contaran con &rea de estacionamiento
suficiente para albergar dentro de su terreno, los vehiculos que requiera el
personal, clientes, visitantes y usuarios.

Articulo 61.- ElI nimero de cajones de estacionamiento de dicha area, se
determinara de acuerdo a las actividades que se realicen en las instalaciones del
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conjunto industrial, conforme a la siguiente tabla:

CONJUNTO ACTIVIDADES CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
INDUSTRIAL
Oficina Uno, por cada veinticinco
metros cuadrados o fraccion
Produccion Uno, por cada cincuenta
metros cuadrados o fraccion
Estacionamiento Uno, por cada doscientos
metros cuadrados o fraccion

Articulo 62.- Son aplicables a los conjuntos industriales, las disposiciones
contenidas en los articulos 34, 35, 36 y 37 del presente Reglamento, en materia de
areas de estacionamiento para parques industriales.

Articulo 63.- Los conjuntos industriales tendran la obligacion de contar con un
sistema de normas internas, de acuerdo a las necesidades especificas de cada
conjunto, para proteger las inversiones tanto de los industriales como de los
urbanizadores, que por lo menos incluiran las siguientes materias:

I.- Normas relativas a usos permitidos, compatibles, complementarios y restringido
de las instalaciones;

Il.- Normas relativas a las dimensiones del conjunto industrial:

lll.- Normas relativas a los servicios basicos de infraestructura y urbanizacion;

IV.- Restricciones de construccién de las edificaciones; vy,

V.- Areas verdes y de estacionamiento.

Articulo 64.- Las normas internas del conjunto industrial, no podran contravenir las
disposiciones del Reglamento General y del presente Reglamento, y deberan de

incluirse en el acuerdo de autorizacion del conjunto industrial, para formar parte de
su contenido normativo.

Articulo 65.- Las normas internas del conjunto industrial que cumplan con las
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prevenciones contenidas en el articulo anterior, seran de observancia obligatoria
para los urbanizadores, promotores inmobiliarios, industriales, proyectistas,
constructores, y usuarios del desarrollo industrial. Correspondera a la Direccion
vigilar su cumplimiento, y en su caso imponer las sanciones que correspondan.

TITULO TERCERO
DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA LA AUTORIZACION DE ACCIONES DE
URBANIZACION PARA USOS INDUSTRIALES

CAPITULO PRIMERO
DE LAS REGLAS COMUNES DEL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION.

Articulo 66.- Las acciones de urbanizacion para usos industriales solo se
autorizaran cuando se cumplan las condiciones previstas en el Articulo 161 de la
Ley, asi como las establecidas para cada caso en el presente Reglamento.

Antes de emitir cualquier autorizacion, la Direccion evaluara los aspectos a que se
refiere el Articulo 162 de la citada Ley.

Articulo 67.- El procedimiento de autorizacion de acciones de urbanizacion para
usos industriales, se iniciara a solicitud del urbanizador o promotor inmobiliario, sin
més formalidades que las expresamente previstas en este Reglamento y el
Reglamento General.

Articulo 68.- La solicitud de autorizacion de acciones de urbanizacién para usos
industriales, se formulard en el formato autorizado y deberd presentarse ante la
Direccion, acompafiada de los documentos prevenidos de acuerdo al tipo de
tramite.

Articulo 69.- Cuando la solicitud de autorizacibn no contenga los datos y
documentos que deban presentarse, la Direccion deberé prevenir al interesado, por
escrito, por una sola vez, para que subsane la omisién. Notificada la prevencion, se
suspenderd el procedimiento y se reanudara a partir del dia siguiente a aquél en
que el interesado conteste. Si la prevencion no se desahoga en el término
sefialado, la autoridad desecharé la solicitud, extinguiéndose el procedimiento.
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Articulo 70.- La actuacion de la Direccidén en el procedimiento de autorizacion, se
regira con arreglo a los principios de celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y
buena fe.

Articulo 71.- La Direccion tendrd en el procedimiento de autorizacion, las
siguientes obligaciones:

I.- Proporcionar informacién y orientar al urbanizador o promotor inmobiliario,
acerca de los requisitos juridicos o técnicos que las disposiciones legales, y
acuerdos administrativos vigentes, impongan a las acciones de urbanizacién que
se propongan realizar, y facilitar el ejercicio de sus derechos y el cumplimiento de
sus obligaciones;

Il.- Hacer del conocimiento del urbanizador o promotor inmobiliario, en cualquier
momento, del estado de la tramitacion del procedimiento administrativo,
proporcionar gratuitamente los formatos aprobados por la Direccion, y expedir
copia de los documentos contenidos en el expediente respectivo, a solicitud y costa
del interesado;

lll.- Abstenerse de requerir documentos o solicitar informacion que no sean
exigidos por las normas aplicables al procedimiento o que ya se encuentren en el
expediente que se esta tramitando; vy,

IV.- Dictar el acuerdo administrativo que corresponda en forma clara, precisa, y
congruente con la solicitud de autorizacion presentada.

Articulo 72.- El acuerdo de autorizacion que emita la Direccion para realizar
cualquier accion de urbanizacion de usos industriales, debera publicarse en el
Periodico Oficial, 6érgano del Gobierno del Estado de Baja California, cuando se
trate de autorizacion de parques industriales, modificaciones a estos, o el
fraccionamiento de predios para usos industriales.

En cualquier caso, el acuerdo de autorizacion debera inscribirse en el Registro
Publico, asi como el catastro municipal.

Articulo 73.- El acuerdo de autorizacion de acciones de urbanizacion para usos
industriales deberé contener:
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I.- La descripcion de los antecedentes de propiedad del predio objeto de la accién
de urbanizacién, y en su caso, de las acciones de urbanizacion que se hubieren
llevado a cabo sobre el mismo;

Il.- Las obligaciones a cargo del urbanizador y del promotor inmobiliario;

lll.- Los proyectos, planos y demas elementos graficos necesarios para expresar
las caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacién a llevar a cabo;

IV.- La determinacion de las areas para equipamiento cuya propiedad debera
transmitirse gratuitamente al Municipio, y el plazo para formalizar dichas
transmisiones;

V.- Las etapas en que se ejecutara la accion de urbanizacion;

VI. - Los plazos para la terminacion de las obras de urbanizacién, y las garantias
en gque su caso debera presentar el urbanizador o promotor inmobiliario para
asegurar dichos plazos;

VII.- Las condiciones a que se sujetara la autorizacion para transmitir el dominio de
los predios resultantes de la accion de urbanizacion; vy,

VIIl.- Los demés elementos e informacién que para cada caso se determinen en el
presente Reglamento, en el Reglamento General, o en los formatos de solicitud
respectivos.

Los gastos y derechos que se causen en el procedimiento de autorizacion, seran a
cargo del urbanizador o promotor inmobiliario.

Articulo 74.- El acuerdo administrativo, acordando o negando la autorizacion,
debera dictarse dentro de plazo sefialado en el presente el Reglamento.

Articulo 75.- Si la Direccion no resuelve lo que corresponda dentro del plazo
sefialado, se entendera la resolucion en sentido negativo al promovente. En tal
caso, la Direccion, a peticion del urbanizador o promotor inmobiliario, expedira
constancia de tal circunstancia, dentro de los tres dias siguientes a la presentacion
del escrito respectivo, en cuyo defecto, se fincara la responsabilidad que resulte
aplicable.
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Articulo 76.- Todo acuerdo administrativo de autorizacion dictado por la Direccion,
sera exigible a partir de la fecha de su expedicion o de aquella que tenga sefalada
para que surta sus efectos.

Articulo 77.- Son obligaciones del urbanizador o promotor Inmobiliario:

l.- Ejecutar a su costa, todas las obras de urbanizacion que se determinen en la
autorizacion de la accion de urbanizacion;

Il.- En su caso, transmitir gratuitamente al Municipio, las areas para equipamiento
que se determinen en la autorizacion correspondiente, de acuerdo con lo previsto
en el presente Reglamento; vy,

[ll.- Las demas que para cada tipo de accién de urbanizacién se establecen en la
Ley, en el plan y programas de desarrollo urbano, en el Reglamento General, y en
el presente Reglamento.

Articulo 78.- El costo de las obras que deban edificar los propietarios o
poseedores de inmuebles conforme a una autorizacion de cualquier accion de
urbanizacion, constituye un crédito fiscal en concepto de aprovechamiento, por lo
que en caso de incumplimiento la Direccién procedera como sigue:

l.- Solicitar& la formulacion de la cotizacion de las obras respectivas;

Il.- Con dicha cotizacién solicitard a la Recaudacion de Rentas Municipal la
determinacion del crédito fiscal correspondiente;y,

lll.- La Recaudacién de Rentas Municipal determinara, notificara y exigira al
obligado el pago del crédito respectivo.

Una vez recuperado el crédito, el Municipio ejecutara las obras, reparaciones,
demoliciones o cualquier otra que se haya ordenado en la autorizacion de la accién
de urbanizacion.

Articulo reformado POE 05-03-2010
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Articulo 79.- Derogado
Articulo derogado POE 05-03-2010

Articulo 80.- Derogado
Articulo derogado POE 05-03-2010

Articulo 81.- Derogado
Articulo derogado POE 05-03-2010

Articulo 82.- Los acuerdos que deriven de la aplicacion del presente Reglamento,
asi como las resoluciones dictadas en materia de medidas de seguridad o
imposicion de sanciones administrativas, podran ser impugnados por los
particulares afectados, mediante la interposicion de los recursos administrativos
gue se determinan en el reglamento que norma el procedimiento administrativo
Municipal.

CAPITULO SEGUNDO
DEL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION PARA
PARQUES INDUSTRIALES

Articulo 83.- El procedimiento de autorizacion para parques industriales se
regulard por las disposiciones previstas en el presente capitulo.

Articulo 84.- Las solicitudes de acciones de urbanizacion consistentes en el
fraccionamiento, subdivision, o modificacion de la naturaleza o topografia de
predios con superficie mayor de una hectarea, con el objeto de destinar los lotes
resultantes para usos industriales, se tramitaran y resolveran en lo conducente,
conforme al procedimiento de autorizacion y cumpliendo con las condiciones
establecidas para parques industriales.

Articulo 85.- El procedimiento de autorizacibn para parques industriales, se
integra por las siguientes fases:
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I.- Uso de suelo:

[l.- Lineamientos viales;

lll.- Anteproyecto urbano;

IV.- Anteproyecto de infraestructura; y,
V.- Proyecto ejecutivo.

SECCION PRIMERA
USO DE SUELO.

Articulo 86.- El trdmite del uso de suelo industrial, tiene por objeto controlar el
crecimiento de las instalaciones industriales en forma armoniosa, bajo un patrén de
compatibilidad de usos urbanos.

Articulo 87.- La solicitud de uso de suelo, se acompafara de los siguientes
documentos:

l.- Plano del poligono y localizacién del predio;

Il.- Factibilidad de servicios de agua potable y drenaje sanitario expedido por la
CESPM o en su caso presentar las alternativas técnicas para acceder al servicio
mediante sistemas independientes, autorizados por la Comisién Nacional del Agua;

lll.- Factibilidad de servicio de energia eléctrica, expedido por la CFE; vy,
IV.- Dictamen de impacto ambiental emitido por la Direccién General de Ecologia

del Estado.

Articulo 88.- El dictamen de uso de suelo industrial contendra:

l.- La referencia a los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano, que tienen
injerencia en el predio a desarrollar; y,

Il.- Los lineamientos basicos de disefio urbano para la presentacion del
anteproyecto, que deben incluir las acciones necesarias para la integracion del
desarrollo industrial a la estructura urbana actual de la zona, compatibilidad de uso
con las vialidades existentes y de proyecto.
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Articulo 89.- El dictamen de uso de suelo, no comprendera la autorizacion para
ejecutar acciones de urbanizacion que modifiquen el predio. El dictamen no podra
modificarse, sino en los casos y con las condiciones previstas en el Reglamento
General.

SECCION SEGUNDA
LINEAMIENTOS VIALES

Articulo 90.- La fase de lineamientos viales tiene por objeto sefialar las vialidades
que impactan al predio derivadas del programa de desarrollo urbano, proyectos
existentes en la zona, o prolongacion de calles existentes, e integrar los derechos
de via existentes a la estructura vial.

Articulo 91.- La solicitud de lineamientos viales se acompafiard de los
siguientes documentos:

l.- Plano del poligono y localizacion del predio, indicando calles, caminos vy
servidumbres colindantes y de acceso; Y,

[l.- Levantamiento de instalaciones existentes, como drenes, canales, lineas de
electricidad, ubicados dentro del predio o colindante al mismo.

Articulo 92.- En el dictamen correspondiente se deberan establecer los
lineamientos de carécter vial a los que se ajustara el desarrollo industrial para su
adecuada integracion con la estructura vial del centro de poblacién, se describiran
las obras, instalaciones y equipos que deberan realizar o establecer los
urbanizadores o promotores inmobiliarios, y también sefalara los derechos de via
para ubicar las redes de infraestructura.

Articulo 93.- El dictamen de lineamientos viales tendra una vigencia de noventa
dias, y no comprenderd la autorizacion para ejecutar acciones de urbanizacion que
modifiquen el predio.
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SECCION TERCERA
ANTEPROYECTO URBANO

Articulo 94.- La fase de anteproyecto urbano tiene por objeto identificar las obras
de urbanizacion e infraestructura que se requieren realizar dentro y fuera del
predio, con el fin de que el desarrollo industrial funcione y se integre
adecuadamente a la estructura urbana actual y futura del centro de poblacion,
atendiendo los criterios indicados en los dictamenes del uso del suelo y de
lineamientos viales.

Articulo 95.- La solicitud de revisién de anteproyecto urbano, se acompafara de
los siguientes documentos:

|.- Dictamen de uso de suelo;

Il.- Dictamen de lineamientos viales;

.- Deslinde catastral certificado por el Departamento de Catastro Municipal;
IV.- Plano de anteproyecto;

V.- Propuesta de integracion vial o acceso;

VI.- Plano de curvas de nivel, en el caso de predios con pendientes
extraordinarias; vy,

VII.- Plano de terracerias, en el caso de predios con distintos niveles y plataformas.

Articulo 96.- En el dictamen correspondiente, se aprobara el anteproyecto o se
formularan observaciones al mismo, que se deben solventar dentro del plazo
prevenido en el mismo.

Articulo 97.- El dictamen de anteproyecto urbano tendrd una vigencia de noventa
dias, y no comprenderd la autorizacion para ejecutar acciones de urbanizacion que
modifiquen el predio.
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SECCION CUARTA ANTEPROYECTO DE
INFRAESTRUCTURA

Articulo 98.- El tramite de anteproyecto de infraestructura tiene por objeto
establecer los criterios preliminares de integracion del desarrollo industrial a los
sistemas de infraestructura del centro de poblacion, permitiendo concretar de
manera eficiente los proyectos ejecutivos del mismo.

Articulo 99.- La solicitud de revision del anteproyecto de infraestructura, se
acompanfara de los siguientes documentos:

I.- Anteproyecto urbano aprobado;
Il.- Anteproyecto de lotificacion aprobado; y,
lll.- Anteproyectos de infraestructura, con el listado de planos siguiente:

a.- Instalaciones existentes.
b.- Agua potable.

c.- Alcantarillado sanitario.
d.- Drenaje pluvial.

e.- Rasantes de pavimento.
f.- Electrificacion.

g.- Alumbrado publico.

h.- Gas.

i.- Telefonia.

j-- Sefialamientos y nomenclatura.
k.- Red contra incendio.

l.- Obras especiales.

Articulo 100.- En el dictamen correspondiente se aprobara el anteproyecto de
infraestructura o se formularan observaciones que se deberan solventar dentro del
plazo que prevenido en el mismo.

Articulo 101.- El dictamen de anteproyecto de infraestructura tendra una vigencia de
noventa dias, y no comprendera la autorizacion para ejecutar acciones de urbanizacion
que modifiquen el predio.
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SECCION QUINTA
PROYECTO EJECUTIVO

Articulo 102.- El trdmite del proyecto ejecutivo tiene por objeto concluir la revision
de los proyectos geométricos y de servicios publicos, a fin de precisar mediante un
acuerdo de autorizacién, las normas técnicas y oficiales del parque industrial y los
compromisos que adquieren los urbanizadores, promotores industriales y los
distintos niveles de gobierno para que el desarrollo industrial se lleve a cabo y
funcione.

Articulo 103. - La solicitud de revisién de proyecto ejecutivo, se acompafara de
los siguientes documentos y planos:

I.- Acuerdo de aprobaciébn de anteproyecto urbano; II.-

Certificados de libertad de gravamenes hipotecarios y fiscales;

[ll.- Acuerdos de autorizacion de los proyectos de electricidad, agua potable,
drenaje sanitario, alcantarillado pluvial, rasante de vias publicas, gas, alumbrado
publico, y nomenclatura, expedidos por las autoridades competentes;

IV.- Programa y presupuesto de obra;
V.- Memoria descriptiva de lotes resultantes;

VI.- Planos del anteproyecto urbano, lotificacion, ejes y manzanas, alumbrado
publico, nomenclatura y anteproyecto de area verde:

VII.- Planos de agua potable y alcantarillado sanitario, aprobados por la CESPM,;

VIII.- Planos del alcantarillado pluvial y rasantes de vias publicas, aprobados por
la Comision Estatal del Agua;

IX.- Planos de electrificacion, aprobados por la CFE; y, X.- Planos de

sefialamiento vial, y acceso e integracion vial del desarrollo.

Pagina 35 de 44



REGLAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION PARA USOS
INDUSTRIALES DEL MUNICIPIO DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA

SECCION SEXTA
ACUERDO DE AUTORIZACION

Articulo 104.- La autorizacion para llevar acabo el parque industrial, se hara
mediante Acuerdo que se dictard en un plazo de sesenta dias siguientes a la fecha
de aprobacion del proyecto ejecutivo, y contendra las obligaciones a las que
debera sujetarse el urbanizador y promotor inmaobiliario, entre los que se incluyen:

I.- Construir las obras de urbanizacion conforme a los proyectos, especificaciones
técnicas, normas de calidad, etapas de ejecucién y los plazos de terminacién
sefialado en el propio acuerdo;

Il.- Otorgar la garantia de cumplimiento de terminacion de las obras, por el monto
sefalado en el propio acuerdo;

[ll.- Transmitir gratuitamente al Municipio, la propiedad de las areas destinadas a
vialidades, y demas &reas para equipamiento conforme al presente Reglamento,
las cuales seran identificadas en el propio acuerdo;

IV.- Sujetar la celebracion de contratos o convenios relativos a la propiedad,
posesion, uso o cualquier otra forma juridica de tenencia de los lotes del parque
industriales al cumplimiento de las condiciones establecidas en el acuerdo; v,

V.- Sujetar la publicidad y promocion comercial que realice el parque industrial al

cumplimiento de las modalidades establecidas en el acuerdo.

Articulo 105.- El acuerdo de autorizacion para llevar a cabo acciones de
urbanizacion consistentes en el fraccionamiento, subdivision, o modificacion de la
naturaleza o topografia de predios con superficie mayor de una hectarea, con el
objeto de destinar los lotes resultantes para usos industriales, ademas de las
condiciones establecidas en el articulo anterior, contendra la prohibicion de realizar
promociones y ofertas de los lotes industriales resultantes, anunciandose como
parque industrial.

Articulo 106.- El Acuerdo de autorizacion de parque industrial seréa publicado en el
Periodo Oficial del Estado, e inscrito, junto con la memoria descriptiva de los lotes
industriales resultantes, en el Registro Publico.
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Articulo 107.- El Acuerdo de autorizacidn de parques industriales surtird sus
efectos diez dias después de su publicacion, siempre que no haya sido impugnado
por el urbanizador, promotor inmobiliario o quien tenga interés juridico.

CAPITULO TERCERO
DEL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION PARA LA MODIFICACION DE
PREDIOS URBANOS PARA USOS INDUSTRIALES Y OTROS
PROCEDIMIENTOS ESPECIFICOS

SECCION PRIMERA ,
PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION PARA LA MODIFICACION DE
PREDIOS URBANOS

Articulo 108.- La solicitud para la modificacion de predios-urbanos para usos
industriales tiene por objeto la subdivision, fusion, relotificacion o modificacion de la
naturaleza o topografia de predios ubicados dentro de la mancha urbana, con
superficie menor a una hectarea, con el fin de dedicarlos a alojar instalaciones
dedicadas a actividades de produccién, transformacion, manufactura, ensamble,
almacenaje y distribucién de productos.

Articulo 109. - La solicitud de modificacion del predio urbano, se acompafara de
los siguientes documentos:

|.- Dictamen de uso del suelo;

.- Certificado de libertad de gravAmenes hipotecarios;
.- Certificado de libertad de gravdmenes fiscales;
IV.- Deslinde catastral;

V.- Factibilidad de servicios de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje
pluvial, electricidad, telefonia y gas; v,

VI.- Memoria descriptiva de los lotes resultantes.
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Articulo 110.- La autorizacion de subdivision, fusion, relotificacion o modificacion
de la naturaleza o topografia de predios para usos industriales se otorgaran
mediante acuerdo que se dictard dentro de un plazo de treinta dias siguientes a la
fecha que quede integrado el expediente respectivo.

Articulo 111.- El Acuerdo de autorizacion de modificacion de predio urbano o
rustico con fines industriales, serd inscrito, junto con la memoria descriptiva de los
lotes industriales resultantes, en el Registro Publico.

Articulo 112 .- El Acuerdo surtira sus efectos diez dias después de su inscripcion,
siempre que no haya sido impugnado por el urbanizador, promotor inmobiliario o
quien tenga interés juridico.

SECCION SEGUNDA.
PROCEDIMIENTO DE CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO DEL ACUERDO
DE AUTORIZACION.

Articulo 113.- El tramite de cumplimiento de acuerdo de autorizacion de acciones
de urbanizacion para usos industriales, tiene por objeto acreditar que se han
realizado las obras de urbanizacion dispuestas en el acuerdo de autorizacion, o la
de haberse otorgado garantia de su ejecucion, a fin de obtener la constancia
requerida para la formalizacion de contratos o convenios relativos a la propiedad,
posesion, o cualquier otra forma juridica de los lotes resultantes del parque
industrial o de la modificacion de predio, asi como otorgar los titulos traslativos de
dominio respectivos.

Articulo 114.- La solicitud de cumplimiento de acuerdo de autorizacion, se
acompanfara de los siguientes documentos:

|.- Copia del acuerdo de autorizacion respectivo;

.- Certificado de inscripcion del acuerdo de autorizacion y memoria descriptiva de
los lotes resultantes, del Registro Publico;

lll.- Constancia de terminacion de obras o la de haberse entregado garantia para su
ejecucion, por el monto total de la obra faltante;
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IV.- Cuando proceda, documento acreditando que se transfirié gratuitamente al
Municipio, para los destinos que determine el Ayuntamiento conforme el presente
Reglamento, el quince por ciento de la superficie vendible o aprovechable, inscrito
en el Registro Publico; vy,

V.- Constancia de cumplimiento de otras condiciones sefialadas en el acuerdo de
autorizacion.

Articulo 115. - La constancia de cumplimiento de acuerdo de autorizacion que
otorgue la Direccion, comprueba que el urbanizador ha cumplido satisfactoriamente
con las obligaciones establecidas en el acuerdo de autorizacion, o haber
garantizado la ejecucién de las obras de urbanizacion, por lo que los notarios
publicos podran autorizar los contratos respectivos y el Registro Publico podra
registrar los titulos correspondientes.

TITULO CUARTO
DE LA INCORPORACION O REINCORPORACION URBANA DE ACCIONES DE
URBANIZACION PARA USOS INDUSTRIALES

CAPITULO UNICO
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA INCORPORACION O
REINCORPORACION URBANA DE ACCIONES DE URBANIZACION PARA
USOS INDUSTRIALES

Articulo 116.- Para que proceda declarar la incorporacién o reincorporacion
urbana de acciones de urbanizacion para usos industriales, deberan reunirse las
siguientes condiciones:

I.- Que el predio respecto del cual se pretenda emitir la declaratoria, haya sido
objeto de alguna de las acciones de urbanizacién que se regulan en el presente
ordenamiento;

Il.- Que la autorizacién de la accién de urbanizacion se haya dictado conforme a
las disposiciones de la Ley y del presente Reglamento:

lll.- Que se hayan realizado las publicaciones e inscripciones correspondientes;
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IV.- Que se hayan ejecutado y concluido todas las obras de urbanizacién que se
hubieren determinado en la autorizacién de la accion de urbanizacion:

V.- Que se hayan recibido por las dependencias y entidades operadoras de
servicios publicos, las instalaciones que les correspondan, y dichas dependencias
y entidades manifiesten la conformidad de dichas instalaciones con las normas
técnicas que les resulten aplicables;

VI.- Que se hayan cubierto por el urbanizador o promotor inmobiliario, todos los
derechos, gastos y demas conceptos que se hubieren generado por virtud de la
autorizacion y ejecucion de la accion de urbanizacion a favor del Gobierno del
Estado de Baja California, del Municipio, o de alguna de sus entidades; v,

VIl.- Que se haya transmitido la propiedad de las areas para equipamiento que se
hubieren determinado en la autorizacion, e inscrito el documento en el que conste
dicha transmision en el Registro Publico.

Articulo 117.- Cuando una accién de urbanizacion se realice por etapas, podran
emitirse las declaratorias de incorporacion o reincorporacién urbana, conforme se
vayan concluyendo cada una de estas, si esta opciébn se determino en la
autorizacion de la accion de urbanizacion.

Articulo 118.- Las declaratorias de incorporacion o reincorporacion urbana seran
emitidas por el Ayuntamiento cuando la accién de urbanizacion autorizada sea:

|.- Fraccionamiento;
Il.- Subdivision de un predio con superficie igual o superior a una hectarea;

lll.- Modificacion de la naturaleza o topografia de un predio, para su utilizacion,
para la intensificacion o modificacion de su uso, siempre y cuando dicho predio
hubiere tenido una superficie igual o superior a una hectérea, antes de ejecutarse
la accion de urbanizacion.

En los demas casos, las declaratorias de o reincorporacion urbana seran emitidas
por la Direccion.
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Articulo 119.- Una vez que el urbanizador o promotor Inmobiliario estime que se
han cumplido las condiciones a que se refiere el Articulo 117, solicitara a la
Direccion que someta a consideracion del Ayuntamiento, 0 en su caso emita la
declaracion de incorporacion o reincorporacién correspondiente.

Articulo 120.- La solicitud del proyecto de declaratoria incorporacion o
reincorporacion urbana, se acompafara de la siguiente documentacion:

I.- Acuerdo de autorizacion de la accién de urbanizacion publicado en el Periddico
Oficial, 6rgano del Gobierno del Estado;

.- Certificado de inscripcién del Registro Publico, del acuerdo de autorizacion, y de
la memoria descriptiva de los lotes industriales resultantes;

lll.- Constancia de ejecucion de obra conforme a proyecto aprobado de rasantes y
drenaje pluvial de la Comision Estatal del Agua;

IV.- Acta de entrega fisica de las instalaciones eléctricas a la CFE;

V. - Acta de entrega fisica de las redes de agua potable y alcantarillado sanitario a
la CESPM,;

VI.- Padrén de usuarios de los servicios publicos del predio objeto de la accion de
urbanizacion;

VIl.- Constancia de terminacion de obras de urbanizacién expedida por la
Direccion de Obras y Servicios Publicos Municipales;

VIIl.- Fianza de garantia por vicios ocultos por el diez por ciento del presupuesto
de urbanizacion del desarrollo presentada ante la Oficialia Mayor del
Ayuntamiento;

IX.- Documento en el que se haga constar la transmision gratuita al Municipio de
las areas de equipamiento urbano, inscrito en el Registro Publico;

X.- Acta de recepcion fisica de los ejes de calles y puntos de control por el
departamento de Catastro Municipal; y,

Xl.- Recibo de pago de los derechos que cause el trdmite.
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Articulo 121.- Recibida la solicitud de proyecto de declaratoria de incorporacion o
reincorporacion urbana, con los documentos prevenidos, la Direccién ordenara la
verificacion completa a fin de determinar si el urbanizador o promotor inmobiliario
dio cumplimiento a las disposiciones establecidas en el acuerdo de autorizacion.

Articulo 122.- Si de la verificacion efectuada se desprende que procede la
solicitud de declaratoria de incorporacion o reincorporacion urbana, se enviara al
Ayuntamiento el proyecto en cuestion, o en su caso, se emitira la declaratoria
correspondiente por la Direccion.

Articulo 123.- Una vez recibido por el Ayuntamiento el proyecto, lo turnard para
dictamen a la comision del ramo, la que emitird dicho dictamen de acuerdo con la
normatividad respectiva.

Articulo 124.- El dictamen de la Comision se referira a si se cumplen las
condiciones para emitir la declaratoria, establecidas en la Ley y en el presente
Reglamento.

Articulo 125.- En el caso de que el Ayuntamiento con base en el dictamen de la
Comisioén, determine emitir la declaratoria, ordenard que esta se inscriba en el
Registro Publico, haciéndose las anotaciones respectivas a la inscripcién de la
autorizacion de la accion de urbanizacion, asi como en el Catastro Municipal.

Articulo 126. - De no aprobarse; la emision de la declaratoria, se notificara al
urbanizador o promotor inmobiliario, a fin de que atienda las observaciones que le
sean formuladas, y en su caso solicite de nuevo la incorporacion o reincorporacion
urbana.

Articulo 127.- Solo hasta que se haya emitido la declaratoria de incorporacion o
reincorporacion urbana, estara el Municipio obligado a prestar los servicios
publicos municipales de alumbrado publico, limpia, calles, parques y jardines,
seguridad publica y transito. Antes de dicha declaratoria, la prestacién de tales
servicios sera responsabilidad del urbanizador o promotor inmobiliario.
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TRANSITORIOS

PRIMERO.- Este Reglamento entrara en vigor al dia siguiente al de su publicacion
en el Periddico Oficial, érgano del Gobierno del Estado.

SEGUNDO.- A partir de la entrada en vigor del presente Reglamento, no sera
aplicable en el Municipio, el Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja
California, publicado en el Periddico Oficial del Estado de fecha diez de abril de mil
novecientos setenta y uno, y sus reformas y adiciones posteriores, cuando se trate
de acciones de urbanizacion para uso industrial.

TERCERO.- Las autorizaciones, constancias, y licencias que se encuentren en
tramite al momento de entrar en vigor el presente Reglamento, se sujetaran a las
disposiciones establecidas en el mismo.

CUARTO.- Las autorizaciones de acciones de urbanizacion con fines industriales
otorgadas con anterioridad a la vigencia de este ordenamiento, se sujetaran a los
términos en que fueron otorgadas.

QUINTO.- Los formatos oficiales para las solicitudes de autorizacion de acciones
de urbanizacién para usos industriales, se publicaran en el Periddico Oficial,
organo del Gobierno del Estado, en un plazo de treinta dias siguientes a la
iniciacion de vigencia del presente Reglamento.
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ARTICULOS TRANSITORIOS DE ACUERDOS DE REFORMA

ACUERDO del XIX Ayuntamiento de Mexicali, tomado en sesion de Cabildo
celebrada en fecha 25 de febrero de 2010:

Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Baja California el 05 de marzo de
2010.

TRANSITORIO

UNICO.- Las presentes reformas entraran en vigor al dia siguiente al de su
publicacion en el Periédico Oficial del Estado de Baja California.

ACUERDO del XIX Ayuntamiento de Mexicali, tomado en sesion de Cabildo
celebrada en fecha 22 de noviembre de 2010:

Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Baja California el 26 de noviembre
de 2010.

TRANSITORIO

Unico.- El Presente Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente al de su publicacion
en el Periddico Oficial del Estado de Baja California.
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