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DICTAMEN No. 36/26

INTEGRANTES DEL XXV AYUNTAMIENTO
DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

Los suscritos Regidores que integramos la Comision Conjunta de Administracion Publica y
Patrimonio y Hacienda del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, sometemos a su
consideracién el Dictamen relativo a solicitud para que se autorice el cambio de
destino del predio identificado como LOTE 21 F.N.O. PORCION SUR,
FRACCIONES 1, 3Y 4 PORCION D, MANZANA S/M, DE LA COLONIA 10 DIVISION
2, de esta ciudad, con superficie de 4,215.842 metros cuadrados y clave
catastral K5-021-014, asimismo y con fundamento en el Articulo 80 fraccion I
inciso a) del Reglamento de Bienes del Patrimonio del Municipio de Mexicali,
Baja California, se autorice su enajenacion a titulo oneroso a favor de la moral
denominada "DURDES, S.A. DE C.V."”; en virtud de los siguientes:

ANTECEDENTES

I.- El dia 02 de enero de 2026, la Oficial Mayor del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja
California, Lic. Claudia Lorenia Beltran Gonzalez, envid oficio a la Presidencia Municipal,
donde solicita sea sometido a consideracion del Honorable Cabildo la propuesta relativa a
solicitud para que se autorice el cambio de destino del predio identificado como LOTE 21
F.N.O. PORCION SUR, FRACCIONES 1, 3Y 4 PORCION D, MANZANA S/M, DE LA COLONIA
10 DIVISION 2, de esta ciudad, con superficie de 4,215.842 metros cuadrados y clave
catastral K5-021-014, asimismo y con fundamento en el Articulo 80 fraccion I inciso a) del
Reglamento de Bienes del Patrimonio del Municipio de Mexicali, Baja California, se autorice
su enajenacion a titulo oneroso a favor de la moral denominada “DURDES, S.A. DE C.V.”
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IL.- En fecha 07 de enero de 2026, la Presidenta Municipal del XXV Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California, Mtra. Norma Alicia Bustamante Martinez, de conformidad a lo
dispuesto por los Articulos 41, 42, 43, 44, 45y 65 del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Mexicali, Baja California, remite al Secretario del Ayuntamiento, la presente propuesta
con la finalidad de que sea sometido a consideracion del Honorable Cabildo.

II1.- El Secretario del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, Rodrigo Llantada
Avila, con fundamento en el pentitimo parrafo del Articulo 45 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, remite la propuesta a la Comisién Conjunta que
suscribe, el dia 08 de enero de 2026, para su analisis y emita el dictamen correspondiente.

IV.- Una vez recibido el documento descrito, esta Comision Conjunta, emitié convocatoria
para llevar a cabo Sesion Extraordinaria, en la Sala de Cabildo, en fecha 21 de enero de
2026. Participando en la exposicion de la propuesta la representante de la Coordinacién de
Control Patrimonial de Recursos Materiales de la Oficialia Mayor del XXV Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California; contandose con la participacion del Lic. David Reynoso, del
Departamento Juridico de la Sindicatura Municipal del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja
California, el cual manifestd que la empresa denominada "DURDES, S.A. DE C.V.”, es
beneficiaria de la preferencia que contaba la empresa denominada “Inmobiliaria Norbaja
de Mexicali, S.A. DE C.V.”, lo cual fue acreditado ante la Secretaria de Economia, por ello,
es que la Empresa “DURDES, S.A. DE C.V.”, puede realizar el presente acto dentro del
marco legal.

V.- Suficientemente analizado y discutido el punto, esta Comision Conjunta resolvid
aprobar la propuesta por unanimidad, con 07 votos a favor, emitidos por las y los Regidores
Alfredo Wong Ldépez, Yessenia Leticia Olua Gonzalez, César Castro Ponce, Blanca Patricia
Rios LApez, Beatriz Garcia Arce, Maria de Jesis Marquez Amavizca y Lucina Sanchez
Gonzalez; procediendo a la elaboracién del Dictamen al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que mediante Contrato Privado de Donacion celebrado en fecha 03 de junio
de 2014, cuya inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta
ciudad, se encuentra bajo Partida 5695390, de la Seccion Civil, y de fecha 13 de junio de
2014; el Municipio de Mexicali, Baja California adquirié la propiedad, entre otros, del bien o
inmueble identificado como Lote 21 F.N.O. Porcién Sur, Fracciones 1, 3 y 4 Porcion D
Manzana S/M, de la Colonia 10 Division 2 de esta ciudad, con superficie de 4,215.842
metros cuadrados y clave catastral K5-021-014, para los usos o destinos que determine el
Gobierno Municipal.
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SEGUNDO.- Que en fecha 25 de Agosto de 2025, la Direccion de Administracién Urbana
del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, emitié Dictamen Técnico en el cual se
sefiala que resulta técnicamente Viable desincorporar del régimen de dominio publico e
incorporar al régimen de bienes propios del Municipio de Mexicali, los bienes inmuebles
identificados como Lote 21 F.N.O. Porcién Sur, Fracciones 1, 3 y 4 Porcion D, Manzana
S/M, de la Colonia 10 Division 2 de esta ciudad, con superficie de 4,215.842 metros
cuadrados y clave catastral K5-021-014, toda vez que el predio en cuestidn no resulta
necesario para que el Gobierno Municipal lo utilice en equipamiento publico, en
instalaciones de uso comun, o para construcciones o instalaciones destinadas a la
prestacion de un servicio publico municipal.

TERCERO.- Que mediante Acuerdo tomado por las y los integrantes del H. Cabildo del
XXI Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, en Sesion Extraordinaria celebrada el dia 18
de noviembre de 2016, mismo que fue debidamente publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Baja California, en fecha 25 de noviembre de 2016, se autorizd la
desincorporacion del régimen de bienes de dominio publico e incorporacion al régimen de
bienes del dominio-propio, respecto del predio identificado como Lote 21 F.N.O. Porcién
Sur, Fracciones 1, 3 y 4 Porcion D, Manzana S/M, de la Colonia 10 Division 2 de esta ciudad,
con superficie de 4,215.842 metros cuadrados y clave catastral K5-021-014, asimismo se
autorizo su enajenacion en la modalidad de dacién en pago a favor de la C. Silvia Campos
de Lucas, autorizando al Oficial Mayor del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, para
que celebre y firme todos los actos juridicos necesarios para dar cumplimiento a los puntos
de acuerdo antes mencionados. Sin embargo, por cuestiones ajenas al Ayuntamiento de
Mexicali, no se formalizé dicha dacién de pago autorizada, por lo que dicho bien municipal
contintia dentro del patrimonio de bienes del dominio propio del Municipio de Mexicali.

CUARTO.- Que por lo que en fecha 10 de julio de 2025, la empresa “Inmobiliaria Norbaja
de Mexicali, SA. DE C.V.”, por conducto de su representante legal el C. Heriberto Amarillas
Durazo, presento peticion ante la Oficialia Mayor en el que hace de conocimiento que existe
interés para adquirir el inmueble municipal descrito como Lote 21 F.N.O. Porcién Sur,
Fracciones 1, 3 y 4 Porcion D, Manzana S/M, de la Colonia 10 Division 2 de esta ciudad,
con superficie de 4,215.842 metros cuadrados y clave catastral K5-021-014. Por ser el
urbanizador que transmitié la propiedad a favor del Municipio de Mexicali, Baja California,
en este caso, la persona moral denominada Inmobiliaria Norbaja de Mexicali, Sociedad

Andénima de Capital Variable. Sin embargo, al extinguirse juridicamente la sociedad .

denominada “Inmobiliaria Norbaja de Mexicali, S.A. DE C.V.”, se pierde el derecho de

preferencia antes indicado, por quedar sin un sujeto legitimo, ni persona fisica o moral,

que pudiera ejercerlo.
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Que dado lo anterior, la Oficialia Mayor
TES/OT/6554/2025 a la Tesoreria Municipal, con el fin de solicitar informacién respecto a

QUINTO.-

si existe adeudo por parte del Ayuntamiento de Mexicali a la particular mencionada, en
dicha certificacion de fecha 18 de noviembre de 2016. Sin embargo, se informa por parte
de la Tesoreria Municipal mediante Oficio nUmero TES/OT/6554/2025, que una vez que se

efectud revision en la base de datos del sistema de egresos y en los registros contables de
dicha dependencia, No se localizo registro alguno de adeudo o pasivo en la contabilidad a

favor de la persona antes sefialada dentro del periodo comprendido de 5 afios anteriores,
de conformidad a las disposiciones fiscales en cuanto a la conservacion de documentos.

SEXTO.- Que de esta manera, en fecha 18 de noviembre de 2025, se presentd peticidn
ante esta Oficialia Mayor por parte de la empresa "DURDES S.A. de C.V.”, por conducto de
su representante legal Pablo Daniel Gutiérrez Amarillas, en el cual manifiesta su interés en
adquirir el bien municipal antes mencionado, asi como su conformidad con el valor
determinado por la Comision Municipal de Valuacion; dado lo manifestado, exhibe plano
arquitectonico y/o disefio del Proyecto de Vivienda Multifamiliar a realizar sobre el

inmueble, del cual se proyecta beneficiar a la poblacién mexicalense.

SEPTIMO.- Que por lo anterior, la Oficialia Mayor del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja
California, considera conveniente la modificacion del Punto Segundo del Acta nimero 89
de la Sesidn Extraordinaria, en su Punto Noveno del orden del dia, celebrada el dia 18 de
noviembre del afio 2016, por el XXI Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, en el que
se autorizé la desincorporacion del régimen de bienes de dominio publico e incorporacion
al régimen de dominio propio municipal y enajenacién en la modalidad de dacién en pago
a favor de la C. Silvia Campos de Lucas, del predio identificado como Lote 21 F.N.O. Porcion
Sur Fracciones 1, 3 y 4 Porcion D, Manzana S/M, de la Colonia 10 Divisién 2 de esta ciudad,
con superficie de 4,215.842 metros cuadrados y clave catastral K5-021-014, respecto al
cambio de destino del bien inmueble, para que con fundamento en el Articulo 80 fraccion
I inciso a) del Reglamento de Bienes del Patrimonio del Municipio de Mexicali, Baja
California, puedan ser enajenados a titulo oneroso a favor de la empresa "DURDES, S.A.

OCTAVO.- Que la Oficialia Mayor y la Sindicatura Municipal del XXV Ayuntamiento de

DE C.V.".
Mexicali, en fecha 21 de noviembre y 12 de diciembre de 2025, emitieron sus acuerdos de
conformidad con el Dictamen Técnico elaborado por la Direccion de Administracion Urbana,

a fin de que se ratifique la desincorporacién del predio identificado como Lote 21 F.N.O.
Porcién Sur, Fracciones 1, 3 y 4 Porcién D, Manzana S/M, de la Colonia 10 Divisién 2 de
esta ciudad, con superficie de 4,215.842 metros cuadrados y clave catastral K5-021-014

4 }'

asi como su modificacién de cambio de destino, a la modalidad de enajenacion onerosa.

)
\



] SeMERICALI COMISION CONJUNTA DE ADMINISTRACION PUBLICA Y
PATRIMONIO Y HACIENDA DEL XXV AYUNTAMIENTO
DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

En virtud de las anteriores consideraciones, estd Comisién Conjunta de Administracion
Publica y Patrimonio y Hacienda del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 69, 70 fraccion II, 79, 82, 94, 95, 96, 97, 98,
99, 100 y demas relativos del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja
California, somete a consideracion del Honorable Cabildo el siguiente:

PUNTO DE ACUERDO

Unico: Se Aprueba la modificaciéon del Punto Segundo del Acta niimero 89 de la
Sesion Extraordinaria, en su Punto Noveno del orden del dia, celebrada el dia 18 de
noviembre del afio 2016, por el XXI Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, en
el que se autorizo la desincorporacion del régimen de bienes de dominio publico e
incorporacién al régimen de dominio propio municipal y enajenaciéon en la
modalidad de dacion en pago a favor de la C. Silvia Campos de Lucas, del predio
identificado como LOTE 21 F.N.O. PORCION SUR, FRACCIONES 1, 3 Y 4 PORCION
D, MANZANA S/M, DE LA COLONIA 10 DIVISION 2 de esta ciudad, con superficie de
4,215.842 metros cuadrados y clave catastral K5-021-014, en relacion al cambio
del destino del bien inmueble, siendo el siguiente:

"SEGUNDO: Se autoriza la enajenacion a titulo oneroso del bien inmueble
identificado como LOTE 21 F.N.O. PORCION SUR, FRACCIONES 1, 3 Y 4
PORCION D, DE LA MANZANA S/M, DE LA COLONIA 10 DIVISION 2 DE ESTA
CIUDAD, con una superficie de 4,215.842 metros cuadrados y clave catastral
K5-021-014, a favor de la moral denominada "DURDES, S.A. DE C.V.", de
conformidad con el Articulo 80, fraccion I, inciso a) del Reglamento de Bienes
del Patrimonio del Municipio de Mexicali, Baja California”.

Dado en la Sala de Juntas de Oficina de Regidores del edificio sede del Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California, en Sesién Extraordinaria de la Comision Conjunta de Administracion
Plblica y Patrimonio y Hacienda del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, a los 21
dias del mes de enero del afio 2026.
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\_REG. ALFREQO REG. YESSENIA LEJICIA
WONG LOPE OLUA GONZALEZ
Presidente de la Comisién Conjunta de Secretaria Efie}'la Comision Conjunta de
Administracion Publica y Patrimonio y Administraeion-Pdblica y Patrimonio y
Hacienda. Hacienda.
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CASTRO PONCE

Vocal

REG. GUSTAVO
MAGALLANES CORTES
Vocal
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REG. LUISA FERNANDA
ZUCCOLI ROMERO
Vocal

REG. SUHEY
ROCHA CORRALES
Vocal
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REG. BLANCA PATRICIA
RIOS LOPEZ
Vocal
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REG. MARIA DE JESUS
MARQUEZ AMAVIZCA
Vocal
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REG. JOSE FRANCISCO
BARRAZA CHIQU
Vocal

GARCIA ARCE
Vocal
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REG. ISAIAS
MORALES FRANCISCO
Vocal

REG. SANDRA DENNIS
COTA MONTES
Vocal
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CHEZ GONZALEZ

Vocal
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