} BEMERCAL: COMISION CONJUNTA DE ADMINISTRACION PUBLICA Y
PATRIMONIO Y HACIENDA DEL XXV AYUNTAMIENTO
DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

DICTAMEN No. 31/25

SECRETARIA _
FECHA. /@=/.2.~ 207
SESION:_ V=33 .

INTEGRANTES DEL XXV AYUNTAMIENTO

DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

Los suscritos Regidores que integramos la Comisién Conjunta de Administracion Pdblica y
Patrimonio y Hacienda del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, sometemos a su
consideracion el Dictamen relativo a solicitud de autorizacién para que se desincorpore
del régimen de bienes de dominio piblico e incorpore al régimen del dominio de
bienes propios, el predio identificado como LOTE 3 MANZANA 97, DEL DESARROLLO
URBANO PACIFICA RESIDENCIAL, de esta ciudad, con superficie de 1,556.655
metros cuadrados y clave catastral BPS-097-003, asimismo y con fundamento en el
articulo 80 fraccion II del Reglamento de Bienes del Patrimonio del Municipio de
Mexicali, Baja California, se autorice su enajenacion a titulo oneroso a favor de
persona indeterminada, siguiendo el procedimiento de convocatoria publica,
previsto en el Articulo 82 de ese mismo ordenamiento juridico; en virtud de los
siguientes:

ANTECEDENTES

I.- El dia 19 de noviembre de 2025, la Oficial Mayor del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja
California, Lic. Claudia Lorenia Beltran Gonzélez, envié oficio a la Presidencia Municipal, donde
solicita sea sometido a consideracién del Honorable Cabildo la propuesta relativa a solicitud de |
autorizacion para que se desincorpore del régimen de bienes de dominio pUblico e incorpore

al régimen del dominio de bienes propios, el predio identificado como LOTE 3 MANZANA 97,

DEL DESARROLLO URBANO PACIFICA RESIDENCIAL, de esta ciudad, con superficie de
1,556.655 metros cuadrados y clave catastral BPS-097-003, asimismo y con fundamento en el
articulo 80 fraccién II del Reglamento de Bienes del Patrimonio del Municipio de Mexicali, Baja
California, se autorice su enajenacion a titulo oneroso a favor de persona indeterminada,‘\
siguiendo el procedimiento de convocatoria pUblica, previsto en el Articulo 82 de ese mismo \x

ordenamiento juridico. )
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IL.- En fecha 21 de noviembre de 2025, la Presidenta Municipal del XXV Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California, Mtra. Norma Alicia Bustamante Martinez, de conformidad a lo
dispuesto por el Articulo 41, 42, 43, 44, 45 y 65 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California, remite al Secretario del Ayuntamiento, la presente propuesta con la
finalidad de que sea sometido a consideracion del Honorable Cabildo.

III.- El Secretario del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, Rodrigo Llantada Avila,
con fundamento en el penlltimo parrafo del Articulo 45 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, remite la propuesta a la Comision Conjunta que
suscribe para su analisis y emita el dictamen correspondiente, el dia 25 de noviembre de 2025.

IV.- Una vez recibido el documento descrito, esta Comision Conjunta, emitié convocatoria para
llevar a cabo Sesion Extraordinaria, en la Sala de Juntas de la Oficina de Regidores, en fecha
10 de diciembre de 2025. Participando en la exposicion de la propuesta el Coordinador de
Control Patrimonial de Recursos Materiales de la Oficialia Mayor del XXV Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California, Raul Reyes Reyes.

V.- En el desarrollo del punto, se contd con la participacion del Regidor César Castro Ponce,
menciond que PROMOCASA solicita por derecho de preferencia, sin embargo, por la aplicacion
del 64 BIS se le niega, que pasaria si PROMOCASA quisiera hacer valer su derecho, el
representante de la Direccion de Administracién Urbana comenté que hasta en tanto no
solucionen la situacion administrativamente no pueden operar, tanto la empresa como
asociados.

VI.- Suficientemente analizado y discutido el punto, esta Comision Conjunta resolvio aprobar
la propuesta por unanimidad, con 08 votos a favor, emitidos por los Regidores Alfredo Wong
Lopez, Yessenia Leticia Olua Gonzalez, César Castro Ponce, Luisa Fernanda Zuccoli Romero,
Suhey Rocha Corrales, Beatriz Garcia Arce, Isaias Morales Francisco, Maria de JesUs Marquez
Amavizca; procediendo a la elaboracion del Dictamen al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que mediante Contrato de Donacion protocolizado en Escritura PUblica Nimero
129262 del Volumen 3471, de fecha 6 de febrero del afio 2019, cuya inscripcion ante el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio se encuentra bajo Partida 5858441 de la Seccion Civil,
y de fecha 15 de febrero de 2019, el Municipio de Mexicali, Baja California, adquirio la
propiedad, entre otros, del bien inmueble identificado como LOTE 3 MANZANA 97, DEL
DESARROLLO URBANO PACIFICA RESIDENCIAL, de esta ciudad, con superficie de 1,556.655

metros cuadrados vy clave catastral BPS-097-003, para los usos o destinos que determine el N
Gobierno Municipal. ( )\
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SEGUNDO.- Que en fecha 3 de octubre del afio 2025, la Direccion de Administracion Urbana
del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, emitio Dictamen Técnico en el cual se sefiala
que resulta técnicamente viable ratificar el desincorporar del régimen de dominio publico e
incorporar al régimen de bienes propios del Municipio de Mexicali, el bien inmueble identificad
como LOTE 3 MANZANA 97, DEL DESARROLLO URBANO PACIFICA RESIDENCIAL, de esta
ciudad, con superficie de 1,556.655 metros cuadrados y clave catastral BPS-097-003, toda vez
que el predio en cuestion no resulta necesario para que el Gobierno Municipal lo utilice en
equipamiento publico, en instalaciones de uso comin, o para construcciones o instalaciones
para la prestacion de un servicio plblico municipal.

TERCERO.- Que mediante escrito remitido al Lic. Raul Reyes Reyes, Coordinador de Control
Patrimonial del Departamento de Recursos Materiales, de la Oficialia Mayor del XXIV
Ayuntamiento de Mexicali, en fecha 18 de enero del afio 2024, el Lic. Eduardo Sandoval Lopez,
Representante legal de la moral denominada PROMOTORA DE CASAS Y EDIFICIOS, S.A. DE
C.V. (PROMOCASA), manifesto su interés en adquirir mediante enajenacion a titulo oneroso, el
bien inmueble propiedad municipal identificado como LOTE 3 MANZANA 97, DEL DESARROLLO
URBANO PACIFICA RESIDENCIAL, de esta ciudad, con superficie de 1,556.655 metros
cuadrados y clave catastral BPS-097-003.

CUARTO.- Que en seguimiento a la peticién antes descrita, la Oficialia Mayor solicito a la
Direccion de Administracion Urbana, y a la Comision Municipal de Valuacion, la elaboracion del
Dictamen Técnico de Desincorporacion, y Avallo respecto del bien inmueble objeto del
presente.

QUINTO.- Que mediante oficio nimero DAU-FRACC.-0486/2024, de fecha 15 de abril de 2024,
el Mtro. Arg. Rogelio Guzman Obispo, en su caracter de Presidente de la Comision Municipal
de Valuacion y Director de Administracion Urbana del XXIV Ayuntamiento de Mexicali,
manifestd a la Oficialia Mayor de la misma administracion municipal que, en atencién a las
solicitudes con nimero de oficio OM-1154/24 y OM-1155/2024, a través de las cuales se solicito
a la Comision Municipal de Valuacion la elaboracion del Avallio, asi como a la Direccién de
Administracion urbana para que se llevara a cabo el Dictamen Técnico, correspondiente al
LOTE 3 MANZANA 97, DEL DESARROLLO URBANO PACIFICA RESIDENCIAL, de esta ciudad,
con superficie de 1,556.655 metros cuadrados y clave catastral BPS-097-003, terreno
resultante y propiedad municipal, producto de Donacion Municipal correspondiente
parcialmente al 10 por ciento de la superficie vendible del Desarrollo Urbano Pacifica
Residencial, propiedad de la empresa PROMOTORA DE CASAS Y EDIFICIOS, S.A. DE C.V,,
“"PROMOCASA, S.A. DE C.V.”, con la finalidad de llevar a cabo la desincorporacion y enajenacion

a favor de dicha empresa.
o
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SEXTO.- Que motivo por el cual el Mtro. Arg. Rogelio Guzman Obispo, solicité a la Oficialia
Mayor se llevara a cabo la ratificacion de la solicitud de la documentacion técnica en cita, lo
anterior toda vez que, en base a la Sesion Extraordinaria nimero 67 del Cabildo del XXIV
ayuntamiento de Mexicali, celebrada en fecha 29 de febrero de 2024, en apego al punto quinto
del orden del dia, se aprobd por unanimidad de votos, la aplicacion del articulo 64 BIS, del
Reglamento General de Acciones de Urbanizacion para el Municipio de Mexicali, Baja California,
al Desarrollo Urbano Hacienda Dorada, de esta ciudad, urbanizado y/o propiedad de la empresa
PROMOTORA DE CASAS Y EDIFICIOS, S.A. DE C.V., "PROMOCASA, S.A. DE C.V.”, y/o filiales,
sefialandose en el mismo: ACUERDO TERCERO.- Se niega cualquier accion de urbanizacion a
favor de la empresa PROMOTORA DE CASAS Y EDIFICIOS, S.A. DE C.V., "PROMOCASA, S.A.
DE C.V.”, asi como a cualquiera de los socios de la asamblea general de su sociedad, hasta en
tanto no regularicen su situacion.

SEPTIMO.- Que adicionalmente, mediante escrito remitido a esta Oficialia Mayor en fecha 11
de noviembre del afio 2024, el C. Antonio Santana Salgado manifestd su interés en adquirir
mediante enajenacion a titulo oneroso, entre otros, el bien inmueble propiedad municipal
identificado como LOTE 3 MANZANA 97, DEL DESARROLLO URBANO PACIFICA RESIDENCIAL,
de esta ciudad, con superficie de 1,556.655 metros cuadrados y clave catastral BPS-097-003.

OCTAVO.- Que mediante oficios numero TES/JUR/4778/2025, y TES/JUR/5419/2025,
remitidos a esta Oficialia Mayor en fechas 15 de Julio y 7 de Agosto de 2025, el Tesorero
Municipal del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, Roger R. Sosa Alaffita, solicita,
entre otros asuntos, promover la enajenacion de bienes inmuebles propiedad del Municipio de
Mexicali, Baja California, como mecanismo para la obtencion de recursos extraordinarios con
lo cual se busca fortalecer las finanzas publicas de este XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja
California.

NOVENO.- Que la Oficialia Mayor y la Sindicatura Municipal del XXV Ayuntamiento de Mexicali,
Baja California, mediante Acuerdos de fechas 28 de octubre y 12 de noviembre del afio en
curso, manifiestan su conformidad con el Dictamen Técnico emitido por la Direccidon de
Administracion Urbana de fecha 3 de octubre del afio 2025, a fin de que se realice la
desincorporacion del régimen de bienes de dominio publico e incorporacion al régimen de
bienes propios del bien inmueble identificado como LOTE 3 MANZANA 97, DEL DESARROLLO
URBANO PACIFICA RESIDENCIAL, de esta ciudad, con superficie de 1,556.655 metros
cuadrados y clave catastral BPS-097-003, asimismo y con fundamento en el articulo 80 fraccion
II del Reglamento de Bienes del Patrimonio del Municipio de Mexicali, Baja California, pueda
ser enajenado a titulo oneroso a favor de persona indeterminada, siguiendo el procedimiento
de convocatoria publica previsto el Articulo 82 del Reglamento antes mencionado.
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En virtud de las anteriores consideraciones, esta Comision Conjunta de Administracion Plblica
y Patrimonio y Hacienda del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, con fundamento
en lo dispuesto en los articulos 69, 70 fraccion II, 79, 82, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 y demas
relativos del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, somete a
consideracion del Honorable Cabildo el siguiente:

PUNTO DE ACUERDO

PRIMERO: Se autoriza la desincorporacion del régimen de bienes de dominio
publico e incorporacion al régimen de bienes propios del Municipio de Mexicali, Baja
California, del predio identificado como LOTE 3 MANZANA 97, DEL DESARROLLO
URBANO PACIFICA RESIDENCIAL, de esta ciudad, con superficie de 1,556.655
metros cuadrados y clave catastral BPS-097-003.

SEGUNDO: Se autoriza la enajenacion a titulo oneroso del predio identificado como
LOTE 3 MANZANA 97, DEL DESARROLLO URBANO PACIFICA RESIDENCIAL, de esta
ciudad, con superficie de 1,556.655 metros cuadrados y clave catastral BPS-097-
003, a favor de persona indeterminada, siguiendo el procedimiento de convocatoria
publica previsto en el articulo 82 del Reglamento de Bienes del Patrimonio del
Municipio de Mexicali, Baja California.

TERCERO: Se autoriza a la Oficial Mayor del Ayuntamiento de Mexicali, Baja
California, para que celebre y firme todos los actos juridicos necesarios para dar
cumplimiento al punto de acuerdo anterior.

Dado en la Sala de Juntas de Oficina de Regidores del edificio sede del Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California, en Sesion Extraordinaria de la Comision Conjunta de Administracion
Plblica y Patrimonio y Hacienda del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, a los 10
dias del mes de diciembre del afio 2025.

LY

/
REG. ALFREDO \ REG. YESSENIA LETICIA
WONG LOPEZ OLUA/GONZALEZ
Presidente de la Comision Conjunta de Secretarig de la Comision Conjunta de
Administracion Publica y Patrimonio y Administracion Publica y Patrimonio y
Hacienda. Hacienda.
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REG. CESAR ) REG. LUISA FERNANDA
CASTRO PONCE ' CCOLI ROMERO
0
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/ REG. GUSTAVO _ REG. JOSE FRANCISC
MAGALLANES CORTES BARRAZA C
Voagal\ ) Vocal

' Vocal

REG. SUHEY VREG gyihu ;
ROCHA CORRALES GARCIA ARC

'

REG. BLANCA PATRICIA REG. ISAIAS
RIOS LOPEZ MORALES FRANCISCO
Vocal Vocal
" / ,
REG. MARIA DE JESUS REG. SANDRA DENNIS
MARQUEZ AMAVIZCA COTA MONTES
Vocal Vocal
_ REG. LUCINA
SANCHEZ GONZALEZ
Vocal

HOJA DE FIRMAS DEL DICTAMEN 31/25 DE LA COMISION CONJUNTA DE ADMINISTRACION PUBLICA Y
PATRIMONIO Y HACIENDA DEL XXV AYUNTAMIENTO DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.
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