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DICTAMEN No. 28/25

SE(.)RETAR‘A
FECHA. [1=11=
INTEGRANTES DEL XXV AYUNTAMIENT? g;Es?,lON:_,,MA

DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

Los suscritos Regidores que integramos la Comision Conjunta de Administracion Publica y
Patrimonio y Hacienda del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, sometemos a su
consideracion el Dictamen relativo a solicitud de autorizacion para la desincorporacion
de los predios identificados como LOTES 3 Y 4 DE LA MANZANA 15, DEL
DESARROLLO URBANO LA VENTANA RESIDENCIAL PRIMERA ETAPA, de esta
ciudad, con superficies de 2,744.639 y 2,894.714 metros cuadrados y claves
catastrales BVR-015-003 y BVR-015-004, cada uno respectivamente, asimismo y
con fundamento en el Articulo 80 fraccion I inciso a) del Reglamento de Bienes del
Patrimonio del Municipio de Mexicali, Baja California, se autorice su enajenacion a
titulo oneroso a favor de la moral denominada "INGENIERIA Y DESARROLLOS
URBANGQOS, S.A. DE C.V."; en virtud de los siguientes:

ANTECEDENTES

I.- El dia 29 de septiembre de 2025, la Oficial Mayor del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja
California, Lic. Claudia Lorenia Beltran Gonzalez, envid oficio a la Presidencia Municipal,
donde solicita sea sometido a consideracion del Honorable Cabildo la propuesta relativa a
solicitud de autorizacion para la desincorporacién de los predios identificados como LOTES 3
Y 4 DE LA MANZANA 15, DEL DESARROLLO URBANO LA VENTANA RESIDENCIAL PRIMERA
ETAPA, de esta ciudad, con superficies de 2,744.639 y 2,894.714 metros cuadrados y claves
catastrales BVR-015-003 y BVR-015-004, cada uno respectivamente, asimismo y con
fundamento en el Articulo 80 fraccion I incis:c‘)éa del Reglamento de Bienes del Patrimonio del
Municipio de Mexicali, Baja California, se aut?r ce su enajenacion a titulo oneroso a favor de
la moral denominada "INGENIERIA Y DESARROLLOS URBANOS, S.A. DE C.V.".

11.- En fecha 14 de octubre de 2025, Iaf residenta Municipal del XXV Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California, Mtra. Norma Alicia | Bustamante Martinez, de conformidad a lo
dispuesto por el Articulo 41, 42, 43, 44, 45, G{y demas aplicables del Reglamento Interior

del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California,| remite al Secretario del Ayuntamiento, la
presente propuesta con la finalidad de que sea sometido a consideracion del Honora
Cabildo.
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IIL.- El Secretario del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, Rodrigo Llantada Avila,
con fundamento en el penditimo parrafo del Articulo 45 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, remite la propuesta a la Comision Conjunta que
suscribe para su analisis y emita el dictamen correspondiente, el dia 14 de octubre de 2025.

IV.- Una vez recibido el documento descrito, esta Comision Conjunta, emitié convocatoria
para llevar a cabo Sesion Extraordinaria, en la Sala de Juntas de la Oficina de Regidores, en
fecha 06 de noviembre de 2025. Participando en la exposicion de la propuesta el Coordinador
de Control Patrimonial de Recursos Materiales de la Oficialia Mayor del XXV Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California, Raul Reyes Reyes.

V.- Suficientemente analizado y discutido el punto, esta Comision Conjunta resolvid aprobar
la propuesta por unanimidad, con 08 votos a favor, emitidos por los Regidores Alfredo Wong
Ldpez, César Castro Ponce, Luisa Fernanda Zuccoli Romero, Gustavo Magallanes Cortes, José
Francisco Barraza Chiquete, Beatriz Garcia Arce, Blanca Patricia Rios Lopez y Lucina Sanchez
Gonzalez; procediendo a la elaboracion del Dictamen al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que mediante Contrato Privado de Donacién de fecha 2 de junio de 2009, cuya
inscripcion ante el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio, se encuentra bajo Partida
5533397 de la Seccién Civil, y de fecha 23 de julio de 2009, el Municipio de Mexicali, Baja
California, adquirié la propiedad, entre otros, de los bienes inmuebles identificados como
Lotes 3 y 4 de la Manzana 15, del Desarrollo Urbano la Ventana Residencial Primera Etapa,
de esta ciudad, con superficies de 2,744.639 y 2,894.714 metros cuadrados y claves
catastrales BVR-015-003 y BVR-015-004, cada uno respectivamente, para los usos o destinos
que determine el Gobierno Municipal.

(\‘

SEGUNDO.- Que en fecha 29 de mayo de 2020, la Direccion de Administracién Urbana del
XXIII Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, emitié Dictamenes Técnicos en los cuales se
sefiala que resulta técnicamente viable desincorporar del régimen de dominio publico e
incorporar al régimen de bienes propios del Municipio de Mexicali, los bienes inmuebles
identificados como Lotes 3 y 4 de la Manzana 15, del Desarrollo Urbano la Ventana
Residencial Primera Etapa, de esta ciudad, con superficies de 2,744.639 y 2,894.714 metros
cuadrados y claves catastrales BVR-015-003 y BVR-015-004, cada uno respectivamente, toda
vez que los predios en cuestion no resultan necesarios para que el Gobierno Municipal los
utilice en equipamientos publicos, en instalaciones de uso comun, o para construcciones o
instalaciones destinadas a la prestacion de un servicio publico municipal.
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TERCERO.- Que en cumplimiento a los Articulos 84 fraccion I y 85 del Reglamento de
Bienes del Patrimonio del Municipio de Mexicali, Baja California, en fecha 23 de julio del afio
2020, se notifico el derecho de preferencia a José Antonio Gonzalez Navarro, en
representacion de la persona moral denominada "DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES
CUCAPAH, S.A. DE C.V., quien transmitié los predios descritos en el presente Punto de
Acuerdo, a favor del Municipio de Mexicali, Baja California, sin embargo ha transcurrido en
exceso el término legal sin que se ejercitara el derecho que le corresponde.

BAJA CALIFORNIA.

CUARTO.- Que posteriormente, mediante Acuerdo tomado por las y los integrantes del H.
Cabildo del XXIII Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, en Sesion Extraordinaria
celebrada el dia 29 de septiembre del afio 2020, mismo que fue debidamente publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Baja California, en fecha 2 de octubre de 2020, se autorizo la
desincorporacion del régimen de bienes de dominio pUblico e incorporacion al régimen de
bienes del dominio propio, respecto de los predios identificados como Lotes 3 y 4 de la
Manzana 15, del Desarrollo Urbano La Ventana Residencial Primera Etapa, de esta ciudad,
con superficies de 2,744.639 y 2,894.714 metros cuadrados y claves catastrales BVR-015-003
y BVR-015-004, cada uno respectivamente, asimismo se autorizd su enajenacion a titulo
oneroso a favor de persona indeterminada, siguiendo el procedimiento de convocatoria
publica previsto en el articulo 82 del Reglamento de Bienes del Patrimonio del Municipio de
Mexicali, Baja California, autorizando al Oficial Mayor del Ayuntamiento de Mexicali, Baja
California, para que celebre y firme todos los actos juridicos necesarios para dar
cumplimiento a los puntos de acuerdo antes mencionados.

QUINTO.- Que mediante escrito de fecha 9 de diciembre del afio 2024, el Ing. Ricardo e

Alejandro Valenzuela Martinez, en su caracter de Representante Legal de la moral
denominada "INGENIERIA Y DESARROLLOS URBANOS, S.A. DE C.V.", manifestd a esta
Oficialia Mayor del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, que resulta de su interés
adquirir los bienes inmuebles objeto del presente Punto de Acuerdo, indicando que dicha
moral actualmente participa en el desarrollo del Fraccionamiento La Ventana Residencial, a
través de un fideicomiso de administracion inmobiliaria, por lo que solicité se le indique el
procedimiento correspondiente para llevar a cabo dicha compraventa.

SEXTO.- Que en seguimiento a lo anterior, mediante oficio nimero OM/0227/2025,

notificado al Ing. Ricardo Alejandro Valenzuela Martinez en fecha 22 de enero de 2025, la .

Oficialia Mayor hizo de su conocimiento que se daba por enterado su interés de compra,
asimismo se le informé que el procedimiento para la enajenacion de los bienes inmuebles
objeto del presente Acuerdo se realizaria mediante convocatoria publica, de conformidad con
lo establecido en el Reglamento de Bienes del Patrimonio del Municipio de Mexicali, Baja
California, y de igual manera se le indicd que se le informaria una vez que se encontrara
programada la convocatoria publica para la venta de los predios de su interés; lo anterior, en
virtud del Acuerdo tomado por las y los integrantes del H. Cabildo del XXIII Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California, referido con anterioridad.
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SEPTIMO.- Que a fin de llevar a cabo la enajenacidn de los bienes inmuebles objeto del
presente Punto de Acuerdo mediante el procedimiento de Convocatoria Publica, la Oficialia
Mayor del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, llevo a cabo la Convocatoria Plblica
NUimero OM-RM-CPAT-BI-01-2025, misma que fue publicada en un diario de circulacion
municipal, asi como en el portal de internet del Gobierno Municipal en fecha 21 de julio de
2025, lo anterior para efecto de llevar a cabo la recepcion de propuestas, la apertura de
sobres y el acto de adjudicacion en fecha 24 de julio de 2025.

OCTAVO.- Que obteniendo como resultado el declarar desierto el procedimiento de dicha
Convocatoria Pulblica, por la falta de presentacion de por lo menos una propuesta de un
interesado cuya oferta reuniera los requisitos establecidos en la convocatoria, como se
establece en el articulo 83 del Reglamento de Bienes del Patrimonio del Municipio de
Mexicali, Baja California.

NOVENO.- Que posterior al desarrollo de la Convocatoria Publica antes mencionada, en
fecha 8 de agosto de 2025, el Ing. Ricardo Alejandro Valenzuela Martinez, en su caracter de
Representante Legal de la moral denominada "INGENIERIA Y DESARROLLOS URBANOQS, S.A.
DE C.V.", manifestd a la Oficialia Mayor del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California,
nuevamente su interés para llevar a cabo la adquisicion de los bienes inmuebles identificados
como Lotes 3 y 4 de la Manzana 15, del Desarrollo Urbano La Ventana Residencial Primera
Etapa, de esta ciudad, con superficies de 2,744.639 y 2,894.714 metros cuadrados y claves
catastrales BVR-015-003 y BVR-015-004, cada uno respectivamente, presentando una oferta
economica por la cantidad de $17'628,617.47 M.N. (Diecisiete Millones Seiscientos Veintiocho
Mil Seiscientos Diecisiete Pesos 47/100 Moneda Nacional), importe que resulta superior al
valor determinado por la Comision Municipal de Valuacion para los bienes inmuebles objeto
del presente Acuerdo.

DECIMO.- Que adjunto al escrito que se sefiala en el parrafo anterior, la moral "INGENIERIA
Y DESARROLLOS URBANQS, S.A. DE C.V.", remitio a la Oficialia Mayor copia simple del Acta
Constitutiva de la empresa, Poder otorgado a favor del Ing. Ricardo Alejandro Valenzuela
Martinez, comprobante de domicilio de la empresa, e identificacion del Ing. Ricardo Alejandro
Valenzuela Martinez, con la finalidad de continuar con el procedimiento de enajenacion de los
predios objeto del presente Punto de Acuerdo a favor de la moral antes mencionada.

DECIMO PRIMERO.- Que no se omitid sefialar que mediante oficios nlmero
TES/JUR/4778/2025, TES/JUR/5419/2025, remitidos a la Oficialia Mayor en fechas 15 de Julio *
y 7 de Agosto de 2025, el Tesorero Municipal del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja
California, Roger R. Sosa Alaffita, solicita, entre otros asuntos, promover la enajenacién de
bienes inmuebles recursos extraordinarios con lo cual se busca fortalecer las finanzas
publicas de este XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California.
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DECIMO SEGUNDO.- Que por lo anterior, la Oficialia Mayor del XXV Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California, considera conveniente la modificacion del punto segundo del
Acuerdo dictado en el punto décimo primero del orden del dia en la Sesién Extraordinaria No.
33, celebrada el dia 29 de septiembre de 2020, por el XXIII Ayuntamiento de Mexicali, Baja
California, en el que se autorizd la desincorporacion del régimen de bienes de dominio
publico e incorporacion al régimen de dominio propio municipal y enajenacion a titulo
oneroso a favor de persona indeterminada, siguiendo el procedimiento de convocatoria
publica previsto en el articulo 82 del Reglamento de Bienes del Patrimonio del Municipio de
Mexicali, Baja California, de los predios identificados como Lotes 3 y 4 de la Manzana 15, del
Desarrollo Urbano La Ventana Residencial Primera Etapa, de esta ciudad, con superficies de
2,744.639 y 2,894.714 metros cuadrados y claves catastrales BVR-015-003 y BVR-015-004,
cada uno respectivamente, respecto al cambio de destino de los bienes inmuebles, para que
con fundamento en el articulo 80 fraccion | inciso a) del Reglamento de Bienes del Patrimonio
del Municipio de Mexicali, Baja California, estos puedan ser enajenados a titulo oneroso a
favor de la moral "INGENIERIA Y DESARROLLOS URBANOS, S.A. DE C.V.".

DECIMO TERCERO.- Que la Oficialia Mayor y la Sindicatura Municipal del XXV
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, mediante Acuerdos de fechas 28 de agosto, y 18
de septiembre del afio en curso, manifiestan su conformidad con los dictamenes técnicos
emitidos por la Direccién de Administracion Urbana de fecha 29 de mayo del afio 2020, |||
asimismo de acuerdo con la anterior exposicidn de motivos, se lleve a cabo la modificacion |
del punto segundo del Acuerdo dictado en el punto décimo primero del orden del dia en la 4
Sesion Extraordinaria No. 33, celebrada el dia 29 de septiembre del afio 2020, por el XXIII \V
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, en el que se autorizd la desincorporacion del
régimen de bienes de dominio plblico e incorporacion al régimen de dominio propio
municipal y enajenacion a titulo oneroso a favor de persona indeterminada, siguiendo el
procedimiento de convocatoria publica previsto en el articulo 82 del Reglamento de Bienes

del Patrimonio del Municipio de Mexicali, Baja California, de los predios identificados como

Lotes 3 y 4 de la Manzana 15, del Desarrollo Urbano La Ventana Residencial Primera Etapa, .

de esta ciudad, con superficies de 2,744.639 y 2,894.714 metros cuadrados y claves
catastrales BVR-015-003 y BVR-015-004, cada uno respectivamente, respecto al cambio de

destino de los bienes inmuebles, para que con fundamento en el articulo 80 fraccion | inciso

a) del Reglamento de Bienes del Patrimonio del Municipio de Mexicali, Baja California, estos

puedan ser enajenados a titulo oneroso a favor de la moral "INGENIERIA Y DESARROLLOS
URBANOS, S.A. DE C.V." g

En virtud de las anteriores consideraciones, estd Comision Conjunta de Administracion A«
Plblica y Patrimonio y Hacienda del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 69, 70 fraccion 11, 79, 82, 94, 95, 96, 97, 98, 99,
100 y demas relativos del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja Californi
somete a consideracion del Honorable Cabildo el siguiente:
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PUNTO DE ACUERDO

UNICO: Se aprueba la modificacion del Punto Acuerdo Segundo dictado en el
punto décimo primero del orden del dia en la Sesion Extraordinaria No. 33,
celebrada el dia 29 de septiembre del afio 2020, por el XXIII Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California, en el que se autorizo la desincorporacion del régimen de
bienes de dominio publico e incorporacion al régimen de dominio propio municipal
y enajenacion a titulo oneroso a favor de persona indeterminada, siguiendo el
procedimiento de convocatoria publica previsto en el articulo 82 del Reglamento
de Bienes del Patrimonio del Municipio de Mexicali, Baja California, de los predios
identificados como LOTES 3 Y 4 DE LA MANZANA 15, DEL DESARROLLO URBANO
LA VENTANA RESIDENCIAL PRIMERA ETAPA, de esta ciudad, con superficies de
2,744.639 y 2,894.714 metros cuadrados y claves catastrales BVR-015-003 y BVR-
015-004, cada uno respectivamente, en relacion al cambio del destino de los
bienes inmuebles, siendo el siguiente:

SEGUNDO: Se autoriza la enajenacion a titulo oneroso de los bienes inmuebles
identificados como LOTES 3 Y 4 DE LA MANZANA 15, DEL DESARROLLO URBANO

LA VENTANA RESIDENCIAL PRIMERA ETAPA, de esta ciudad, con superficies de |

2,744.639 y 2,894.714 metros cuadrados y claves catastrales BVR-015-003 y BVR-
015-004, cada wuno respectivamente, a favor de la moral denominada
"INGENIERIA Y DESARROLLOS URBANOS, S.A. DE C.V.", de conformidad con el
Articulo 80 fraccion I inciso a) del Reglamento de Bienes del Patrimonio del
Municipio de Mexicali, Baja California.

Dado en la Sala de Juntas de Oficina de Regidores del edificio sede del Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California, en Sesién Extraordinaria de la Comision Conjunta de Administracion
Publica y Patrimonio y Hacienda del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, a los 06
dias del mes de noviembre del afio 2025.

~“REG. ALF REG. YESSEN TICIA

WONG LOPEZ OLYA GONZALEZ
Presidente de la Comisién Conjunta de Secretaria de la Comision Conjunta de
Administracion Publica y Patrimonio y AdministraciénPlblica y Patrimonio

Hacienda. Hacienda.
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