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INTEGRANTES DEL XXV AYUNTAMIENTO
DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA,

Los suscritos Regidores que integramos la Comision de Hacienda del XXV Ayuntamiento de
Mexicali, sometemos a su consideracion el Dictamen relativo a Proyecto de Iniciativa de
Ley de Ingresos para el Municipio de Mexicali, Baja California, para el Ejercicio
Fiscal 2026, formulada por la Tesoreria Municipal, asi como el correspondiente a la
Tabla de Valores Unitarios Catastrales de Suelo, Base del Impuesto Predial para el
Ejercicio Fiscal 2026, aprobada por el Consejo Municipal del Catastro Inmobiliario
del Municipio de Mexicali, Baja California; en virtud de los siguientes:

ANTECEDENTES

1.- El dia 12 de noviembre de 2025, con fundamento en los articulos 115 fraccién 1V de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 85 de la Constitucion del Estado Libre y
Soberano de Baja California, 11 fraccion II inciso a) y 12 fracciones II y III de la Ley de
Presupuesto y Ejercicio del Gasto Publico del Estado de Baja California, 11 de la Ley del
Régimen Municipal para el Estado de Baja California, 52 fraccion IV del Reglamento de la
Administracién Publica del Municipio de Mexicali, Baja California, y 79 fracciones I y II del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, se present6 en Presidencia
Municipal, documento signado por el Tesorero Municipal del XXV Ayuntamiento de Mexicali,
Baja California, Roger Roberto Sosa Alaffita, relativo al Proyecto de Iniciativa de Ley de
Ingresos para el Municipio de Mexicali, Baja California, para el Ejercicio Fiscal 2026, formulada
por la Tesorerfa Municipal, asi como el correspondiente a la Tabla de Valores Unitarios
Catastrales de Suelo, Base del Impuesto Predial para el Ejercicio Fiscal 2026, aprobada por el
Consejo Municipal del Catastro Inmobiliario del Municipio de Mexicali, Baja California.
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I1.- Derivado de lo anterior, el dia 12 de noviembre de 2025, la Presidenta Municipal, Mtra.
Norma Alicia Bustamante Martinez, con fundamento en los articulos 115 fraccion IV de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 85 de la Constitucion del Estado Libre y
Soberano de Baja California, 11 fraccion 1II inciso a) y 12 fracciones II y III de la Ley de
Presupuesto y Ejercicio del Gasto Publico del Estado de Baja California, 11 de la Ley del
Régimen Municipal para el Estado de Baja California, 52 fraccién IV del Reglamento de la
Administracion Publica del Municipio de Mexicali, Baja California, y 79 fracciones I y II del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, remite el documento antes
mencionado al Secretario del Ayuntamiento, para que sea sometido a consideracion del
Honorable Cabildo.

11I.- El Secretario del XXV Ayuntamiento, Rodrigo Llantada Avila, remite la propuesta referida,
a la presente Comision, con fundamento en lo dispuesto en el pendltimo parrafo del articulo
45 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, a efecto de que se
realice el andlisis de la misma y se emita el dictamen correspondiente, el dia 12 de noviembre
de 2025.

IV.- Una vez recibida la documentacion descrita, la presente Comisién emitié convocatoria
para llevar a cabo Sesion Extraordinaria en fecha 13 de noviembre del afio 2025, en la Sala de
Cabildo del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California; sesion que fue recesada a solicitud de
Regidor Presidente de la Comisidn, hasta emitir nueva convocatoria.

V.- De conformidad con lo anterior, la presente Comisién emitié nueva convocatoria, para
reanudar con los trabajos recesados, la cual tuvo lugar en la Sala de Cabildo del edificio sede
del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, en fecha 13 de noviembre del presente afio;
participando en la exposicion de la propuesta el Tesorero Municipal del XXV Ayuntamiento de
Mexicali, Roger R. Sosa Alaffita. Contandose también con la participacién de la Recaudadora
de Rentas, Bianka Ivonne Viramontes Cervantes, y del Sindico Procurador, José Oscar Vega
Marin.

VI.- Contandose en el desarrollo del punto, con la participacion del Regidor Manuel Rudecindo
Garcia Fonseca, el cual solicitd se abundara en la explicacion de los aumentos que tendra el
Parque Juventud 2000, ademas exhorto a la Tesoreria Municipal, a buscar homologar los cobros
por servicios que se prestan dentro de los parques, asi como en el tema de Juventud 200,
buscar no haya incrementos derivado de que no hay un beneficio préximo para la ciudadania,
continuando con su participacion solicitd referente al cobro por el impuesto predial no
aumentarlo a las asociaciones civiles sin fines de lucro, por Ultimo, planted la postura de buscar
exentar del pago del ISAI, a los jévenes que adquieran su primera casa; el Regidor José
Francisco Barraza Chiquete, sefiald que el parque mencionado por el Regidor Manuel
Rudecindo, no se encuentra en las condiciones idoneas para la ciudadania mexicalense; la
Regidora Sandra Dennis Cota Montes, solicité se explicara los criterios para determinar los
eventos especiales, solicitud que fue atendida por los expositores, ademas la Regidora,
menciond la exencion de pagos en los talles que se brindan a la ciudadania en los Centros
Pilares.
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VII.- Siguiendo con las participaciones la Regidora Lucina Sanchez Gonzalez, cuestiono si se (
seguira contemplando el beneficio de la pdliza de seguro contra incendios, a lo que el Tesorero
Municipal respondié, que se estan buscando otros beneficios para incentivar el pronto pago; el |
Regidor Gustavo Magallanes Cortes, solicitdé se contemplara en la exencién de pagos por la |
realizacion de eventos al Comité de Turismo y Convenciones, en virtud a que es de las areas
del Ayuntamiento que mas realiza estas acciones, y son en beneficios del propio Municipio,
ademads, exhorto al Instituto del Deporte, al control de las unidades deportivas, asi como
cuestiond si se tiene la cantidad que se deja de percibir, por las unidades deportivas que no se
tienen reguladas.

VIIL.- Suficientemente analizada y discutida la propuesta, se resolvid aprobarla por
unanimidad de los presentes con 11 votos a favor, emitidos por los Regidores César Castro
|

Ponce, Suhey Rocha Corrales, Alfredo Wong Ldpez, Yessenia Leticia Olua Gonzalez, Beatriz
Garcia Arce, Luisa Fernanda Zuccoli Romero, Blanca Patricia Rios Lépez, Isaias Morales
Francisco, Maria de Jesls Marquez Amavizca, José Francisco Barraza Chiquete y Lucina
Sanchez Gonzalez; y 01 voto en abstencién emitido por la Regidora Sandra Dennis Cota
Montes; procediendo a la elaboracion del dictamen al tenor de los siguientes: k\

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que de conformidad con el Articulo 115 fraccidn IV Constitucional, los municipios
administraran libremente su Hacienda, la cual se formara de los rendimientos de los bienes m———ac
que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas
establezcan a su favor, asi como la aprobacion de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y
Construccion Base del Impuesto Predial.

SEGUNDO.- Que el presente proyecto de iniciativa se encuentra elaborada conforme a lo
establecido en la legislacion local aplicable, en la Ley General de Contabilidad Gubernamental
y las normas que para tal efecto emitié el Consejo Nacional de Armonizacion Contable, asi
como en lo dispuesto en la Ley de Disciplina Financiera de las Entidades Federativas y los
Municipios, con base en objetivos, parametros cuantificables e indicadores del desempeno.

TERCERO.- Que la presente Iniciativa de Ley de Ingresos tiene por objeto establecer un
esquema fiscal que dé la oportunidad de alcanzar un equilibrio de las finanzas publicas y que,
ademas, dentro del sistema normativo de la administracion publica fomente el cumplimiento
voluntario de las contribuciones que corresponden al Municipio, fortaleciendo la confianza y la
transparencia ciudadana

CUARTO.- Que la politica de ingresos para el ejercicio fiscal 2026 se ha disefiado con el
objetivo central de consolidar un modelo de desarrollo con bienestar y humanismo. Esta politica
busca garantizar la suficiencia de recursos para fortalecer los servicios publicos esenciales, la
seguridad ciudadana y la inversion en infraestructura estratégica, elementos clave para elevar o
las condiciones de vida de toda la poblaciéon de Mexicali. La presente iniciativa se enmarca en
un entorno econdémico internacional que muestra una moderacion en su crecimiento y un
panorama nacional resiliente que, sin embargo, exige una conduccién fiscal prudente y

responsable. >\ /%
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QUINTO.- Que la elaboracion de esta Iniciativa de Ley de Ingresos se fundamenta en un
analisis riguroso de las proyecciones macroeconomicas oficiales, presentadas tanto en los Pre-
Criterios Generales de Politica Econémica 2026 (Pre-CGPE 2026) como en los Criterios
Generales de Politica Econdmica 2026 (CGPE 2026). El marco macroecondémico para 2026,
seglin los CGPE 2026, estima un crecimiento del Producto Interno Bruto (PIB) en un rango de
entre 1.8% y 2.8%. Este crecimiento se apoyara de manera fundamental en la fortaleza de la
demanda interna, la cual es impulsada por un mercado laboral dinamico, el incremento
sostenido de los salarios reales y la continuidad de los Programas para el Bienestar. Es
importante sefialar que la inflacion acumulada en ejercicios anteriores representa el desafio de
mantener la capacidad operativa del Ayuntamiento. Por ello, la actualizacion de diversas tarifas
y derechos se justifica como una medida prudente indispensable para preservar e impulsar la
calidad y disponibilidad de los servicios municipales.

SEXTO.~ Que otros indicadores macroecondmicos clave que sustentan nuestras proyecciones
incluyen: una tasa de interés de referencia (Cetes 28 dias) que cerraria el afio en 6.0%; un
tipo de cambio promedio de 19.3 pesos por ddlar, una variable de suma importancia para un
municipio fronterizo como Mexicali; y un precio promedio para la mezcla mexicana de
exportacion de 54.9 ddlares por barril. En este contexto, la administracion municipal ha
disefiado una estrategia de ingresos que prioriza el fortalecimiento de la recaudacion propia.
Dicha estrategia no contempla la creacién de nuevos impuestos, sino la modernizacion y
actualizacion de las contribuciones existentes, buscando en todo momento la proporcionalidad,
equidad y legalidad, en congruencia con la capacidad contributiva de los ciudadanos.

SEPTIMO.- Que en linea con la politica de ingresos federal, se implementardn avances
tecnoldgicos para maximizar la eficiencia recaudatoria, facilitando el cumplimiento fiscal a
través de la simplificacion de tramites digitales y fortaleciendo las estrategias para el combate
a la elusion fiscal. Este enfoque prudente y responsable asegura que el municipio de Mexicali
cuente con los recursos necesarios para atender las demandas ciudadanas, sin comprometer
la estabilidad de las finanzas publicas locales y contribuyendo a la prosperidad compartida de
nuestra comunidad.

OCTAVO.- Que el Impuesto Predial constituye la columna vertebral de la hacienda publica
municipal y es el principal instrumento para financiar los servicios publicos que impactan
directamente en la calidad de vida de los mexicalenses. La presente iniciativa de Ley de
Ingresos para el ejercicio fiscal 2026 propone una reestructuracién profunda y técnica de este
impuesto, una de las mas significativas en la historia reciente de nuestro Municipio. La solidez
juridica del Impuesto Predial, en congruencia con el marco normativo estatal y federal, ha sido
el eje central de esta reforma. Para ello, se abordan tres pilares de justificacion: el
fortalecimiento de la certeza juridica, la congruencia con el marco normativo estatal y el
beneficio directo al contribuyente y la promocion del desarrollo productivo.

NOVENO.- Que el Fortalecimiento de la Certeza Juridica: el nuevo Articulo 6 establece de
manera explicita que el objeto del Impuesto Predial es la propiedad y posesion de bienes
inmuebles en el territorio municipal. Para determinar el monto a pagar, la Ley se ba n el
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valor catastral del inmueble (la base gravable), el cual se calcula utilizando una metodologia
técnica que considera la zonificacién, sectorizacion y subsectorizacion catastral. Esta estructura
metodoldgica proporciona la justificacion objetiva y razonable para la aplicacion de tasas
diferenciadas, en estricto apego a los principios constitucionales de proporcionalidad y equidad
tributaria. La reforma propuesta es una actualizacion proactiva y necesaria, impulsada por la
alta responsabilidad institucional. El analisis riguroso de las sentencias emitidas por los
Tribunales Federales demuestra la obligacion técnica de actualizar el marco normativo del
Predial para alinear plenamente al Municipio con los criterios juridicos mas recientes. Estas
modificaciones representan la oportunidad de consolidar un tributo legalmente sélido que
brinde certeza juridica a la administracion y seguridad plena a la ciudadania.

DECIMO.- Que para consolidar la méxima solidez juridica de este tributo y garantizar el apego
al principio de legalidad tributaria (Art. 31, Fraccion IV, Const, Mex.), la presente iniciativa
realiza la modificacion mas crucial de esta reforma: se integra la totalidad de la tabla de valores
unitarios de suelo y construccion dentro del cuerpo de la Ley de Ingresos, especificamente en
el nuevo Articulo 7. Con esta accion, se dota al Impuesto Predial de una base legal robusta y
solida, al asegurar que todos los elementos esenciales del tributo (objeto, sujeto, base, tasa,
tarifa y época de pago) estén contenidos en un Unico ordenamiento juridico.

DECIMO PRIMERO.- Que la certeza juridica se potencia con la transparencia y claridad en el
método de calculo. Para modernizar este proceso y dar cumplimiento al principio de legalidad
en su vertiente de exactitud en el cobro, la presente reforma incorpora al articulado de La Ley
de Ingresos las formulas matematicas explicitas para determinar la base gravable y el monto
del impuesto. Se introduce en el Articulo 6 la formula general que determina el monto total del
impuesto predial a pagar, estableciendo con precision cada variable. La inclusion de esta
formula en el texto legal es una medida de méaxima transparencia. Al definir con precisién cada
variable, se permite a cualquier ciudadano replicar y verificar la exactitud de su boleta predial,
fortaleciendo asf la confianza entre el gobierno municipal y los contribuyentes. Este enfoque es
congruente con la obligacion institucional de simplificar y clarificar la carga tributaria.

DECIMO SEGUNDO.- Que para garantizar la equidad fiscal y asegurar que la base gravable
refleje la explotacién econdmica real de predios con alto desarrollo vertical destinados a usos
comerciales y de servicios (es decir, aquellos fuera del régimen de condominio vertical), se
incorpora una metodologia especifica para el calculo de la superficie total registrada (str). Esta
nueva metodologia permite integrar en la base gravable la huella de construccion adicional
generada por la verticalidad del inmueble a partir del tercer nivel. Esto es fundamental para
asegurar que la contribucion sea proporcional al volumen de construccién y a la intensidad del
uso comercial o de servicio del inmueble, reconociendo el mayor valor y la mayor demanda de
servicios publicos que estas edificaciones generan.

DECIMO TERCERO.- Que la solidez juridica del Impuesto Predial requiere la alineacion
estricta con el marco normativo estatal. En congruencia con criterios resueltos por los Jueces
y Tribunales Federales, la base del Impuesto Predial debe contemplar, de manera explicita y
técnica, tanto el valor del suelo como el de las construcciones. Esta obligacién legal surge
directamente de preceptos como el Articulo 75 BIS A, Fraccion I, de la Ley de Hacienda
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Municipal del Estado de Baja California, el cual define el objeto del impuesto como la propiedad
o posesion de predios urbanos o rusticos y "las construcciones permanentes existentes en
ellos". En este sentido, la Ley del Catastro Inmobiliario del Estado de Baja California establece
las reglas técnicas para determinar el valor catastral, mencionando en su Articulo 17 que la
determinacion de los valores unitarios de suelo considera, entre otros factores, el "Tipo y
calidad de las construcciones".

DECIMO CUARTO.- Que cumplir con este requisito de valuar ambos componentes es una
medida de maxima responsabilidad institucional que asegura la validez total de la base
gravable. Por ello, y en estricto cumplimiento de dicha obligacién, esta reforma incorpora
formalmente al Articulo 7 los valores unitarios de construccion. Sin embargo, esta
administracion es sensible a la economia de las familias mexicalenses. Por ello, se ha tomado
la decision de politica fiscal de que el cumplimiento de esta obligacion legal no se traducird
bajo ninguna circunstancia en un cobro adicional para los contribuyentes. Para materializar
este compromiso, se establece de manera explicita en la propia ley que, para el presente
ejercicio fiscal, no se realizara el cobro sobre las construcciones, independientemente de su
tipologia, uso o calidad. Esta medida reafirma el apoyo directo a la economia de las familias
mexicalenses y fortalece la equidad tributaria.

DECIMO QUINTO.- Que el enfoque principal de la reforma para el Ejercicio Fiscal 2026 es el
fortalecimiento de la certeza juridica y no la generacidon de nuevas cargas tributarias. Al
establecer un valor de $0.00, la Administracion Municipal estd brindando un apoyo directo y
claro a la economia de los hogares, al mismo tiempo que avanza en la consolidacion técnica
del marco legal del Predial.

DECIMO SEXTO.- Que el Impuesto Predial, a través de la diferenciacién de sus tasas, actla
como una herramienta fundamental para promover el ordenamiento territorial, garantizar la
equidad fiscal y fomentar el uso productivo de los bienes inmuebles. Las modificaciones al
Articulo 6 de la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2026 se centran en hacer mas clara y
justa la aplicacion de estas cargas tributarias, asegurando el apego a los principios
constitucionales de proporcionalidad y equidad.

DECIMO SEPTIMO.- Que en un ejercicio de sensibilidad econdmica y con el propésito de
incentivar el desarrollo y la productividad de los inmuebles, se propone una variacion a la baja
en la tasa aplicable a los predios clasificados como baldios o ruinosos. La tasa para estos
predios (que incluye terrenos sin construir o aquellos con construcciones en proceso, receso o
estado ruinoso que se encuentren improductivos) se reduce del 9.00 al millar al 7.50 al millar.
Esta reduccion significativa tiene como propdsito incentivar y apoyar a los propietarios de
terrenos improductivos o en estado ruinoso, brindandoles una oportunidad para integrarse al
desarrollo urbano y econdmico de la ciudad. Con esta medida, se busca facilitar la
transformacion de estos espacios en areas productivas, contribuyendo al bienestar colectivo y
alineando la carga tributaria con el principio de uso social de la propiedad.
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DECIMO OCTAVO.- Que la equidad tributaria (Art. 31, Fraccién IV, Const. Mex.) exige que la
contribucion refleje la capacidad econdémica del sujeto pasivo y el impacto real de su propiedad
en el territorio municipal. Para el ejercicio fiscal 2026, la Administracién Municipal reafirma su
compromiso con la justicia fiscal mediante ajustes puntuales en las tasas que implican un
beneficio directo para el ciudadano, y la creacion de nuevas categorias que promueven el
desarrollo ordenado.

DECIMO NOVENO.- Que como muestra de la sensibilidad fiscal de esta Administracién y con
el objetivo de aligerar la carga tributaria sobre la vivienda, se proponen reducciones directas a
las tasas aplicables a categorias esenciales:

« La tasa aplicable a estos predios se reduce del 3.00 al millar al 2.50 al millar. esta disminucion
reafirma el compromiso municipal de priorizar la estabilidad econdémica de los hogares.

e La tasa para uso comercial se reduce del 6.00 al millar al 5.20 al millar. este ajuste busca
aligerar la carga tributaria en areas de transicidon o de bajo impacto comercial, permitiendo el
desarrollo armonico del territorio.

VIGESIMO.- Que con el objetivo de asegurar que la contribucién refleje el uso y el impacto
real del predio en el territorio municipal, se han creado y segregado categorias especificas para
~ el uso industrial. La segmentacion permite distinguir las actividades industriales que estaban
previamente agrupadas en una categoria mas amplia:

e Se adicionan los conceptos de predios industriales ubicados en plazas y corredores en zona
valle, con una tasa de 7.50 al millar. Esta reclasificacion garantiza la equidad fiscal,
reconociendo el mayor desgaste de infraestructura y el impacto de la actividad industrial en
zonas sensibles.

VIGESIMO PRIMERO.- Que la reforma integral al impuesto predial culmina con la aprobacion
de la tabla de valores unitarios de suelo y construccion contenida en el nuevo articulo 7 de la
ley de ingresos. la solidez juridica de esta tabla radica en su metodologia técnica y colegial,
otorgando certeza plena a los contribuyentes y blindaje juridico al Municipio. La determinacién
de los valores unitarios de suelo para el Ejercicio Fiscal 2026 mantiene la estructura técnica y
geografica de zonificacidn, sectorizacion y subsectorizacion catastral establecida en ejercicios
anteriores. Esto asegura la continuidad, objetividad y la equidad en la aplicacion de la
normativa catastral, en congruencia con lo dispuesto en la Ley del Catastro Inmobiliario del
Estado de Baja California.

VIGESIMO SEGUNDO.- Que esta estructura, que comprende 13 zonas generales —seis en
la ciudad de Mexicali (Z1 a Z6) y siete en los principales poblados del valle y el resto del
municipio (Z7 a Z12 y ZR)— garantiza la equidad y continuidad en la aplicacién de la normativa,
reflejando la capacidad contributiva de los predios.

VIGESIMO TERCERO.- Que el proceso de elaboracién y aprobacién de la tabla de valores
unitarios de suelo y construccion fue dirigido por el Comité Técnico del Consejo Municipal del
Catastro Inmobiliario, integrado por profesionales especializados y respaldado por el Colegio e
Instituto de Valuacién de Mexicali A.C. y por el Colegio de Especialistas en Valuacion de
Inmuebles de Mexicali, A.C, entre otros especialistas valuadores. La propuesta final fue

aprobada por el Consejo Municipal, asegurando objetividad y cumplimiento de las pprmas
técnicas y legales. ﬁ» ]
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VIGESIMO CUARTO.- Que los criterios considerados en la valoracién incluyen el grado de
urbanizacion, las caracteristicas de los servicios publicos disponibles, la infraestructura y
equipamiento, el uso actual y potencial del suelo y el dinamismo econdémico derivado del
desarrollo urbano, lo que permite reconocer la plusvalia generada en las distintas zonas.

VIGESIMO QUINTO.- Que la estructura del Articulo 7 reconoce ademds la evolucién del
mercado inmobiliario local, especialmente el crecimiento de los desarrollos verticales y bajo
régimen en condominio. Para garantizar la equidad y proporcionalidad en el cobro del impuesto
predial, se incorporan valores especificos que permiten que estos desarrollos tributen
proporcionalmente al valor de su propiedad privativa y su indiviso correspondiente, tal como
lo exige el Articulo 75 bis-a de la Ley de Hacienda Municipal.

VIGESIMO SEXTO.- Que por la naturaleza dinamica del crecimiento urbano y la aparicién de
nuevos proyectos, se ha previsto una clausula para la incorporacion provisional de futuros
desarrollos, permitiendo a la autoridad catastral municipal actualizar los valores cuando sea
necesario. La actualizacion de los valores unitarios del suelo se establece procurando la
proporcionalidad tributaria y el reconocimiento de la plusvalia generada por el desarrollo
urbano, siguiendo los siguientes criterios de ajuste:

» Usos habitacionales: para la mayoria de los predios clasificados como uso habitacional se
determind un ajuste uniforme en los valores unitarios del suelo de 35.00%. Este ajuste
responde al incremento de la plusvalia y la valoracion comercial de estas propiedades, pero se
aplica de manera moderada para no generar un impacto econémico adverso en los hogares.

o Corredores y plazas comerciales: para aquellos predios con alta rentabilidad comercial o que
concentran servicios, como plazas comerciales, corredores comerciales y corredores urbanos,
la actualizacidon de valores se fijo en 40.00%. Esto reconoce su mayor valor econdmico y su
papel como ejes de la dindmica urbano-regional especializada, asegurando una contribucion
mas proporcional a su capacidad contributiva.

o Parques industriales: en aras de fomentar el desarrollo productivo y la inversidn, los valores
unitarios de suelo para los parques industriales autorizados se mantienen sin variacion para el
ejercicio fiscal 2026. Esta medida de estimulo refuerza la competitividad econdmica del
Municipio y la confianza del sector industrial.

e Zonas urbanas del valle de Mexicali: en los poblados del valle, la actualizacion se aplico de
forma diferenciada, con los tipos de mayor densidad y comercio ajustandose generalmente en
40.00%, mientras que los tipos de menor densidad se ajustan en 35.00%. Esta diferenciacion
reconoce las condiciones de infraestructura y servicios en cada subsector del valle.

VIGESIMO SEPTIMO.- Que la integracién de nuevas zonas homogéneas, incluyendo las de
condominio vertical y los desarrollos incorporados al crecimiento urbano, y el mecanismo de
asignacion provisional de valor unitario fortalecen la justicia tributaria y la gestion catastral
dinamica requerida por el Municipio.

VIGESIMO OCTAVO.- Que en cuanto a la valuacién de construcciones, en estricto
cumplimiento del articulo 75 bis a de la Ley de Hacienda Municipal y para maximizar la certeza
legal, esta reforma incorpora la tabla de valores unitarios de construccién. Sin embargo, en
congruencia con el compromiso social de esta administracion, para el ejercicio fiscal 2026 no
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se realizara el cobro sobre las construcciones, priorizando el apoyo directo a la economia de
las familias mexicalenses y fortaleciendo la equidad tributaria. Por otra parte, para garantizar
la equidad en la valuacion de los predios con frente a Corredores Comerciales, Urbanos y/o de
Servicio, se establecen reglas claras para aplicar el demérito por profundidad. Se aplicara el
100% del valor de corredor hasta los 50 metros lineales de profundidad, reduciéndose al 70%
hasta los 150 metros y al 50% mas alld de dicha distancia. Esta medida asegura que se
reconozca que la mayor plusvalia se concentra en el frente de la vialidad, evitando duplicidad
si ya se aplica el factor de profundidad de las normas técnicas catastrales.

VIGESIMO NOVENO.- Que la implementacion dentro de la Ley de Ingresos de un recurso
ordinario de defensa administrativo en el nuevo Articulo 8 es una medida que permite solicitar
la revision del valor catastral o presentar un avallo fiscal propio, fortaleciendo la via
administrativa antes de acudir a tribunales. La ley establece un procedimiento claro y reglado
para resolver estas discrepancias, incluyendo la intervencion de un tercer perito en caso
necesario. La adicion de este recurso a la Ley de Ingresos es una muestra del compromiso de
esta administracion con la equidad, la justicia tributaria y el derecho de audiencia de los
contribuyentes. En conclusion, la reforma al Impuesto Predial aqui presentada es una
reingenieria integral que genera un sistema moderno, legalmente sdlido, transparente y justo.
Su aprobacién garantizara la estabilidad de los ingresos y sentara las bases para una relacion
mas equitativa y de confianza entre el Ayuntamiento y los ciudadanos. En el ambito del
Impuesto Predial, la reestructuracion profunda y técnica propuesta para el Ejercicio Fiscal 2026
no solo se enfoca en la solidez legal, sino también en el beneficio directo al contribuyente y la
promocion del desarrollo productivo.

TRIGESIMO.- Que con el firme propdsito de incentivar el cumplimiento oportuno de las
obligaciones fiscales y en reconocimiento al esfuerzo de los contribuyentes, esta administracion
propone para el ejercicio fiscal 2026 una recalibracion del programa de estimulos por pronto
pago del Impuesto Predial. Este ajuste responde a un ejercicio de responsabilidad y vision a
futuro, buscando alinear el programa de beneficios con una politica fiscal que garantice la
sostenibilidad financiera del Municipio a largo plazo. La nueva estructura estd disefiada para
asegurar un flujo de ingresos que permita no solo la continuidad, sino el fortalecimiento de los
servicios publicos esenciales que demandan los ciudadanos. Al optimizar el esquema de
descuentos, se fortalece la capacidad del Ayuntamiento para planificar e invertir en
infraestructura, seguridad y bienestar social de manera mas eficaz durante todo el ejercicio
fiscal.

TRIGESIMO PRIMERO.- Que se plantea que los contribuyentes que realicen el pago anual
de su Impuesto Predial en una sola exhibicion gocen de los siguientes beneficios, que contintian
siendo un importante apoyo a la economia familiar:

° 12% de descuento para quienes realicen su pago durante el mes de enero.
o 8% de descuento para quienes realicen su pago durante el mes de febrero.
o 5% de descuento para quienes realicen su pago durante el mes de marzo.
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TRIGESIMO SEGUNDO.- Que adicionalmente, y como un paso firme hacia la modernizacion
administrativa y el apoyo directo a un mayor nimero de hogares, se propone una ampliacidn
significativa del programa de estimulos para pagos digitales. Esta medida representa un doble
beneficio: por un lado, se ofrece un incentivo mas atractivo para el ciudadano y, por otro, se
acelera la eficiencia recaudatoria del Ayuntamiento. El incremento del descuento adicional del
3% al 5% tiene como objetivo ser un incentivo que motive a mas contribuyentes a utilizar las
plataformas digitales, lo que se traduce en una reduccion de costos operativos para el municipio
y una mayor agilidad en los tramites para los ciudadanos. Asimismo, la ampliacién del tope del
valor catastral de $500,000 a $1,000,000 de pesos es un acto de mayor inclusion, permitiendo
que un segmento mucho més amplio de familias mexicalenses pueda acceder a este beneficio.
Con esta accion, se impulsa la cultura de pago digital y se apoya de manera mas contundente
la economia de los hogares que cumplen puntualmente con sus contribuciones.

En virtud de las anteriores consideraciones, es que esta Comision de Hacienda del XXV
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, con fundamento en los Articulos 5 fraccion I, 26,
69, 70 fraccién 1, 79, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100y demas relativos del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, somete a consideracion del Cabildo los siguientes
puntos de acuerdo:

PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO: SE APRUEBA LA TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION, BASE DEL IMPUESTO PREDIAL, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL
2026, APROBADA POR EL CONSEJO MUNICIPAL DEL CATASTRO INMOBILIARIO DE
MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

SEGUNDO: SE ORDENA QUE EN CUMPLIMIENTO A LO PREVISTO POR EL ARTiCULO
16 FRACCION II DE LA LEY DEL CATASTRO INMOBILIARIO DEL ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA, SEA PRESENTADA AL CONGRESO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA,
LA PROPUESTA DE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION,
BASE DEL IMPUESTO PREDIAL, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026, APROBADA POR
EL CONSEJO MUNICIPAL DEL CATASTRO INMOBILIARIO DE MEXICALI, BAJA
CALIFORNIA.

TERCERO: SE APRUEBA EL PROYECTO DE INICIATIVA DE LEY DE INGRESOS PARA
EL MUNICIPIO DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026,
SEGUN DOCUMENTO ANEXO AL PRESENTE, MISMO QUE SE TIENE AQUI POR
INSERTO A LA LETRA.

CUARTO: SE APRUEBA EN TODOS SUS TERMINOS LOS PRONOSTICOS DE INGRESOS
PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026, MISMOS QUE SE ENCUENTRAN INSERTOS EN LA
INICIATIVA DE LEY DE INGRESOS PARA EL MUNICIPIO DE MEXICALI, BAJA

CALIFORNIA, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026.
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QUINTO: REMITASE LA PRESENTE INICIATIVA DE LEY DE INGRESOS DEL
MUNICIPIO DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026, A
LA H. XXV LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA.

Dado en la Sala de Cabildo del edificio sede del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, a
los 13 dias del mes de noviembre del afio 2025.

G, SUNE
CASTR ONCE OCHA COR ES
Presidente de la Comision Secretaria de la Comision ‘

de Hacienda. de Hacienda.
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