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INTEGRANTES DEL XXIV AYUNTAMIENTO '
DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

Los suscritos Regidores que integramos la Comision Conjunta de Administracion Publica
y Patrimonio y Hacienda del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, sometemos a su
consideracion el Dictamen relativo a solicitud de autorizacion para que se desincorpore
del régimen del bienes del dominio publico e incorpore al régimen del dominio de
bienes propios municipales, el predio identificado como LOTE 18 FRACCION ESTE
PORCION 1 FRACCION 3 DE LA MANZANA S/M, DE LA COLONIA CALLES B.C., de
esta ciudad, con superficie de 9,749.045 metros cuadrados, y clave catastral Q5-
018-010, asimismo y con fundamento en el articulo 80 fraccion I inciso a) del
Reglamento de Bienes del Patrimonio del Municipio de Mexicali, Baja California, se
autorice su enajenacion a titulo oneroso a favor de la persona fisica de nombre
Ramon Ramirez Alvarez; en virtud de los siguientes:

ANTECEDENTES

I.- El dia 23 de julio de 2024, la Oficial Mayor del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja
California, Lic. Claudia Lorenia Beltran Gonzalez, con fundamento en los articulos 15 fracciones
Iy II de la Ley del Régimen Municipal para el estado de Baja California; 41, 42, 43, 44, 45y
65 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California; y 20 del Reglamento
de Bienes del Patrimonio del Municipio de Mexicali, Baja California, envié oficio a la Presidencia
Municipal, donde solicita sea sometido a consideracion del Honorable Cabildo la propuesta
relativa a solicitud de autorizacién para que se desincorpore del régimen del bienes del dominio
pUblico e incorpore al régimen del dominio de bienes propios municipales, el predio identificado
como LOTE 18 FRACCION ESTE PORCION 1 FRACCION 3 DE LA MANZANA S/M, DE LA
COLONIA CALLES B.C., de esta ciudad, con superficie de 9,749.045 metros cuadrados, y clave
catastral Q5-018-010, asimismo y con fundamento en el articulo 80 fraccion I inciso a) del
Reglamento de Bienes del Patrimonio del Municipio de Mexicali, Baja California, se autorice su
enajenacion a titulo oneroso a favor de la persona fisica de nombre Ramén Ramirez Alvarez.
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II.- En fecha 30 de julio de 2024, la Presidenta Municipal, Mtra. Norma Alicia Bustamante
Martinez, con la facultad que le confiere el articulo 15 fracciones I y II de la Ley del Régimen
Municipal para el Estado de Baja California; articulos 41, 42, 43, 44, 45, 65 y demas aplicables
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California; y 20 del Reglamento de
Bienes del Patrimonio del Municipio de Mexicali, Baja California, remite al Secretario del
Ayuntamiento, la presente propuesta con la finalidad de que sea sometido a consideracion del
Honorable Cabildo.

III.- El Secretario del XXIV Ayuntamiento, Lic. Daniel Humberto Valenzuela Alcocer, con
fundamento en el pendltimo parrafo del articulo 45 del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Mexicali, Baja California, remite dicha propuesta a la Comision Conjunta de Administracion
Plblica y Patrimonio y Hacienda, el dia 30 de julio de 2024, para su analisis y se emita el
dictamen correspondiente, el dia 30 de julio de 2024.

1V.- El dia 31 de julio de 2024, se emitié convocatoria para llevar a cabo Sesion Extraordinaria,
en la Sala de Juntas de Oficina de Regidores del edificio sede del Ayuntamiento, misma que de
conformidad con lo establecido en el Articulo 33 Fraccion I del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, fue diferida por falta de quorum legal establecido
para sesionar.

V.- De conformidad con lo anterior, esta Comision Conjunta emitié nueva convocatoria, para
la celebracion de Sesion Extraordinaria, el dia 27 de septiembre de 2024, en la Sala de Juntas
de Oficina de Regidores del edificio sede del Ayuntamiento, participando en la exposicion de la
propuesta el Lic. Rall Reyes Reyes, Coordinador de Control Patrimonial de Recursos Materiales
de la Oficialia Mayor del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, mismo que a su vez
propuso afiadir un Punto de Acuerdo adicional, el cual sefialara que los gastos de ejecucion
para la transmision de la propiedad, correran a costa del adquiriente.

VI.- Continuando con el analisis, participa a su vez el Coordinador de Relaciones Laborales del
Departamento de Recursos Humanos de la Oficialia Mayor, Carlos Rafael Martinez Zlfiga,
sefialando que de ser aprobado el punto se buscara con posterioridad una ampliacion
presupuestal para la Oficialia Mayor, para con ello, realizar convenios de pago con los
companeros jubilados; de igual manera se contd con la participacion del Jefe del Departamento
de Fraccionamientos de la Direccion de Administracion Urbana del XXIV Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California, Marco Antonio Guerrero Aguirre, sefialando que el predio en mencion
es compatible, con el proyecto presentado por el adquiriente, de conformidad con los usos de
suelo que se desarrollan en la zona.

VII.- Suficientemente analizado y discutido el punto, esta Comision Conjunta, resolvié aprobar
la propuesta por unanimidad de votos de los Regidores presentes, con 09 votos a favor,
emitidos por los Regidores José Manuel Martinez Salomon, César Castro Ponce, Trinidad Castillo
Ordufio, José Oscar Vega Marin, Barbara Garcia Reynoso, Suhey Rocha Corrales, Isaias Morales
Francisco, Sergio Tamai Garcia y Eneyda Elvira Espinoza Alvarez, y 01 voto en abstencion
emitido por la Regidora Victoria Eugenia Guerrero Urquidez; procediendo a la elaboracién del
Dictamen al tenor de los siguientes:
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que mediante Contrato de Donacion protocolizado mediante Escritura Publica
nimero 167311, del Volumen 4512, de fecha 25 de marzo del afio 2017, cuya inscripcion ante
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, se encuentra bajo Partida 5792385 de la
Seccién Civil, y de fecha 10 de mayo de 2017, el Municipio de Mexicali, Baja California, adquirid
la propiedad del bien inmueble identificado como LOTE 18 FRACCION ESTE PORCION 1
FRACCION 3 DE LA MANZANA S/M, DE LA COLONIA CALLES B.C., de esta ciudad, con superficie
de 9,749.045 metros cuadrados y clave catastral Q5-018-010, para los usos o destinos que
determine el Gobierno Municipal. Lo anterior, en cumplimiento a la obligacion de donar dicho
bien de la ciudadana Aida Jiménez Ochoa, misma que quedoé establecida en el acuerdo de
subdivision numero DAU-FRACC.-2483/2006, de fecha 4 de septiembre de 2006, cuya
inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, se encuentra bajo Partida
5396033, de la Seccion Civil, de fecha 7 de septiembre de 2006.

SEGUNDO.- Que en fecha 22 de enero del afio 2021 la Licenciada Isis Mariel Romero Pelayo,
Registrador Publico de la Propiedad y de Comercio, remitid oficio nimero 0198-21, con nimero
de folio 159639, y nimero de volante 1-20-60605, al Lic. Juan José Pon Méndez, Oficial Mayor
del XXIII Ayuntamiento de Mexicali, correspondiente a Oficio Rectificatorio del predio descrito
en el parrafo anterior, cuya inscripcion se encuentra bajo Partida 5906872, de la Seccion Civil,
de fecha 11 de noviembre de 2020.

TERCERO.- Que en fecha 4 de marzo del afio 2022, la Direccién de Administracion Urbana del
XXIV Ayuntamiento de Mexicali, emitid el Dictamen Técnico relativo a la factibilidad de la
desincorporacion del régimen de bienes de dominio publico e incorporacién al régimen de
bienes propios del Municipio de Mexicali, Baja California, del predio identificado como LOTE 18
FRACCION ESTE PORCION 1 FRACCION 3 DE LA MANZANA S/M, DE LA COLONIA CALLES B.C.,
de esta ciudad, con superficie de 9,749.045 metros cuadrados y clave catastral Q5-018-010,
en el cual se sefiala que el predio en cuestion no resulta necesario para que el Gobierno
Municipal lo utilice en equipamiento publico, en instalaciones de uso comun, o para
construcciones o instalaciones para la prestacion de un servicio publico municipal.

CUARTO.- Que mediante escrito remitido a esta Oficialia Mayor en fecha 30 de noviembre del
afio 2023, Antonio Santana Salgado manifestd su interés en adquirir mediante enajenacion a
titulo oneroso el bien inmueble propiedad municipal identificado como LOTE 18 FRACCION
ESTE PORCION 1 FRACCION 3 DE LA MANZANA S/M, DE LA COLONIA CALLES B.C., de esta
ciudad, con superficie de 9,749.045 metros cuadrados y clave catastral Q5-018-010.

QUINTO.- Que posteriormente mediante escritos de fechas 12 de enero y 22 de mayo de
2024, se solicito a esta Oficialia Mayor, que la operacion de compraventa del predio antes
sefialado se hiciera a favor de la persona fisica de nombre Ramdn Ramirez Alvarez, como
responsable de la adquisicion del inmueble, otorgandose anuencia por parte del ciudadano
Antonio Santana Salgado.
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SEXTO.- Que en fecha 2 de agosto de 2024, el ciudadano Ramén Ramirez Alvarez, present6
escrito ante la Oficialia Mayor, mediante el cual sefiala que el propdsito de la enajenacion del
bien referido se realiza con la finalidad de que, una vez concretada la compraventa con el
Municipio de Mexicali, Baja California, se desarrolle en dicho inmueble el proyecto de una plaza
comercial, manifestando que esta ha sido disefiada para convertirse en un punto de referencia
y convivencia para la comunidad mexicalense, la cual contara con un total de 30 locales
comerciales que ofreceran una variedad de productos y servicios.

SEPTIMO.- Que igual manera indica que derivado de la obra del distribuidor vial que
actualmente se encuentra llevando a cabo el Gobierno del Estado de Baja California, sobre
Calzada General Lazaro Cardenas, y Calzada Venustiano Carranza, la plaza comercial que se
pretende desarrollar se encontrara en un punto de alta visibilidad y accesibilidad a dicha obra,
asegurandose un flujo contante de clientes y usuarios, lo que impactara de manera positiva en
cuestion de la imagen y estructura urbanistica de la zona, al propiciarse la ocupacion de
terrenos baldios, asi como con la generacién de nuevas fuentes de empleo, y activacion
economica de la zona.

OCTAVO.- Que asimismo, el ciudadano Ramon Ramirez Alvarez, manifiesta en su escrito que
una vez desarrollado el proyecto descrito, se implementaran estrictas medidas de seguridad
para la plaza comercial, lo anterior para asegurar en todo momento la integridad de los clientes
y usuarios, y con la finalidad de crear un espacio seguro para el esparcimiento de la comunidad
mexicalense, por lo que agrega a su escrito imagenes del proyecto arquitectonico a
desarrollarse para su visualizacion.

NOVENO.- Que en cumplimiento a los articulos 84 fraccion I y 85 del Reglamento de Bienes
del Patrimonio del Municipio de Mexicali, Baja California, en fecha 9 de enero de 2024, se
notificé el derecho de preferencia a Aida Jiménez Ochoa, quien transmitié el predio descrito en
este Acuerdo a favor del Municipio de Mexicali, Baja California, sin embargo, ha transcurrido
en exceso el término legal sin que se ejercitara el derecho que le corresponde.

DECIMO.- Que mediante escrito de fecha 30 de agosto de 2024, el ciudadano Ramén Ramirez
Alvarez manifestd a esta Oficialia Mayor que derivado de llamada telefénica recibida en fecha
20 de agosto por parte del Lic. Rall Reyes Reyes, en la que se le informd que su tramite de
solicitud de enajenacion del predio identificado con clave catastral Q5-018-010 se ha detenido
por estar en revision la correcta integracion del expediente, indicandose que no se notifico su
venta a los predios colindantes, como son la empresa Coca Cola, y el Sindicato Unico de los
Trabajadores Electricistas de la Republica Mexicana (SUTERM), por lo anterior remite carta
firmada por Enrique Hage Rivera, Secretario General del SUTERM, mediante el cual manifiesta
que no es de interés del Sindicato, la adquisicion del bien inmueble referido.

DECIMO PRIMERO.- Que posteriormente en fecha 6 de septiembre de 2024, Ramén Ramirez
Alvarez solicité a esta Oficialia Mayor realizar la notificacién correspondiente a la moral
DESARROLLADORA ARCA, S.A. DE C.V., a fin de que manifieste su interés para adquirir el
predio sefialado, lo anterior por ser un tema de la competencia de esta Oficialia Mayor, por lo
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que mediante oficio nimero OM-3606/2024, de fecha 9 de septiembre de 2024, se realizd
dicha notificacion, transcurriendo en exceso el término establecido para manifestar su interés
por parte de la moral DESARROLLADORA ARCA, S.A. DE C.V.

DECIMO SEGUNDO.- Que por lo anterior, solicita el apoyo de esta Oficialia Mayor a fin de
que se continlie con el procedimiento de enajenacion correspondiente, realizando dicha
peticion por su propio derecho y en plano ejercicio de sus facultades y derechos civicos, los
cuales manifiesta, no han sido revocados ni suspendidos por ninguna autoridad judicial o
administrativa para el pleno ejercicio de ellos, y en virtud de contar con la liquidez necesaria
para solventar el pago del predio por la cantidad de $19°000,000.00 M.N. (DIECINUEVE
MILLONES DE PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL).

DECIMO TERCERO.- Que de conformidad con lo establecido en la fraccién II del articulo 16
de la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja California, en la que se sefiala se debera
especificar el destino final de los recursos que se obtendran de la eventual enajenacion a titulo
oneroso del predio materia de analisis, al respecto se informa que de acuerdo con lo establecido
en la Ley de Ingresos del Municipio de Mexicali, Baja California, para el Ejercicio Fiscal 2024,
los aprovechamientos patrimoniales correspondientes a la enajenacion de bienes muebles e
inmuebles se ingresan ante la Tesoreria Municipal bajo el inciso nimero 302, para
posteriormente pasar a una cuenta concentradora municipal, motivo por el cual las
enajenaciones de bienes inmuebles que se llevan a cabo por parte de esta Oficialia Mayor
contribuyen al fortalecimiento de las finanzas pUblicas de esta administracion municipal.

DECIMO CUARTO.- Que no se omite mencionar que con dichos recursos se han adquirido en
esta administracion unidades vehiculares, maquinaria y equipo necesarios para el desempefio
de las funciones propias de las dependencias en beneficio de la poblacion mexicalense.

DECIMO QUINTO.- Que dichos recursos aportaran de manera significativa para llevar a cabo
el pago a jubilados, correspondiente a los meses de abril, mayo y junio de 2024, cantidad que
actualmente asciende aproximadamente a $125°000,000.00 (Ciento Veinticinco Millones de
Pesos M.N.), asi como al pago del déficit con ISSSTECALI, el cual asciende a la cantidad de
$15°000,000.00 (Quince Millones de Pesos M.N.).

DECIMO SEXTO.- Que la Oficialia Mayor y la Sindicatura Municipal del XXIV Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California, mediante acuerdos de fechas 14 y 20 de junio del afio en curso, cada
uno respectivamente, manifiestan su conformidad con el dictamen técnico emitido por la
Direccion de Administracién Urbana de fecha 4 de marzo de 2022, a fin de que se realice la
desincorporacion del régimen de bienes de dominio publico e incorporacién al régimen de
bienes del dominio propio, del predio identificado como LOTE 18 FRACCION ESTE PORCION 1
FRACCION 3 DE LA MANZANA S/M, DE LA COLONIA CALLES B.C., de esta ciudad, con superficie
de 9,749.045 metros cuadrados y clave catastral Q5-018-010, asimismo y con fundamento en
el articulo 80 fraccion / inciso a) del Reglamento de Bienes del Patrimonio del Municipio de
Mexicali, Baja California, se autorice su enajenacion a titulo oneroso a favor de la persona fisica
de nombre Ramén Ramirez Alvarez.
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En virtud de las anteriores consideraciones, esta Comision Conjunta de Administracion Publica
y Patrimonio y Hacienda del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, con fundamento
en lo dispuesto en los articulos 69, 70 fraccion II, 79, 82, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 y demas
relativos del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, somete a
consideracion del Honorable Cabildo los siguientes:

PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO: Se autoriza la desincorporacion del regimen de bienes de dominio
publico y la incorporacion al régimen de bienes del dominio propio, el predio
identificado como LOTE 18 FRACCION ESTE PORCION 1 FRACCION 3 DE LA
MANZANA S/M, DE LA COLONIA CALLES B.C., de esta ciudad, con superficie de
9,749.045 metros cuadrados, y clave catastral Q5-018-010.

SEGUNDO: Se autoriza la enajenacion a titulo oneroso del predio identificado como
LOTE 18 FRACCION ESTE PORCION 1 FRACCION 3 DE LA MANZANA S/M, DE LA
COLONIA CALLES B.C., de esta ciudad, con superficie de 9,749.045 metros
cuadrados, y clave catastral Q5-018-010, mediante el procedimiento establecido en
el articulo 80 fraccion I inciso a) del Reglamento de Bienes del Patrimonio del
Municipio de Mexicali, Baja California, a favor de la persona fisica de nombre Ramoén
Ramirez Alvarez.

TERCERO: Se autoriza a la Oficialia Mayor del Ayuntamiento de Mexicali, Baja
California, para que celebre y firme todos los actos juridicos necesarios para dar
cumplimiento a los puntos de acuerdo anteriormente seialados.

CUARTO: Todos y cada uno de gastos resultantes de los tramites necesarios para
la transmision de la propiedad del bien inmueble sefalado en los Puntos de Acuerdo
anteriores, correran a costa del C. Ramoén Ramirez Alvarez.

Dado en Sesion Extraordinaria de la Comision Conjunta de Administracion Publica y Patrimonio
y Hacienda del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, a los veintisiete dias del mes
de septiembre de dos mi eigticuatro.

/B
REG. JOSE/MANUEL \REG./CESAR
MARTINEZ SALOMON CASTRO PONCE
Presidente de la Comision Conjunta Secretario de fa Comision Conjunta
de Administracion Publica y Patrimonio de Administracion Plblica y Patrimonio
y Hacienda y Hacienda
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