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DICTAMEN No. 27/23

INTEGRANTES DEL XXIV AYUNTAMIENTO
DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

Los suscritos Regidores que integramos la Comisién Conjunta de Administracion Publica
y Patrimonio y Hacienda del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, sometemos a su
consideracion el Dictamen relativo a solicitud de autorizacion del Dictamen Técnico con
folio nimero DAU-FRACC./0938/2022 de fecha 06 de julio de 2022, para que de
conformidad con el articulo 32 del Reglamento General de Acciones de Urbanizacion
para el Municipio de Mexicali, Baja California, y de acuerdo con los Avalios
Comerciales practicado por la Comision Municipal de Valuacion de fecha 23 de mayo
de 2022, se lleve a cabo la SUSTITUCION POR PAGO EN NUMERARIO por la cantidad
de $3,071,000.00 pesos de los predios identificados como Lote nimero 1 de la
manzana nimero 1 y Lote nimero 1 de la manzana nimero 2 del desarrollo urbano
DUBALI, de esta ciudad, con superficie total de 738.487 metros cuadrados, y claves
catastrales BDD-001-001 y BDD-002-001 propiedad de la empresa FLORES y
SIFUENTES INGENIEROS, S.A. DE C.V.; en virtud de los siguientes:

ANTECEDENTES

I.- El dia 06 de julio de 2022, el Director de Administracion Urbana del XXIV Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California, Mtro. Arg. Rogelio Guzman Obispo, envia oficio a la Presidencia
Municipal, donde solicita sea sometido a consideracién del H. Cabildo la propuesta relativa a
solicitud de autorizacién del Dictamen Técnico con folio nimero DAU-FRACC./0938/2022 de
fecha 06 de julio de 2022, para que de conformidad con el articulo 32 del Reglamento General
de Acciones de Urbanizacion para el Municipio de Mexicali, Baja California, y de acuerdo con
los AvalGos Comerciales practicado por la Comision Municipal de Valuacién de fecha 23 de
mayo de 2022, se lleve a cabo la SUSTITUCION POR PAGO EN NUMERARIO por la cantidad de
$3,071,000.00 pesos de los predios identificados como LOTE nGmero 1 de la manzana nimero
1y Lote ndmero 1 de la manzana nimero 2 del desarrollo urbano DUBAI, de esta ciudad, con
superficie total de 738.487 metros cuadrados, y claves catastrales BDD-001-001 y BDD-002-
001 propiedad de la empresa FLORES y SIFUENT. IERQS, S.A. DE C.V.
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IL.- En fecha 12 de julio de 2022, la Presidenta Municipal, Mtra. Norma Alicia Bustamante
Martinez, con la facultad que le confieren los articulos 41 y 42 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, remite al Secretario del Ayuntamiento, la presente
propuesta con la finalidad de que sea sometido a consideracion del Honorable Cabildo.

IIL.- El Secretario del XXIV Ayuntamiento, Lic. Daniel Humberto Valenzuela Alcocer, con
fundamento en el pendltimo parrafo del articulo 45 del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Mexicali, Baja California, remite dicha propuesta a la Comision Conjunta que suscribe el dia
13 de julio de 2022, para su analisis y se emita el dictamen correspondiente.

IV.- Una vez recibido el documento descrito, esta Comision Conjunta, emitié convocatoria para
llevar a cabo Sesidn Extraordinaria, en la Sala de Cabildo del edificio sede del Ayuntamiento de
Mexicali, en fecha 31 de enero del afio 2023.

V.- Participando en la exposicién de la iniciativa el Jefe del Departamento de Fraccionamientos
de la Direccion de Administracién Urbana, Marco Antonio Guerrero Aguirre; asi mismo contando
con la participacién de los Regidores Barbara Garcia Reynoso y Manuel Rudecindo Garcia
Fonseca.

VI.- Suficientemente analizada y discutida la propuesta, esta Comisién Conjunta, resolvio
aprobar el punto por unanimidad de votos de los Regidores presentes, con diez votos a favor,
emitidos por los Regidores José Manuel Martinez Salomdn, José Ramodn Lopez Hernandez,
Victoria Eugenia Guerrero Urquidez, Trinidad Castillo Ordufio, Luis Manuel Martinez Ramirez,
Barbara Garcia Reynoso, Ysmael Rodriguez Pérez, Suhey Rocha Corrales, Isaias Morales
Francisco y Sergio Tamai Garcia; procediendo a la elaboracion del Dictamen al tenor de los
siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que el desarrollo urbano DUBAI, quedo autorizado mediante Acuerdo dictado por
la Direccién de Administracion Urbana el dia 15 de octubre del 2021 y publicado en el Periddico
Oficial Organo Informativo del Gobierno del Estado de Baja California, el dia 19 de noviembre
del 2021, resultando la obligacién de la empresa FLORES Y SIFUENTES INGENIEROS, S.A. DE
C.V., de donar entre otros terrenos a favor del Municipio de Mexicali, Baja California, los predios
identificados como Lote ndmero 1 de la manzana nimero 1 y Lote nimero 1 de la manzana
ndmero 2 del desarrollo urbano DUBAI, de esta ciudad, con superficie total de 738.487 metros
cuadrados, equivalente al 10 % de la superficie vendible del citado desarrollo urbano, para los
usos o destinos que determine el Gobierno Municipal.
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SEGUNDO.- Que el C. Ing. Jesus Rall Flores Sifuentes, acredito ser el Administrador Unico
de la empresa FLORES Y SIFUENTES INGENIEROS, S.A. DE C. V., propietaria del desarrollo
urbano autorizado por el Gobierno Municipal de Mexicali, Baja California, denominado DUBAI,
mediante la Escritura Plblica nimero 14,361, Volumen 200 de fecha 18 de marzo de 1999,
protocolizada ante la fe del Licenciado Héctor Leyva Castro, Titular de la Notaria Piblica
NUmero Cincuenta y Cuatro de la ciudad de San Luis Rio Colorado, del Estado de Sonora, a
través de la cual, la empresa FLORES Y SIFUENTES INGENIEROS, S.A. DE C.V., otorgo a su
favor Poder General para Pleitos y Cobranzas, y Actos de administracién y de dominio.

TERCERO.- Que mediante escritos recibidos con fecha 08 de septiembre del 2021 y 28 de
marzo del 2022, el C. Ing. JesGs Rall Flores Sifuentes, como Administrador Unico y
Representante Legal de la empresa citada, solicito a la Direccién de Administracién Urbana
pagar al Municipio el valor comercial de los predios identificados como Lote nimero 1 de la
manzana nimero 1 y Lote nimero 1 de la manzana nimero 2 del desarrollo urbano DUBAI,
de esta ciudad, con superficie total de 738.487 metros cuadrados, y claves catastrales BDD-
001-001 y BDD-002-001, para los usos o destinos que determine el Gobierno Municipal de
conformidad con el Articulo 32 del Reglamento General de Acciones de Urbanizacién Para el
Municipio de Mexicali, Baja California publicado en el Periédico Oficial, Organo del Gobierno del
Estado de Baja California, el 16 de noviembre del 2001, mismo que textualmente sefiala lo
siguiente:

"Articulo 32.- Respecto del drea para equipamiento cuya propiedad deba transmitirse

gratuitamente al Municipio, diversa a las superficies para vialidades y dreas verdes. podrd optar

el urbanizador o promotor inmobiliario, por no efectuar la transmision, sino pagar al Municipio el

valor comercial que vaya a tener dicha superficie una vez concluida la accion de urbanizacion,

que se determine mediante dictamen de la Comision Municipal de Valuacion”. Articulo reformado

y publicado en el periddico oficial drgano del Gobierno del Estado el 5 de marzo del 2010.

CUARTO.- Que en opinién de la Direccion de Administracién Urbana, la empresa FLORES Y
SIFUENTES INGENIEROS, S.A. DE C.V., podrd cumplir con la obligacién de transmitir
gratuitamente al Municipio de Mexicali, Baja California, los predios identificados como Lote
numero 1 de la manzana ndmero 1 y Lote nimero 1 de la manzana niimero 2 del desarrollo
urbano DUBAI, de esta ciudad, con superficie total de 738.487 metros cuadrados, y claves
catastrales BDD-001-001 y BDD-002-001, resultantes de la obligacién que tiene El Urbanizador
de donar al Gobierno Municipal terrenos equivalentes al 10 % de la superficie vendible del
citado desarrollo urbano, para los usos o destinos que determine el Gobierno Municipal,
mediante su pago en numerario, de conformidad con el Articulo 32 del Reglamento General de
Acciones de Urbanizacion para el Municipio de Mexicali, Baja California, aplicindose como base
el valor comercial por metro cuadrado dictaminado por la Comisién Municipal de Valuacion.

QUINTO.- Que la Direccion de Administracién Urbana solicitd y obtuvo de la Comision
Municipal de Valuacion, los siguientes avallios con fecha 23 de mayo del 2022, para los
siguientes lotes:
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DUBALI (BDD):

1. Lote nimero 1 de la manzana nimero 1 con superficie de 369.271 metros cuadrados con
un valor comercial de $1°536,000.00 M.N. (Un Millén Quinientos Treinta y Seis Mil pesos
00/100 Moneda Nacional), a razén de $ 4,158.54 pesos M. N. por metro cuadrado.

2. Lote ndmero 1 de la manzana nimero 2 con superficie de 369.216 metros cuadrados con
un valor comercial de $1°535,000.00 M.N. (Un Millén Quinientos Treinta y Cinco Mil Pesos
00/100 Moneda Nacional), a razén de $ 4,158.59 pesos M. N. por metro cuadrado.

SEXTO.- Que de acuerdo a lo sefialado en el considerando que antecede, se determiné un
valor comercial en conjunto para los predios identificados como Lote néimero 1 de la manzana
ndmero 1 y Lote nimero 1 de la manzana ndmero 2, del desarrollo urbano DUBAI, de esta
ciudad, con superficie total de 738.487 metros cuadrados, y claves catastrales BDD-001-001 y
BDD-002-001, para los usos o destinos que determine el Gobierno Municipal por la cantidad de
$ 37071,000.00 pesos M.N. (Tres Millones Setenta y Un Mil pesos 00/100 moneda nacional).

En virtud de las anteriores consideraciones, esta Comisién Conjunta de Administracién Plblica
y Patrimonio y Hacienda del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, con fundamento
en lo dispuesto en los articulos 69, 70 fraccion 11, 79, 82, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 y demas
relativos del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, somete a
consideracion del Honorable Cabildo los siguientes:

PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO: Se aprueba Dictamen Técnico nimero DAU-FRACC./0938/2022 de 06 de
julio del aiio 2022, emitido por la Direccién de Administracién Urbana, para sustituir
por Pago en Numerario, de conformidad con lo establecido en el Articulo 32 del
Reglamento General de Acciones de Urbanizacién para el Municipio de Mexicali,
Baja California, respecto los predios identificados como Lote niimero 1 de la
manzana nimero 1 y Lote niimero 1 de la manzana niimero 2 del desarrollo urbano
DUBAI, de esta ciudad, con claves catastrales BDD-001-001 y BDD-002-001, y
superficie total de 738.487 metros cuadrados, para los usos o destinos que
determine el Gobierno Municipal de Mexicali, Baja California, mediante su pago en
numerario conforme al valor comercial determinado por la Comision Municipal de
Valuacion, resultando la cantidad de $3°071,000.00 pesos M.N. (Tres Millones
Setenta y Un Mil pesos 00/100 moneda nacional).

SEGUNDO: La empresa FLORES y SIFUENTES INGENIEROS, S.A. DE C.V., debera
enterar ante la Recaudacion de Rentas de la Tesoreria Municipal de Mexicali, Baja
California, a través de la Clave de Ingresos Niimero 461 por concepto de Sustitucion
por Pago de Donaciones, la cantidad total de $3°071,000.00 pesos M.N. (Tres
Millones Setenta y Un Mil pesos 00/100 moneda nacional), de conformidad con el
Avaliio Comercial practicado por | ision Municipal de Valuacién con fecha de
23 de mayo de 2022.
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TERCERO: La empresa FLORES y SIFUENTES INGENIEROS, S.A. DE C.V., una vez
cumplidas las obligaciones establecidas en el Dictamen Técnico, deberan informar
por escrito a la Direccion de Administracion Urbana, la que procedera a notificar al
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado de Baja California, a la
Oficialia Mayor del Gobierno Municipal de Mexicali, al Departamento de Catastro
Municipal, y demas dependencias que correspondan, del cumplimiento de las
obligaciones y de la liberacion de las anotaciones inscritas en el Registro Pablico de
la Propiedad y de Comercio del Estado de Baja California, sobre los predios
identificados como Lote niimero 1 de la manzana niimero 1 y Lote niimero 1 de la
manzana ndmero 2 del desarrollo urbano DUBAI, de esta ciudad, con claves
catastrales BDD-001-001 y BDD-002-001, y superficie total de 738.487 metros
cuadrados, a fin de que la propiedad de dicho inmueble permanezca dentro del
patrimonio de la empresa FLORES y SIFUENTES INGENIEROS, S.A. DE C.V., con Uso
de Suelo habitacional.

CUARTO: Informese del presente Acuerdo a la Direccién de Administracion Urbana,
para su debido seguimiento y cumplimiento, en los términos del Dictamen Técnico
aprobado en el punto de acuerdo primero.

Dado en Sesidn Extraordinaria de la Comisién Conjunta de Administracién Publica y Patrimonio
y Hacienda del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, a los treinta y un dias del mes
de enero de dos mil veintitrés.
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k—REQgﬁE MANUEL
MARTINEZ SALOMON
Presidente de la Comision Conjunta Secretario de la’Comision Conjunta
de Administracion Plblica y Patrimonio de Administracion Publica y Patrimonio
y Hacienda y Hacienda

g AXQ N

%“%Cé{/f//n//) (1 Ot oZit s Prkbocea </

REG. VICTORIA EUGENIA REG. CLEOTILDE
GUERRERO URQUIDEZ MOLINA LOPEZ
Vocal Vocal



GOBIERNO

DE MEXICALI COMISION CONJUNTA DE ADMINISTRACION PUBLICA Y
/ PATRIMONIO Y HACIENDA DEL XXIV AYUNTAMIENTO
DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

i

REG. TRINIDAD EG. JO CAR
CASTILLg ORDUNO /veeﬁﬁn
ocal

~ Vocal

=

REG\LUIS MANUEL REG. BARBARA
MARTINEZ|RAMIREZ GARCIA REYNOSO
Vocal Vocal

. E REG. SUHEY
RODRIGUEZ PEREZ ROCHA CORRALES
Vocal Vocal

f SELeee Jy~n'yd

REG. ISAIAS REG. SERGIO
MORALES FRANCISCO TAMAI GARCIA -
Vocal Vocal O

REG. ENEYDA ELVIRA
ESPINOZA ALVAREZ
Vocal

HOJA DE FIRMAS DEL DICTAMEN 27/23 DE LA COMISION CONJUNTA DE ADMINISTRACION PUBLICA Y
PATRIMONIO Y HACIENDA DEL XXIV AYUNTAMIENTO DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.



