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INTEGRANTES DEL XXIV AYUNTAMIENTO
DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

y Patrimonio y Hacienda del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, sometemos a su
consideracion el Dictamen relativo a solicitud de autorizacion del Dictamen Técnico con
folio nimero DAU/FRACC-/0074/2022 de fecha 08 de marzo del aifio 2022, para _
que de conformidad con el articulo 29 del Reglamento General de Acciones de

Urbanizacion para el Municipio de Mexicali, Baja California, y de acuerdo con los

Avaliios Comerciales practicados por la Comision Municipal de Valuacion, se lleve a
cabo la SUSTITUCION POR TERRENOS, en atenci6n a la solicitud de las empresas
LOTIFICADORA DE BAJA CALIFORNIA, S.A. DE C.V., y LOTIFICADORA SESVANIA,
S.A. DE C.V., y LOTIFICADORA LOS MANANTIALES, S.A. DE C.V. para cumplir con la
obligacion de donar a favor del Gobierno Municipal de Mexicali, Baja California, los
lotes numerados del 1 al 3 de la manzana nimero 13, con claves catastrales BSD-
013-001, BSD-013-002 y BSD-013-003, ubicados en el desarrollo urbano SESVANIA
2,y los lotes numerados del 7 al 12 de la manzana niimero 40, con claves catastrales
B0J-040-007, BOJ-040-008, BOJ-040-009, BOJ-040-010, BOJ-040-011 y BOJ-040-
012, ubicados en el desarrollo urbano EL OASIS SUBURBANO 2, con una superficie
total de 21,729.811 metros cuadrados, siendo para el presente caso la Sustitucion
por el lote identificado como PARCELA 18 Z-1 P-1/1 FRACCION 2 Manzana S/M de
la Colonia Ejido Islas Agrarias “B” con superficie de 61,536.022 metros cuadrados
y con clave catastral 07-M5-018-002; en virtud de los siguientes: ( ﬁ Z

T

Los suscritos Regidores que integramos la Comision Conjunta de Administracién Publica %
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ANTECEDENTES

I.- Que el dia 15 de marzo de 2022, el Director de Administracion Urbana del XXIV
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, Mtro. Arg. Rogelio Guzman Obispo, envia oficio a la
Presidencia Municipal, donde solicita sea sometido a consideracion del H. Cabildo la propuesta
relativa a solicitud de autorizacion del Dictamen Técnico con folio nimero DAU/FRACC-
/0074/2022 de fecha 08 de marzo del afio 2022, para que de conformidad con el articulo 29
del Reglamento General de Acciones de Urbanizacion para el Municipio de Mexicali, Baja
California, y de acuerdo con los Avallos Comerciales practicados por la Comision Municipal de
Valuacién, se lleve a cabo la SUSTITUCION POR TERRENOS, en atencién a la solicitud de las
empresas LOTIFICADORA DE BAJA CALIFORNIA, S.A. DE C.V., y LOTIFICADORA SESVANIA,
S.A. DE C.V., y LOTIFICADORA LOS MANANTIALES, S.A. DE C.V. para cumplir con la obligacién
de donar a favor del Gobierno Municipal de Mexicali, Baja California, los lotes numerados del 1
al 3 de la manzana numero 13, con claves catastrales BSD-013-001, BSD-013-002 y BSD-013-
003, ubicados en el desarrollo urbano SESVANIA 2, y los lotes numerados del 7 al 12 de la
manzana numero 40, con claves catastrales BOJ-040-007, BOJ-040-008, BOJ-040-009, BOJ-
040-010, BOJ-040-011 y BOJ-040-012, ubicados en el desarrollo urbano EL OASIS SUBURBANO
2, con una superficie total de 21,729.811 metros cuadrados, siendo para el presente caso la
Sustitucion por el lote identificado como PARCELA 18 Z-1 P-1/1 FRACCION 2 Manzana S/M de
la Colonia Ejido Islas Agrarias “B” con superficie de 61,536.022 metros cuadrados y con clave
catastral 07-M5-018-002.

I1.- En fecha 24 de marzo de 2022, la Presidenta Municipal, Mtra. Norma Alicia Bustamante
Martinez, con la facultad que le confiere el articulo 41 y 42 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, remite al Secretario del Ayuntamiento, la presente
propuesta con la finalidad de que sea sometido a consideracion del Honorable Cabildo.

III.- El Secretario del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, Lic. Daniel Humberto
Valenzuela Alcocer, con fundamento en el pendltimo parrafo del articulo 45 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, remite dicha propuesta a la Comision
Conjunta que suscribe, para su analisis y se emita el dictamen correspondiente, el dia 25 de
marzo de 2022.

IV.- Una vez recibido el documento descrito, esta Comision Conjunta, realizé invitacion a
reunién de trabajo, celebrada en la Sala de Juntas de la Oficina de Regidores, el dia 28 de
septiembre de 2022, lo anterior para realizar un mayor analisis de la propuesta, en la cual el

equipo de la Direccion de Administracion Urbana, expuso la propuesta. é 777 ﬂZ _
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V.- En fecha 19 de octubre de 2022, se realizd convocatoria para llevar a cabo sesion
Extraordinaria de esta Comision Conjunta, en la Sala de Juntas de la Oficina de Regidores del
edificio sede del Ayuntamiento de Mexicali, en la cual luego del analisis y discusion de la
propuesta, se solicitd recesar la presente sesion, para solventar las observaciones realizadas
por los Regidores, referente a la personalidad de las empresas y su representante.

VI.- El dia 22 de noviembre del afio 2022, se realizd convocatoria para reanudar la sesion
recesada en fecha 19 de octubre de 2022, misma que se llevd a cabo en la Sala de Juntas de
la Oficina de Regidores del edificio sede del Ayuntamiento de Mexicali, participando en la
exposicion de la iniciativa, el Subdirector y el Coordinador de Fraccionamientos de la Direccion
de Administracién Urbana.

VII.- Contandose también con la participacion de la Regidora Victoria Eugenia Guerrero
Urquidez, la cual manifestd que lo sefalado que el representante contaba con un poder limitado
inferior a la cantidad del acto que se esta realizando; observacion que fue atendida por el
representante del Departamento Juridico de la Secretaria; participando de igual manera los
Regidores Ysmael Rodriguez Pérez, Barbara Garcia Reynoso, José Oscar Vega Marin, Luis
Manuel Martinez Ramirez y José Manuel Martinez Saloman.

VII.- Suficientemente analizada y discutida la propuesta, esta Comision Conjunta, resolvio
aprobar el punto por mayoria de votos de los Regidores presentes, con siete votos a favor,
emitidos por los Regidores José Manuel Martinez Salomdn, José Ramén Lépez Hernandez,
Trinidad Castillo Ordufio, José Oscar Vega Marin, Suhey Rocha Corrales, Isaias Morales
Francisco y Sergio Tamai Garcia; y cuatro votos en contra emitidos por los Regidores Victoria
Eugenia Guerrero Urquidez, Luis Manuel Martinez Ramirez, Barbara Garcia Reynoso e Ysmael
Rodriguez Pérez; procediendo a la elaboracion del Dictamen al tenor de los siguientes: ,
oy

PRIMERO.- Que declaran las empresas Lotificadora Sesvania, S.A. de C.V., Lotificadora de
Baja California, S.A. de C.V. Y Lotificadora Los Manantiales, S.A. de C.V., por conducto de su
apoderado legal sefior Alejandro Meléndez Garcia de Ledn, lo siguiente:

CONSIDERANDOS

Declara Lotificadora Sesvania, S.A. de C.V., que es una sociedad mexicana, debidamente
constituida de acuerdo a la Ley de Sociedades Mercantiles, debidamente protocolizada, .
constituida mediante escritura plblica nimero 16,442 del volumen 215 de fecha 31 de octubre (_~/
del 2003, ante la fe del Licenciado Rodolfo Gonzalez Quiroz, Notario Piblico Nimero Trece de
esta municipalidad, de la que se tomd razdn en fecha 16 de diciembre del 2003 bajo la partida
5275443 de la Seccion Comercio, del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado,
Oficina Registradora en Mexicali, Baja California.
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Declara Lotificadora de Baja California, S.A. de C.V., que es una sociedad mexicana,
debidamente constituida de acuerdo a la Ley de Sociedades Mercantiles, debidamente
protocolizada, constituida mediante escritura puablica nimero 52,522 del volumen 1,282 de
fecha 4 de julio de 1996, ante la fe del Licenciado Luis Alfonso Vidales Moreno, Notario Publico
Numero Cinco de esta municipalidad, de la que se tomo razon en fecha 12 de agosto de 1996
bajo la partida 5106921 de la Seccion Comercio del Registro PUblico de la Propiedad y de
Comercio del Estado, Oficina Registradora en Mexicali, Baja California.

Declara Lotificadora Los Manantiales, S.A. de C.V., que es una sociedad mexicana,
debidamente constituida de acuerdo a la Ley de Sociedades Mercantiles, debidamente
protocolizada, constituida mediante escritura pUblica nimero 75,711 del volumen 2,071 de
fecha 10 de agosto del 2001, ante la fe del Licenciado Luis Alfonso Vidales Moreno, Notario
Publico Nimero Cinco de esta municipalidad, de la que se tomé razdn en fecha 8 de noviembre
de 2001, bajo la partida 5213875 de la Seccién Comercio del Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio del Estado, Oficina Registradora en Mexicali, Baja California.

SEGUNDO.- Que a las empresas Lotificadora Sesvania, S.A. de C.V. y Lotificadora de Baia
California, S.A. de C.V. por separado se les autorizo llevar a cabo la Regularizacion de los
desarrollos urbanos SESVANIA 2, EL OASIS SUBURBANO 2, Y EL OASIS SUBURBANO 3.

TERCERO.- Que el Desarrollo Urbano SESVANIA 2, le fue autorizado a la empresa Lotificadora
Sesvania, S.A. de C.V., mediante acuerdo dictado por la Direccion de Administracion Urbana el

dia 5 de abril del 2016 y publicado en el Periddico Oficial rgano informativo del Gobierno del

Estado de Baja California, el dia 9 de mayo del 2016, en dos etapas de desarrollo, la
regularizacion del desarrollo urbano SESVANIA 2, en la que resultaron en total, 136 lotes ,)E’
dedicados a uso habitacional unifamiliar para construcciéon de vivienda tipo popular, con
superficie total de 68,158.139 metros cuadrados; 9 lotes para uso comercial con superficie total

de 6,560.400 metros cuadrados; un lote destinado para equipamiento escolar con superficie _
de 3,333.146 metros cuadrados; un lote destinado para area verde con superficie de 4,124.893

metros cuadrados; 3 lotes para los usos o destinos que determine el Gobierno Municipal con
superficie total de 7,867.802 metros cuadrados; un lote para area ajardinada con superficie de z
487.139 metros cuadrados; la superficie de 3,551.925 metros cuadrados ocupada por derecho
de via de carretera estatal y la superficie de 42,345.456 metros cuadrados destinados al total -
de vias publicas.

CUARTO.- Que en el Punto Décimo Primero del Acuerdo de autorizacién del desarrollo urbano
SESVANIA 2, se sefialé como obligacion de EL URBANIZADOR, donar gratuitamente, a favor
del Gobierno Municipal de Mexicali, Baja California, a través de la Oficialia Mayor, libres de
gravamenes y con las formalidades legales del caso, los siguientes terrenos debidamente Y,
conformados, urbanizados, limpios de basura y escombros, y acondicionados para los usos o ' - ]
destinos a que seran dedicados Al Municipio de Mexicali, Baja California: y
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1. Lotes numerados 1, 2 y 3 de la manzana nimero 13, con superficie total de 7,867.802
metros cuadrados, para los usos o destinos que determine el Gobierno Municipal.
2. lLote nimero 1 de la manzana nimero 14, con superficie de 4,124.893 metros
cuadrados, destinado para area verde.
3. Lasuperficie de 46,384.520 metros cuadrados, correspondiente al total de vias publicas,
area ajardinada y derecho de via de carretera estatal, de la cual corresponde la
superficie de 31,168.751 metros cuadrados destinados a vias publicas, area ajardinada
y derecho de via de carretera estatal, ubicados en la primera etapa que se autoriza y
la superficie de 15,215.769 metros cuadrados corresponden a vias publicas de la
segunda etapa de regularizacion.

QUINTO.- Que las memorias descriptivas de la lotificacion resultante de la regularizacion del
desarrollo urbano SESVANIA 2, quedaron inscritas bajo la partida nimero 5763947 de la
Seccion Civil, del Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio del Estado de Baja California,
Oficina Registradora de Mexicali, Baja California, el 15 de julio del 2016.

SEXTO.- Que el Desarrollo Urbano EL OASIS SUBURBANO 2, le fue autorizado a la empresa
Lotificadora de Baja California, S.A. de C.V. mediante acuerdo dictado por la Direccion de
Administracion Urbana, el dia 24 de noviembre del 2016 y publicado en el Periddico Oficial
érgano informativo del Gobierno del Estado de Baja California, el dia 16 de diciembre del 2016,
en tres etapas de desarrollo, en los que resultaron en total, 565 lotes dedicados a uso
habitacional unifamiliar para construccién de vivienda tipo popular, con superficie total de
280,720.491 metros cuadrados; 1 lote destinado para area verde con superficie de 8,509.555
metros cuadrados; 6 lotes para area escolar con superficie total de 16,219.554 metros
cuadrados; 21 lotes para los usos o destinos que determine el Gobierno Municipal con superficie
total de 52,990.465 metros cuadrados; 3 lotes que se reserva para si el urbanizador, con
superficie total de 46.281 metros cuadrados y la superficie de 149,472.901 metros cuadrados
destinados al total de vias publicas.

X

SEPTIMO.- Que en el Punto Décimo Primero del Acuerdo de autorizacién se sefialé com
obligacion de EL URBANIZADOR donar gratuitamente, a favor del Municipio de Mexicali, Baja
California, a través de la Oficialia Mayor, libres de gravdmenes y con las formalidades legales
del caso, los siguientes terrenos debidamente conformados, urbanizados, limpios de basura y
escombros, y acondicionados para los usos o destinos a que seran dedicados Al Municipio de
Mexicali, Baja California:

1. Lotes numerados 13 y 14 de la manzana nimero 40; lote nimero 5 de la manzana
nimero 41 y lotes numerados del 1 al 8 de la manzana niimero 42, con superficie total
de 28,090.676 metros cuadrados, correspondiente a la donacién para los usos o
destinos que determine el Gobierno Municipal, por la autorizacion del desarrollo urbano
EL OASIS SUBURBANO 2.

2. Lotes numerados del 2 al 4 de la manzana numero 41, con superficie total de 8,458.559
metros cuadrados, correspondiente a la donacion para los usos o destinos que
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determine el Gobierno Municipal, por la autorizacién del desarrollo urbano EL OASIS
SUBURBANO.

3. Lotes numerados del 7 al 12 de la manzana nimero 40 y lote nimero 1 de la manzana
nimero 41 con superficie total de 16,441.230 metros cuadrados, que cubren el
porcentaje reglamentario para los usos o destinos que determine el Gobierno Municipal
por la autorizacion del Desarrollo Urbano EL OASIS SUBURBANO 3.

4. Lote nimero 1 de la manzana numero 31 con superficie de 8,509.555 metros
cuadrados, destinados para area verde.

5. La superficie de 149,472.901 metros cuadrados destinados al total de vias publicas del

Desarrollo Urbano EL OASIS SUBURBANO 2.

OCTAVO.- Que las memorias descriptivas de lotificacion resultantes de la regularizacion del
desarrollo urbano EL OASIS SUBURBANO 2, quedaron inscritas bajo la partida nimero 5805533
de la seccion Civil, del Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio del Estado de Baja
California, Oficina Registradora de Mexicali, Baja California, en fecha 13 de septiembre del
2017.

NOVENO.- Que el Desarrollo Urbano EL OASIS SUBURBANO 3, le fue autorizado a la empresa
Lotificadora de Baja California, S.A. de C.V., mediante acuerdo dictado por la Direccion de
Administracion Urbana, el dia 11 de noviembre del 2016 y publicado en el Periddico Oficial
6rgano informativo del Gobierno del Estado de Baja California, el dia 16 de diciembre del 2016,
en dos etapas de desarrollo, en el que resultaron en total, 321 lotes dedicados a uso
habitacional unifamiliar para construccion de vivienda tipo popular, con superficie total de
163,515.379 metros cuadrados; un lote destinado para area verde con superficie de 5,301.960
metros cuadrados; la superficie de 9,587.705 metros cuadrados afectada por derecho de via
del Dren Tula y la superficie de 61,318.541 metros cuadrados destinados al total de vias
publicas.

DECIMO.- Que en el Punto Décimo Primero del Acuerdo de autorizacion, se sefialé como
obligacién de EL URBANIZADOR, donar gratuitamente, a favor del Municipio del Mexicali, Baja
California, a través de la Oficialia Mayor, libres de gravamenes y con las formalidades legales
del caso, los siguientes terrenos debidamente conformados, urbanizados, limpios de basura y
escombros, y acondicionados para los usos o destinos a que seran dedicados Al Municipio de
Mexicali, Baja California:

1. Lote nimero 1 de la manzana nimero 13, con superficie de 5,301.960 metros
cuadrados, destinado para area verde.

2. La superficie de 70,906.246 metros cuadrados, correspondiente al total de vias publicas
y derecho de via del Dren Tula; de la cual corresponde donar la superficie de 31,257.229
metros cuadrados destinados a vias publicas y derecho de via del Dren Tula, ubicados
en la primera etapa que se autoriza, y la superficie de 39,649.017 metros cuadrados
correspondientes a vias publicas y derecho de via del Dren Tula de la segunda etapa

de regularizacion. // 677)0 Z \\ 6
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DECIMO PRIMERO.- Que las donaciones en el Desarrollo Urbano EL OASIS SUBURBANO 3,
correspondientes al Gobierno Municipal, equivalentes al 10 por ciento para donacion municipal
y 3 por ciento para area verde, se cubren satisfactoriamente de la siguiente manera, la
superficie destinada para area verde se encuentra cubierta en el propio desarrollo urbano EL
OASIS SUBURBANO 3, la donacion para los usos o destinos que determine el Gobierno
Municipal se encuentra ubicada en los lotes numerados del 7 al 12 de la manzana nimero 40
y lote nimero 1 de la manzana nimero 41 del Desarrollo Urbano EL OASIS SUBURBANO 2,
con superficie total de 16,441.230 metros cuadrados.

DECIMO SEGUNDO.- Que las memorias descriptivas de la lotificacion resultante de la
regularizacion del desarrollo urbano EL OASIS SUBURBANO 3, quedaron inscritas bajo la
partida nimero 5821633 de la Seccidn Civil, del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio,
del Estado de Baja California, Oficina Registradora de Mexicali, Baja California, con fecha 20
de febrero del 2018.

DECIMO TERCERO.- Que el C. Alejandro Melendrez Garcia de Ledn representante legal de la
empresa Lotificadora Los Manantiales S.A. de C.V., solicito a la Direccion de Administracion
Urbana, del H. XXIII Ayuntamiento de Mexicali Baja California, la aprobacion de la accion de
urbanizacion en la modalidad de Modificacién de la Naturaleza o Topografia de un Predio para
el desarrollo comercial y/o habitacional tipo granjas del predio identificado como Parcela 18 Z-
1 P-1/1 Fraccién 2, de la Manzana S/M de la Colonia Ejido Islas Agrarias B (Catastralmente
identificado como Colonia Ejido Islas Agrarias Grupo "B"), de esta ciudad, misma que fue
autorizada mediante oficio DAU-FRACC-033/2021, Expediente M5-018-001/2020 con fecha 18 }g
de enero del 2021, quedando inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio,

bajo la Partida 5913386 Seccidn Civil de fecha 10 de Febrero del 2021.

DECIMO CUARTO.- Que el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de
Mexicali, B.C. 2025 ubica a los lotes numerados del 1 al 3 de la manzana nimero 13, del
desarrollo urbano SESVANIA 2 de esta ciudad, con superficie total de 7,867.802 metros
cuadrados, dentro del Area Urbana en el Sector G Distrito G4, en una zona con reservas para
la expansion a costos extraordinarios para uso habitacional y no establece que en los predios -
objeto del presente Dictamen se construya o instale por el Gobierno Municipal alguna )
infraestructura determinada de equipamiento urbano. O

DECIMO QUINTO.- Que cabe decir que actualmente la zona presenta un comportamiento
predominantemente habitacional, con espacios para equipamiento urbano destinados a jardin
de nifios, primaria, parque y campo de béisbol, ademas de areas para equipamiento escolar y
areas verdes en los desarrollos urbanos SESVANIA y SESVANIA2, por lo que los predios en / (
cuestion no muestran caracteristicas que pudieran hacerlos indispensables en prevision de

alguna necesidad futura. , /
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DECIMO SEXTO.- Que el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Mexicali,
B. C. 2025 ubica a los lotes numerados del 7 al 12 de la manzana nimero 40, del desarrollo
urbano EL OASIS SUBURBANO 2, cuyos lotes corresponde donar al Gobierno Municipal por la
autorizacion del desarrollo urbano EL OASIS SUBURBANO 3, con superficie total de 13,852.009
metros cuadrados, en el Sector G Distrito G2, en una reserva para la expansion a costos
extraordinarios con uso habitacional, colindando al norte con la zona urbana del Ejido Islas
Agrarias Grupo "A".

DECIMO SEPTIMO.- Que actualmente la zona presenta un comportamiento
predominantemente habitacional, con espacios para equipamiento urbano destinados a jardin
de nifos, primaria, secundaria, campo deportivo, y un centro deportivo con cancha de
basquetbol, béisbol y juegos infantiles, ademas de areas verdes en los fraccionamientos El
Oasis Suburbano, El Oasis Suburbano 2 y El Oasis Suburbano 3, por lo que los predios en
cuestion no muestran caracteristicas que pudieran hacerlos indispensables en prevision de
alguna necesidad futura.

DECIMO OCTAVO.- Que para el mejor funcionamiento de la ciudad, es conveniente promover
la ocupacion paulatina de lotes baldios intraurbanos, asi como el desarrollo adecuado de los
diferentes corredores urbanos de la ciudad, lo que se desalentaria al integrarse los inmuebles
citados en los considerandos IV y V que anteceden al patrimonio del Municipio, cuando no se
tiene prevista su utilizacion en el ambito temporal del Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién.

DECIMO NOVENO.- Que el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de
Mexicali, B. C. 2025, ubica al predio identificado como Lote Parcela 18 Z-1 P-1/1 Fraccion 2,
de la Manzana S/M de la Colonia Ejido Islas Agrarias B (Catastralmente identificado como
Colonia Ejido Islas Agrarias Grupo B) de esta ciudad, con superficie de 61,536.022 metros
cuadrados y clave catastral 07-M5-018-002, en la Zona Agropecuaria, Sector Asentamientos
Humanos, Distrito AU-15, como reserva para crecimiento del area urbana del Ejido Islas
Agrarias "B", donde es compatible la ubicacion de equipamiento y servicios como educacion y
cultura (preescolar y elemental), deporte y recreacion (clubes y centros deportivos), y el cual
al concentrar las superficies de predios de donaciéon municipal en un gran bloque, permiten
consolidar un equipamiento urbano con mayor aprovechamiento, siendo optimo para el
desarrollo de diversas actividades.

VIGESIMO.- Que en la zona de la Colonia Ejido Islas Agrarias Grupo B, donde se ubica el Lote
Parcelal8 Z-1 P-1/1 Fraccién 2, de la Manzana S/M de la Colonia Ejido Islas Agrarias B, con
superficie de 61,536.022 metros cuadrados y clave catastral 07-M5-018-002 de esta ciudad,
motivo del presente dictamen, se localizan entre otros, en la Zona Urbana del Ejido Islas
Agrarias B, los desarrollo urbanos y fraccionamientos Nuevo Milenio, Granjas Los Manantiales,
Granja Los Manantiales 2 y Granjas Los Manantiales 3, mismos que aunque cuentan con
espacios destinados a equipamiento urbano, no cuentan con espacios destinados en salud y
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servicios asistenciales como unidad de medicina familiar (IMSS), clinicas, guarderias, que den
apoyo inmediato a la comunidad y sus familias, ademas de no contar con espacios
suficientemente amplios destinados para parques y juegos infantiles donde los vecinos puedan
disfrutar de forma inmediata y segura de estos espacios.

VIGESIMO PRIMERO.- Que conveniente y prioritario para el Gobierno Municipal contar con
un predio mayor, accion que se resolveria concentrando y ubicando las donaciones municipales
citadas en los Resultandos Primero y Segundo que anteceden, en el Lote Parcela 18 Z-1 P-1/1
Fraccién 2, de la Manzana S/M de la Colonia Ejido Islas Agrarias B (Catastralmente identificado
como Colonia Ejido Islas Agrarias Grupo B) de esta ciudad, con superficie de 61,536.022 metros
cuadrados y clave catastral 07-M5-018-002, el cual cumple con caracteristicas Optimas para el
emplazamiento de servicios y equipamiento urbano, que proporcionan bienestar y fortalecen
el desarrollo integral de los habitantes de estas zonas, a través de areas de oportunidad como
apoyo en la formacion integral de sus residentes fomentando la cultura, el deporte y recreacion
de su comunidad, por lo que esta Direccion de Administracion Urbana, considera factible que
el predio identificado como Lote Parcela 18 Z-1 P-1/1 Fraccion 2, de la Manzana S/M de la
Colonia Ejido Islas Agrarias B Catastralmente identificado como Colonia Ejido Islas Agrarias
Grupo B) de esta ciudad, con superficie de 61,536.022 metros cuadrados y clave catastral 07-
M5-018-002, sea adquirido por el Gobierno Municipal mediante la Sustitucion de Donaciones
Municipales, de conformidad con el Articulo 29 del Reglamento General de Acciones de
Urbanizacién para el Municipio de Mexicali, Baja California.

VIGESIMO SEGUNDO.- Que la Direccién solicité y obtuvo de la Comisién Municipal de
Valuacidn, los avallios con fecha 06 de diciembre del 2021 para los siguientes lotes:

SESVANIA 2 (BSD): Manzana 13:

1. Lote ndmero 1 de la manzana nimero 13 con superficie de 2,811.032 metros cuadrados
con un valor comercial de $1°627,000.00 M.N. (Un Millén Seiscientos Veintisiete Mil
Pesos 00/100 Moneda Nacional), a razén de $578.65 pesos M. N. por metro cuadrado,
(Donacion Obligada en el Desarrollo Urbano SESVANIA2).

2. Lote nimero 2 de la manzana nimero 13 con superficie de 2.550.146 metros cuadrados
con un valor comercial de $1°350,000.00 M.N. (Un Millén Trescientos Cincuenta Mil
Pesos 00/100 Moneda Nacional), a razén de $ 529.26 pesos M. N. por metro cuadrado,
(Donacién Obligada en el Desarrollo Urbano SESVANIA 2).

3. Lote nimero 3 de la manzana nimero 13 con superficie de 2,506.624 metros cuadrados
con un valor comercial de $1°328,000.00 M.N. (Un Millén Trescientos Veintiocho Mil
Pesos 00/100 Moneda Nacional), a razon de $ 529.83 pesos M. N. por metro cuadrado,
(Donacién Obligada en el Desarrollo Urbano SESVANIA2).
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EL OASIS SUBURBANO 2 (BOJ): Manzana 40:

4. Lote nimero 7 de la manzana ndimero 40 con superficie de 2,915.476 metros cuadrados
con un valor comercial de $2"158,000.00 Pesos M.N. (Dos Millones Ciento Cincuenta y
Ocho Mil Pesos 00/100 Moneda Nacional), a razon de $740.20 pesos M.N. por metro
cuadrado, (Donacidn Obligada en el Desarrollo Urbano EL OASIS SUBURBANO 2).

5. Lote nimero 8 de la manzana nimero 40 con superficie de 1,963.217 metros cuadrados
con un valor comercial de $1°512,000.00 Pesos M.N. (Un Millén Quinientos Doce Mil
pesos 00/100 Moneda Nacional), a razén de $770.06 pesos M. N. por metro cuadrado,
(Donacion Obligada en el Desarrollo Urbano EL OASIS SUBURBANO 2).

6. Lote nimero 9 de la manzana nimero 40 con superficie de 2,562.986 metros cuadrados
con un valor comercial de $1°922,000.00 Pesos M.N. (Un Milldon Novecientos Veintidds
Mil Pesos 00/100 Moneda Nacional), a razon de $749.80 pesos M. N. por metro
cuadrado, (Donacion Obligada en el Desarrollo Urbano EL OASIS SUBURBANO 2).

7. Lote nimero 10 de la manzana nimero 40 con superficie de 2,020.968 metros
cuadrados con un valor comercial de $1°552,000.00 Pesos M.N. (Un Millén Quinientos
Cincuenta y Dos Mil pesos 00/100 Moneda Nacional), a razén de $767.83 pesos M. N.
por metro cuadrado, Donacién Obligada en el Desarrollo Urbano EL OASIS SUBURBANO
2

8. Lote nimero 11 de la manzana nimero 40 con superficie de 2,147.086 metros
cuadrados con un valor comercial de $1°639,000.00 Pesos M.N. (Un Millén Seiscientos
Treinta y Nueve Mil Pesos 00/100 Moneda Nacional), a razén de $763.20 pesos M. N.
por metro cuadrado, (Donacion Obligada en el Desarrollo Urbano EL OASIS
SUBURBANO 2).

9. Lote nimero 12 de la manzana nimero 40 con superficie de 2.252.276 metros
cuadrados con un valor comercial de $1°711,000.00 Pesos M.N. (Un Millén Setecientos
Once Mil Pesos 00/100 Moneda Nacional), a razon de $759.55 pesos M. N. por metro
cuadrado, (Donacién Obligada en el Desarrollo Urbano EL OASIS SUBURBANO 2).

VIGESIMO TERCERO.- Que los terrenos antes citados suman una superficie de 21,729.811
metros cuadrados y un valor comercial por la cantidad de $14 "799,000.00 pesos M.N. (Catorce
Millones Setecientos Noventa y Nueve Mil pesos 00/100 moneda nacional).

VIGESIMO CUARTO.- Que asi mismo se solicité y se obtuvo de la Comisién Municipal de
Valuacion, avallo comercial con fecha 06 de diciembre del 2021 para el siguiente lote:

1. Lote Parcela 18 Z-1 P-1/1 Fraccién 2, de la Manzana S/M de la Colonia Ejido Islas
Agrarias B (Catastralmente identificado como Colonia Ejido Islas Agrarias Grupo B) de /
esta ciudad, con superficie de 61,536.022 metros cuadrados y clave catastral 07-M5- =
018-002, con un valor comercial de $35°816,000.00 Pesos M.N. (Treinta y Cinco
Millones Ochocientos Dieciséis Mil pesos 00/100 moneda nacional) a razén de $582.04

esos M. N. por metro cuadrado.
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VIGESIMO QUINTO.- Que acuerdo a lo sefialado en los considerandos que anteceden, se
determind por la Comision Municipal de Valuacidon un valor comercial total por la cantidad de
$147°799,000.00 pesos M.N. (Catorce Millones Setecientos Noventa y Nueve Mil pesos 00/100
moneda nacional), que comprende los lotes numerados del 1 al 3 de la manzana nimero 13,
con claves catastrales BSD-013-001, BSD-013-002 y BSD-013-003, ubicados en el desarrollo
urbano SESVANIA 2, y los lotes numerados del 7 al 12 de la manzana nimero 40, con claves
catastrales BOJ-040-007, BOJ-040-008, BOJ-040-009, BOJ-040-010, BOJ-040-011 y BOJ-040-
012, ubicados en el desarrollo urbano EL OASIS SUBURBANO 2, predios resultantes de las
obligaciones de donar terrenos equivalentes al 10 por ciento de la superficie vendible por la
autorizacion de los desarrollos urbanos SESVANIA 2 y EL OASIS SUBURBANO 3, todos para los
usos o destinos que determine el Gobierno Municipal. Asi mismo la Comisién Municipal de
Valuacién dictamino para el Lote PARCELA 18 Z-1 P-1/1 FRACCION 2 Manzana S/M de la
Colonia Ejido Islas Agraria "B", con superficie de 61,536.022 metros cuadrados, clave catastral
07-M5-018-002, un valor comercial de $35°816,000.00 Pesos M.N. (Treinta y Cinco Millones
Ochocientos Dieciséis Mil pesos 00/100 moneda nacional).

VIGESIMO SEXTO.- Que por los motivos sefalados en los considerandos que anteceden, en
opinion de la Direccion de Administracion Urbana, de conformidad con el Articulos 29 del
Reglamento General de Acciones de Urbanizacion para el Municipio de Mexicali, Baja California,
es factible que las empresas Lotificadora Sesvania, S.A. de C.V., Lotificadora de Baja California
S.A. de C.V. y Lotificadora Los Manantiales, S.A. de C.V., cumplan con la obligacién de
transmitir gratuitamente al Municipio de Mexicali, Baja California, los lotes numerados del 1 al
3 de la manzana numero 13, con claves catastrales BSD-013-001, BSD- 013-002 y BSD-013-
003, ubicados en el desarrollo urbano SESVANIA 2 vy los lotes numerados del 7 al 12 de la
manzana nuimero 40, con claves catastrales BOJ-040-007, BOJ-040-008, BOJ-040-009, BOJ-
040-010, BOJ-040-011 y BOJ-040-012, ubicados en el desarrollo urbano EL OASIS SUBURBANO
2, predios resultantes de las obligaciones de donar terrenos equivalentes al 10 por ciento de la
superficie vendible, por la autorizacion de los desarrollos urbanos SESVANIA 2 Y EL OASIS
SUBURBANO 3, todos para los usos o destinos que determine el Gobierno Municipal, con un
valor comercial total por la cantidad de $14°799,000.00 Pesos M.N., (Catorce Millones
Setecientos Noventa y Nueve Mil pesos 00/100 moneda nacional). Sustituyéndolos por el Lote
PARCELA 18 Z-1 P-1/1 FRACCION 2 Manzana S/M de la Colonia Ejido Islas Agraria "B", con
superficie de 61,536.022 metros cuadrados, clave catastral 07-M5-018-002 y un valor comercial
de $35°816,000.00 Pesos M.N., (Treinta y Cinco Millones Ochocientos Dieciséis Mil pesos
00/100 moneda nacional), propiedad de Lotificadora los Manantiales, S.A. de C. V., conforme
a los valores comerciales dictaminados por la Comision Municipal de Valuacion. Del valor
comercial del terreno a Sustituir de $35"816,000.00 Pesos M.N., propiedad de Lotificadora Los
Manantiales, S.A. de C.V., se le resta el valor comercial total de donaciones municipales de
$14°799,000.00 Pesos M.N., resultando una diferencia a favor de las empresas Lotificadora
Sesvania, S.A. de C.V., Lotificadora de Baja California, S.A. de C.V. y Lotificadora Los
Manantiales, S.A. de C.V., por la cantidad de $21°017,000.00 Pesos M.N. (Vemtm‘n Millones
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Diecisiete Mil Pesos 00/100 Moneda Nacional), que dividido entre el valor comercial
determinado por la Comision Municipal de Valuacion para el Lote PARCELA 18 Z-1 P-1/1
FRACCION 2 Manzana S/M de la Colonia Ejido Islas Agraria "B", a razon de $582.04 pesos por
metro cuadrado, resulta una superficie a favor de las empresas Lotificadora Sesvania, S.A. de
.V., Lotificadora de Baja California, S.A. de C.V. y Lotificadora Los Manantiales, S.A. de C.V. de
36,109.202 metros cuadrados.

VIGESIMO SEPTIMO.- Que dicha superficie sera considerada como donacién anticipada para
los usos o destinos que determine el Gobierno Municipal, pudiéndose contabilizar a su favor en
aprobaciones de futuras acciones de urbanizacion, o bien ser considerada para que dichas
empresas adquieran terrenos de donaciones municipales para usos o destinos que determine
el Gobierno Municipal, ubicados en sus propios desarrollos urbanos y que se encuentren
inscritos en el Registro Pablico de la Propiedad y Comercio en Mexicali, Baja California, a
nombre del H. Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, mediante la permuta o algin otro
procedimiento juridico que el Gobierno Municipal considere pertinente, y conforme a la
normatividad aplicable en la materia.

En virtud de las anteriores consideraciones, esta Comision Conjunta de Administracion Publica
y Patrimonio y Hacienda del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, con fundamento
en lo dispuesto en los articulos 69, 70 fraccion II, 79, 82, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 y demas
relativos del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, somete a
consideracion del H. Cabildo los siguientes:

PUNTOS DE ACUERDO »{/

PRIMERO: Se aprueba Dictamen Técnico nimero DAU/FRACC-/0074/2022 de
fecha 08 de marzo del afio 2022, emitido por la Direccion de Administracion Urbana,
para sustituir por Terrenos, de conformidad con lo establecido en el Articulo 29 del
Reglamento General de Acciones de Urbanizacion para el Municipio de Mexicali,
Baja California, la superficie de 21,729.811 metros cuadrados correspondiente a los
lotes numerados del 1 al 3 de la manzana numero 13, con claves catastrales BSD-
013-001, BSD-013-002 y BSD-013-003, ubicados en el desarrollo urbano SESVANIA
2, y a los lotes numerados del 7 al 12 de la manzana niimero 40, con claves
catastrales BOJ-040-007, BOJ-040-008, BOJ-040-009, BOJ-040-010, BOJ-040-011
y BOJ-040-012, ubicados en el desarrollo urbano EL OASIS SUBURBANO 2, predios
resultantes de las obligaciones de donar terrenos al Gobierno Municipal,
equivalentes al 10 por ciento de la superficie vendible por la autorizacion de los
desarrollos urbanos SESVANIA 2 y EL OASIS SUBURBANO 3, todos para los usos o
destinos que determine el Gobierno Municipal, con un valor comercial total de
$14°799,000.00 pesos M.N. (Catorce Millones Setecientos Noventa y Nueve Mil
pesos 00/100 moneda nacional), por el predio identificado como Lote PARCELA 18
Z-1 P-1/1 FRACCION2 Manzana S/M de la Colonia Ejido Islas Agraria "B", con clave
catastral 07-M5-018-002, superficie de 61,536.022 metros cuadrados, y un valor
comercial de $35°816,000.00 Pesos M.N. (Treinta y Cinco Millones Ochocientos

07 2\ *




BEMERICALI COMISION CONJUNTA DE ADMINISTRACION PUBLICA Y
PATRIMONIO Y HACIENDA DEL XXIV AYUNTAMIENTO
DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

Dieciséis Mil pesos 00/100 moneda nacional), propiedad de Lotificadora Los
Manantiales S.A. de C.V., descontandose de este ultimo valor comercial de terreno,
el valor comercial total de los terrenos de donaciones para los usos o destinos que
determine el Gobierno Municipal, equivalentes al 10 por ciento de la superficie
vendible por la autorizacion de los desarrollos urbanos SESVANIA 2 y EL OASIS
SUBURBANO 3, la cual asciende a la cantidad de $14°799,000.00 pesos M.N.
(Catorce Millones Setecientos Noventa y Nueve Mil pesos 00/100 moneda
nacional), resultando una diferencia a favor de las empresas Lotificadora Sesvania,
S.A. de C.V.. Lotificadora de Baja California, S.A. de C.V. y Lotificadora Los
Manantiales, S.A. de C.V, por la cantidad de $21°017.000.00 Pesos M.N. (Veintiiin
Millones Diecisiete Mil Pesos 00/100 Moneda Nacional), que dividida entre el valor
comercial determinado por la Comision Municipal de Valuacion para el Lote
PARCELA 18 Z-1 P-1/1 FRACCION 2 Manzana S/M de la Colonia Ejido Islas Agrarias
"B", a razon de $582.04 pesos por metro cuadrado, resulta una superficie a favor
de las empresas Lotificadora Sesvania, S.A. de C.V., Lotificadora de Baja California,
S.A. de C.V. y Lotificadora Los Manantiales, S.A. de C.V., de 36,109.202 metros
cuadrados.

Dicha superficie sera considerada como donacién anticipada para los usos o
destinos que determine el Gobierno Municipal, pudiéndose contabilizar a su favor

en aprobaciones de futuras acciones de urbanizacion, o bien ser considerada para

que dichas empresas adquieran terrenos de donaciones municipales para usos o
destinos que determine el Gobierno Municipal, ubicados en sus propios desarrollos
urbanos y que se encuentren inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y
Comercio en Mexicali, Baja California, a nombre del H. Ayuntamiento de Mexicali,

Baja California, mediante la permuta de terrenos, o algin otro procedimiento
juridico que el Gobierno Municipal considere pertinente, y conforme a la \
normatividad aplicable en la materia.

SEGUNDO: Se otorga un plazo maximo de 90 dias habiles a las empresas
Lotificadora Sesvania, S.A. de C.V., Lotificadora de Baja California, S.A. de C.V. y
Lotificadora Los Manantiales, S.A. de C. V., a efecto de que formalicen la propiedad

a favor del Municipio de Mexicali Baja California, ante Notario Piblico de esta
municipalidad y libre de gravamenes, del predio identificado como Lote Parcela 18

Z-1 P-1/1 Fraccion 2, Manzana S/M de la Colonia Ejido Islas Agrarias B
(Catastralmente identificada como Colonia Ejido Islas Agrarias Grupo B) de esta
ciudad, con superficie de 61,536.022 metros cuadrados y clave catastral 07-M5- _
018-002, limpio de basura y escombros, hasta su inscripcion en el Registro Publico i
de la Propiedad y de Comercio de Mexicali, Baja California. '

TERCERO: Una vez acreditado el cumplimiento de los Puntos que anteceden, las
empresas Lotificadora de Baja California, S. A. de C.V., Lotificadora Sesvania, S. A.
de C. V., y Lotificadora Los Manantiales, S.A. de C. V., deberan presentar los
documentos oficiales que asi lo demuestren, a efecto de que la Direccion de i
Administracion Urbana, proceda a notificar a la Oficialia Mayor del Gobierno
Municipal de Mexicali, al Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio del Estado
en Mexicali, Baja California, al Departamento de Catastro Municipal, y demas
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dependencias que correspondan, del cumplimiento de dicha obligacién, y notificar
ademas de la liberacion de la carga que pesa sobre los lotes numerados del 1 al 3
de la manzana nimero 13, con claves catastrales BSD-013-001, BSD-013-002 y
BSD-013-003, ubicados en el desarrollo urbano SESVANIA 2 y sobre los lotes
numerados del 7 al 12 de la manzana niimero 40, con claves catastrales BOJ-040-
007, BOJ-040-008, BOJ-040-009, BOJ-040-010, BOJ-040-0011 y BOJ-040-012,
ubicados en el desarrollo urbano EL OASIS SUBURBANO 2, predios resultantes de
las obligaciones de donar terrenos equivalentes al 10 por ciento de la superficie
vendible, por la autorizacion de los desarrollos urbanos SESVANIA 2 y EL OASIS
SUBURBANO 3, todos para los usos o destinos que determine el Gobierno Municipal,
a fin de que las propiedades permanezcan dentro del patrimonio de las empresas
Lotificadora Sesvania, S. A. de C. V. y Lotificadora de Baja California, S. A. de C.V.,
segiin corresponda, con Uso de Suelo Habitacional.

CUARTO: Notifiquese el presente Dictamen a las empresas Lotificadora de Baja
California, S.A. de C.V. y Lotificadora Sesvania, S.A. de C.V. y hagase del
conocimiento de la Oficialia Mayor del Municipio de Mexicali, Baja California y a la
Tesoreria Municipal de Mexicali.

QUINTO: Informese del presente acuerdo a la Direccion de Administracion Urbana,
para su debido seguimiento y cumplimiento, en los términos del Dictamen Técnico
aprobado en el punto de acuerdo primero.

Dado en Sesion Extraordinaria de la Comisién Conjunta de Administracién Publica y Patrimonio
y Hacienda del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, a los veintidos dias del mes de
noviembre de dos mil veintidds.
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Presidente de la Comisidn Conjunta Secretarig/de’la Cpision Conjunta
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