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INTEGRANTES DEL XXIV AYUNTAMIENTO sESION /=31 X
DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

Los suscritos Regidores que integramos la Comisién Conjunta de Administracién Publica
y Patrimonio y Hacienda del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, sometemos a su
consideraciéon el Dictamen relativo a solicitud de autorizacion del Dictamen de )
Sustitucion con folio nimero DAU-FRACC./0847/2022 de fecha 21 de junio de i(
2022, para que de conformidad con el articulo 32 del Reglamento General de
Acciones de Urbanizacion para el Municipio de Mexicali, Baja California, y de
acuerdo con el Avalio Comercial practicado por la Comision Municipal de Valuacién
de fecha 27 de abril de 2022, se lleve a cabo la SUSTITUCION POR PAGO EN
NUMERARIO por la cantidad total de $763,000.00 (Setecientos Sesenta y Tres Mil
Pesos 00/100 Moneda Nacional) del LOTE 21 FRACCION B PORCION 18, MANZANA {
S/M, del Ejido Xochimilco, de esta ciudad, con clave catastral 05-R4-021-512 y
superficie de 500.00 metros cuadrados, propiedad de la empresa GRUPO MAREYVA,
S.A. DE C.V.; en virtud de los siguientes:

ANTECEDENTES

I.- En fecha 22 de junio de 2022, el Director de Administracion Urbana del XXIV Ayuntamiento

de Mexicali, Baja California, Mtro. Arq. Rogelio Guzman Obispo, envia oficio a la Presidencia

Municipal, donde solicita sea sometido a consideracion del H. Cabildo la propuesta relativa a ,
solicitud de autorizacién del Dictamen de Sustitucién con folio nimero DAU-FRACC./0847/2022 .~

de fecha 21 de junio de 2022, para que de conformidad con el articulo 32 del Reglamento *
General de Acciones de Urbanizacidn para el Municipio de Mexicali, Baja California, y de acuerdo :
con el Avaltio Comercial practicado por la Comision Municipal de Valuacion de fecha 27 de abril -

de 2022, se lleve a cabo la SUSTITUCION POR PAGO EN NUMERARIO por la cantidad total de
$763,000.00 (Setecientos Sesenta y Tres Mil Pesos 00/100 Moneda Nacional) del LOTE 21
FRACCION B PORCION 18, MANZANA S/M, del Ejido Xochimilco, de esta ciudad, con clave
catastral 05-R4-021-512 y superficie de 500.00 metros cuadrados, propiedad de la empresa

GRUPO MAREYVA, S.A. DE C.V. \
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IL.- En fecha 24 de junio del afio 2022, la Presidenta Municipal, Mtra. Norma Alicia Bustamante
Martinez, con la facultad que le confieren los articulos 41 y 45 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, remite al Secretario del Ayuntamiento, la presente
propuesta con la finalidad de que sea sometido a consideracion del Honorable Cabildo.

III.- El Secretario del XXIV Ayuntamiento, Lic. Daniel Humberto Valenzuela Alcocer, con
fundamento en el pendltimo parrafo del articulo 45 del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Mexicali, Baja California, remite dicha propuesta a la Comision Conjunta que suscribe, el dia
24 de junio de 2022, para su analisis y se emita el dictamen correspondiente.

IV.- Una vez recibido el documento descrito, esta Comisién Conjunta, emitié convocatoria para
llevar a cabo Sesion Extraordinaria, en la Sala de Cabildo del edificio sede del Ayuntamiento de
Mexicali, en fecha 15 de noviembre del afio 2022.

V.- Participando en la exposicion de la propuesta el Jefe del Departamento de Fraccionamientos
de la Direccion de Administracion Urbana, Ing. Marco Antonio Guerrero Aguirre; asi también
las Regidoras Victoria Eugenia Guerrero Urquidez y Barbara Garcia Reynoso manifestando
ciertas inquietudes en la integracion del expediente, mismas que fueron subsanadas por los
equipos técnicos.

VI.- Suficientemente analizada y discutida la propuesta, esta Comision Conjunta, resolvio
aprobarla por unanimidad de votos de los Regidores presentes, con ocho votos a favor,
emitidos por los Regidores José Manuel Martinez Salomdn, Trinidad Castillo Ordufio, José Oscar
Vega Marin, Luis Manuel Martinez Ramirez, Barbara Garcia Reynoso, Ysmael Rodriguez Pérez,
Isaias Morales Francisco y Sergio Tamai Garcia, y un voto en abstencion emitido por la Regidora
Victoria Eugenia Guerrero Urquidez; procediendo a la elaboracion del Dictamen al tenor de los
siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que mediante el certificado de inscripcion y libertad de gravamen hipotecario
expedido por el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio el ciudadano Marco Antonio
Reynoso Valenzuela, comprobé que la empresa GRUPO MAREYVA, S.A. DE C.V. es propietaria
del predio identificado como LOTE 21 FRACC. B de la manzana S/M del Ejido Xochimilco de
esta ciudad, con clave catastral 05-R4-021-002 y superficie de 4,999.997 metros cuadrados,
inscrito en esa oficina seglin consta de la inscripcion Contrato de Compraventa Partida 5800389
Seccion Civil de fecha 21 de julio de 2017.

SEGUNDO.- Que mediante oficio DAU-FRACC.-0359/2021 despachado en fecha 25 de marzo
de 2021, la Direccion de Administracion Urbana tuvo a bien aprobar la subdivision del predio
identificado como LOTE 21 FRACC. B de la manzana S/M del Ejido Xochimilco, de esta ciudad,
con clave catastral 05-R4-021-002, a fin de que resulten los siguientes predios:
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LOTE Superficie M2 uso
21 FRACCION B PORCION 1 146.5466 Habitacional
21 FRACCION B PORCION 2 133.000 Habitacional
21 FRACCION B PORCION 3 133.000 Habitacional
21 FRACCION B PORCION 4 133.000 Habitacional
21 FRACCION B PORCION 5 133.000 Habitacional
21 FRACCION B PORCION 6 133.000 Habitacional
21 FRACCION B PORCION 7 133.000 Habitacional
21 FRACCION B PORCION 8 133.000 Habitacional
21 FRACCION B PORCION 9 178.334 Habitacional
21 FRACCION B PORCION 10 150.000 Area Verde
21 FRACCION B PORCION 11 171.000 Habitacional
21 FRACCION B PORCION 12 133.000 Habitacional
21 FRACCION B PORCION 13 133.000 Habitacional
21 FRACCION B PORCION 14 133.000 Habitacional
21 FRACCION B PORCION 15 133.000 Habitacional
21 FRACCION B PORCION 16 190.000 Habitacional
21 FRACCION B PORCION 17 2,051.117 Habitacional
21 FRACCION B PORCION 18 500.000 Usos y Destinos que determine el Gobierno
Municipal (Donacién Municipal)
21 FRACCION B PORCION 19 150.000 Equipamiento Escolar (Donacidn Gob. Del Estado)

Inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Mexicali, Baja California, bajo
la Partida 5919458 (subdivision) Seccion Civil de fecha 27 de abril de 2021. %{

TERCERO.- Que de dicha Accién de Urbanizacion resulto la obligacion de la empresa GRUPO
MAREYVA, S.A. DE C.V., de formalizar mediante los actos protocolarios correspondientes, la
donacion a favor del Ayuntamiento de Mexicali a través de la Oficialia Mayor, en forma gratuita
libre de gravamenes, limpio y urbanizado del predio identificado como LOTE 21 FRACCION B
PORCION 18, Manzana S/M del Ejido Xochimilco, de esta ciudad, con clave catastral 05-R4-
021-512 vy superficie de 500.00 metros cuadrados, para los usos o destinos que determine el
Gobierno Municipal, o bien de conformidad con el Articulo 32 del Reglamento General de
Acciones de Urbanizacion Para el Municipio de Mexicali, Baja California llevar a cabo la
sustitucion por pago en numerario del valor comercial de dicha superficie, de conformidad con
el avallo practicado por la Comisién Municipal de Valuacion.

CUARTO.- Que mediante escrito de fechas 02 de marzo de 2022, el ciudadano Marco Antonio
Reynoso Valenzuela, en su caracter de apoderado legal de la empresa GRUPO MAREYVA, S.A.
DE C.V., solicito a la Direccion de Administracion Urbana pagar al Municipio el valor comercial
del predio identificado como LOTE 21 FRACCION B PORCION 18, Manzana S/M del Ejido
Xochimilco, de esta ciudad, con clave catastral 05-R4-021-512 y superficie de 500.00 metros
cuadrados, para los usos o destinos que determine el Gobierno Municipal de conformidad con
el Articulo 32 del Reglamento General de Acciones de Urbanizacion para el Municipio de
Mexicali, Baja California publicado en el Periédico Oficial, Organo del Gobierno del Estado de
Baja California, el 16 de noviembre del 2001.
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QUINTO.- Que el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Mexicali B. C.
2025, ubica al LOTE 21 FRACCION B PORCION 18, Manzana S/M del Ejido Xochimilco, de esta
c1udad con clave catastral 05-R4-021-512 y superficie de 500.00 metros cuadrados, para los
usos o destinos que determine el Gobierno Municipal, dentro del area urbana, en el Sector K,
Distrito K6 en una zona habitacional y de reservas de consolidacion para uso habitacional y no
establece que en el predio antes sehalado se construya o se instale por el Gobierno Municipal
alguna infraestructura determinada para equipamiento urbano.

SEXTO.- Que la zona presenta un comportamiento predominantemente habitacional, con
espacios para equipamiento urbano en jardin de nifios, primaria, secundaria, CECYTE, clinica
IMSS, clinica ISSSTECALI, campo de béisbol, campo de futbol, ademas de areas verdes en los
desarrollos colindantes, y reservas para area escolar y predios de donacion municipal, por lo
que el predio en cuestion no muestra caracteristicas que pudieran hacerlo indispensable en la
prevision de alguna necesidad futura.

SEPTIMO.- Que para el mejor funcionamiento de la ciudad, es conveniente promover la
ocupacion de lotes baldios intraurbanos, asi como el desarrollo adecuado de los diferentes
corredores urbanos de la ciudad, lo que se desalentaria al integrarse el inmueble citado, al
patrimonio del Municipio cuando no se tiene prevista su utilizacion en el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacidn.

OCTAVO.- Que la Direccion de Administracion Urbana obtuvo de la Comision Municipal de
Valuacion, Avallio Comercial de fecha 27 de abril del 2022 para el predio identificado como
LOTE 21 FRACCION B PORCION 18, Manzana S/M del Ejido Xochimilco, de esta ciudad, con
clave catastral 05-R4-021-512, y superficie 500.00 metros cuadrados, para los usos o destinos
que determine el Gobierno Municipal, dictaminandole un valor comercial por la cantidad de
$763,000.00 pesos M.N. (Setecientos Sesenta y Tres 00/100 Moneda Nacional), a razon de
$1,525.04.00 pesos por metro cuadrado.

En virtud de las anteriores consideraciones, esta Comision Conjunta de Administracion Publica
y Patrimonio y Hacienda del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, con fundamento
en lo dispuesto en los articulos 69, 70 fraccion II, 79, 82, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 y demas
relativos del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, somete a
consideracion del Honorable Cabildo los siguientes:

PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO: Se aprueba Dictamen Técnico niimero DAU-FRACC./0847/2022 de 21 de
junio del afio 2022, emitido por la Direccion de Administracion Urbana, para
Sustituir por Pago en Numerario, de conformidad con lo establecido en el Articulo
32 del Reglamento General de Acciones de Urbanizacion para el Municipio de
Mexicali, Baja California, respecto del Lote 21 Fraccion B Porcion 18, Manzana S/M,
del Ejido Xochimilco, de esta ciudad, con clave catastral 05-R4-021-512, y
superficie de 500.00 metros cuadrados, para los usos o destinos que determine el
Gobierno Municipal de Mexicali, Baja California, mediante su pago en numerario
conforme al valor comercial determinado por la Comisiéon Municipal de Valuacion,
resultando la cantidad de $763,000.00 pesos M.N. (Setecientos Sesenta y Tres
00/100 Moneda Nacional). g
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SEGUNDO: La empresa GRUPO MAREYVA, S.A. DE C.V., debera enterar ante la
Recaudacion de Rentas de la Tesoreria Municipal de Mexicali, Baja California, a
través de la Clave de Ingresos Niimero 461 por concepto de Sustitucion por Pago
de Donaciones, la cantidad total de $763,000.00 pesos M.N. (Setecientos Sesenta y
Tres 00/100 Moneda Nacional), de conformidad con el Avaliio Comercial practicado
por la Comision Municipal de Valuacion con fecha de 27 de abril de 2022.

TERCERO: La empresa GRUPO MAREYVA, S.A. DE C.V., una vez cumplidas las
obligaciones establecidas en el Dictamen Técnico, deberan informar por escrito a la
Direccion de Administracion Urbana, la que procedera a notificar al Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio del Estado de Baja California, a la Oficialia Mayor del
Gobierno Municipal de Mexicali, al Departamento de Catastro Municipal, y demas
dependencias que correspondan, del cumplimiento de las obligaciones y de la
liberacion de las anotaciones inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio del Estado de Baja California, sobre el predio identificado como Lote 21
Fraccion B Porcion 18, Manzana S/M, del Ejido Xochimilco, de esta ciudad, con clave
catastral 05-R4-021-512, y superficie de 500.00 metros cuadrados a fin de que la
propiedad de dicho inmueble permanezca dentro del patrimonio de la empresa
GRUPO MAREYVA, S.A. DE C.V, con el uso de suelo que resulte compatible de
conformidad con la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo por Zonas, Sectores
y Distritos a Nivel Area Urbana.

CUARTO: Informese del presente Acuerdo a la Direccion de Administracion Urbana,
para su debido seguimiento y cumplimiento, en los términos del Dictamen Técnico
aprobado en el punto de acuerdo primero.

Dado en Sesion Extraordinaria de la Comision Conjunta de Administracion Publica y Patrimonio
y Hacienda del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, a los quince dias del mes de
noviembre de dos mil veintidds.

Presidente de la Comision Conjunta
de Administracion Publica y Patrimonio
y Hacienda
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