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DICTAMEN No. 01/22

LC;HETAR‘P
FECHA. 13 /-

INTEGRANTES DEL XXIV AYUNTAMIENTO
DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

Los suscritos Regidores que integramos la Comision de Administracion Publica y
Patrimonio del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, sometemos a su consideracion
el Dictamen relativo a solicitud de autorizacion a la Oficialia Mayor del XXIV
Ayuntamiento de Mexicali, para celebrar los actos juridicos correspondientes a la
regularizacion del predio resultante de la subdivision del Lote 9-A de la Manzana
164 del Fraccionamiento Haro Barnett, seiialado en el Decreto numero 159; en virtud
de los siguientes:

ANTECEDENTES

I.- El dia 12 de enero de 2022, la Oficial Mayor del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja
California, Lic. Claudia Lorenia Beltran Gonzaélez, envid oficio a la Presidencia Municipal, donde
solicita sea sometido a consideracion del H. Cabildo la propuesta relativa a solicitud de
autorizacion a la Oficialia Mayor del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, para celebrar los actos
juridicos correspondientes a la regularizacion del predio resultante de la subdivision del Lote 9-
A de la Manzana 164 del Fraccionamiento Haro Barnett, sefalado en el Decreto nimero 159.

IL.- En fecha 13 de enero de 2022, la Presidenta Municipal, Mtra. Norma Alicia Bustamante
Martinez, con la facultad que le confieren los articulos 41, 45 y demas aplicables del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, remite al Secretario del
Ayuntamiento, la presente propuesta con la finalidad de que sea sometido a consideracion del

Honorable Cabildo. “\
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III.- El Secretario del XXIV Ayuntamiento, Lic. Daniel Humberto Valenzuela Alcocer, con
fundamento en el penditimo parrafo del articulo 45 del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Mexicali, Baja California, remite dicha propuesta a la Comision que suscribe, el 13 de enero
de 2022, para su analisis y dictaminacion.

IV.- Una vez recibido el documento descrito, esta Comision en sesion Extraordinaria celebrada
en la Sala de Juntas de Regidores, el dia 09 de marzo de 2022, discutid y analizo su contenido.
Participando en la exposicion de la iniciativa el Lic. Raul Reyes Reyes, Coordinador de Control
Patrimonial de Recursos Materiales de la Oficialia Mayor del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, el
cual explico como estaba conformado el expediente.

V.- Continuando con el analisis, participo la Regidora Victoria Eugenia Guerrero Urquidez, la
cual manifestd que se encontraban una serie de inconsistencias en la Solicitud de
Regularizacion emitida por Oficialia Mayor, en virtud de que no refiere las medidas y colindancia
del inmueble, ni los datos de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio, de
igual manera, solicita se adicione en el Punto de Acuerdo la medidas y colindancias del
inmueble, asi mismo con referencia a la opinién emitida por el area juridica en relacion a los
recibos de pagos, sugiere dar vista a la Sindicatura Municipal, para que se determine la
legalidad de los mismos, por Ultimo, se realice la aclaracion en el apellido del particular debido
a que es identificado de formas distintas; manifestaciones que fueron atendidas por el mismo
expositor, el cual se comprometio a subsanar cada uno de los sefialamientos realizados por la
Regidora.

VI.- Concluida la discusion, esta Comision, resolvid aprobar la propuesta por Unanimidad de
los presentes, con 04 votos a favor, emitidos por los Regidores José Manuel Martinez Salomon,
José Ramdn Lépez Hernéndez, Victoria Eugenia Guerrero Urquidez y Trinidad Castillo Ordufio;
procediendo a la elaboracion del Dictamen al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que en virtud del Decreto nimero 159, expedido por la XI Legislatura
Constitucional del Estado Libre y Soberano de Baja California, publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Baja California en fecha 10 de agosto de 1986 e inscrito en fecha 16 de julio de
1987, de la partida No. 89,871, tomo 605, seccion civil ante el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio; se acordd que se desincorpora del patrimonio del dominio publico y se incorpora
al patrimonio del dominio privado del Municipio de Mexicali, un superficie de 49,867.145 metros
cuadrados recuperada de las manzanas 164, 165, 172, 173, 180 y 181 del Fraccionamiento
Haro Barnett de esta ciudad, asi mismo se autoriza al Ayuntamiento, la enajenacion a titulo
oneroso la superficie de terreno descrita.
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SEGUNDO.- Que se describe al Lote nimero 9-A de la Manzana nUumero 164 del
Fraccionamiento Haro Barnett, con superficie de 453.60 metros cuadrados. Sin embargo el
Ayuntamiento de Mexicali, subdividid el inmueble antes mencionado; en el cual, enajend y
tituld a favor de una particular, la fraccion Norte del lote 9-A con una superficie de 226.80
metros cuadrados, quedando inscrito bajo la partida 98, tomo 59 de la seccion computo civil
con fecha 05 de abril de 1991.

TERCERO.- Que por lo anterior y ante la falta de inscripcién de las memorias descriptivas de
la subdivision antes citada, se solicito la inscripcion de la memoria descriptiva faltante, descrita
como Fraccion Restante del Lote 9-A de la Manzana 164 del Fraccionamiento Haro Barnett, la
cual resulto inscrita en fecha 28 de mayo de 1997, bajo la partida 5121613, seccion civil de
esta ciudad y con folio real 170541.

CUARTO.- Que en fecha 22 de marzo de 2021, la C. Ramona Clarck Aramburo, en su calidad
de coheredera y albacea de la sucesion a bienes de Miguel Lopez Betancurth, solicitd la
regularizacion del predio identificado como Lote 9-A de la Manzana 164 del Fraccionamiento
Haro Barnett de esta ciudad, con una superficie de 226.800 metros cuadrados y con clave
catastral HB-164-069.

QUINTO.- Que toda vez que en fecha 28 de mayo de 1997, celebraron contrato de
compraventa el Ayuntamiento de Mexicali y el C. Miguel Lépez Betancurth, respecto al predio
identificado como fraccion restante del Lote 9-A de la Manzana 164 del Fraccionamiento Haro
Barneth y una superficie de 226.800 metros cuadrados. Asi mismo, se analizaron y cotejaron
los recibos de pago, en el cual se verifico que se dio cumplimiento al convenio de pago del bien
inmueble; por lo que el Departamento Juridico de la Secretaria, emitié opinidn favorable para
continuar el procedimiento de regularizacion del bien inmueble.

SEXTO.- Que por lo anterior, se elabord deslinde certificado del predio descrito como Lote 9-
A Fraccion Sur de la Manzana 164 de la Colonia Haro Barnett, asi también llamado Lote 9-A
Fraccion Restante de la Manzana 164 de la Colonia Haro Barnett, con una superficie de 226.800
metros cuadrados, mismo que se encuentra inscrito bajo partida 5121613 de fecha 28 de mayo
de 1997 y con folio real 170541, ente el Registro Publico de la Propiedad y Comercio a nombre
del Ayuntamiento de Mexicali.

SEPTIMO.- Que conforme al articulo 8 fraccién II del Reglamento de Bienes del Patrimonio
del Municipio de Mexicali, Baja California, compete a la Oficialia Mayor la enajenacion,
proteccion de los bienes inmuebles del Municipio, siguiendo los supuestos que fija dicho
Reglamento.
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OCTAVO.- Que el Sindico Procurador del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California,
Héctor Israel Cesefia Mendoza, remite oficio SM/206/2022, al Presidente de esta Comision, el
Regidor José Manuel Martinez Salomon, lo anterior, derivado de la discusion en sesion
extraordinaria, en la cual se solicitd a la Sindicatura Municipal, se pronunciara con respecto a
la opinion juridica emitida por el Titular del Departamento Juridico de la Secretaria del
Ayuntamiento, en el cual la Sindicatura manifiesta que respecto al procedimiento pretendido
no se advierte inconveniente juridico para que se realice la regulacion del predio identificado
como lote 9-A de la Manzana 164 del Fraccionamiento Haro Barnett de esta ciudad; sin
embargo, considera que la Tesoreria Municipal, es la facultada para manifestar y en su caso
avalar las cantidades expresadas en los recibos denominados Y000479, 1000265, 2000132 y
200060, ya que como establece el articulo 55 de la Administracion Publica Municipal, el
Departamento de Recaudacion de Rentas, tiene la funcién de recaudar los ingresos del
Ayuntamiento, por tal motivo se estima que son los competentes para manifestar que los pagos

por el predio en mencion fueron enterados de manera completa y satisfactoria al Ayuntamiento
de Mexicali.

NOVENO.- Que en fecha 27 de junio de 2022 se emite oficio TES/CAT/3477/2022, signado
por el Lic. Roger Roberto Sosa Alaffita, Tesorero Municipal del XXIV Ayuntamiento de Mexicali,
Baja California, dirigido al Regidor José Manuel Martinez Saloman, Presidente de esta Comision,
mediante el cual y en relacion al oficio citado en el Considerando que antecede vy a la discusion
en la sesion de esta Comision, manifiesta que de la busqueda realizada en los archivos y
sistemas de la Tesoreria Municipal, no se localizaron documentos relacionados con la
informacion solicitada, lo anterior, aunado a que los documentos publicos tienen la obligacion
de resguardo por un periodo determinado, mismo que ha transcurrido, por lo cual la
dependencia se encuentra imposibilitada para emitir algiin pronunciamiento tendiente a avalar

0 en su caso, desvirtuar las cantidades referidas en los recibos Y000479, 1000265, 2000132 y
200060.

DECIMO.- Que el dia 07 de marzo de 2023, se emitio oficio JMMS/048/2023 signado por el
Regidor José Manuel Martinez Salomén, dirigido al Subdirector Juridico de la Secretaria del
XXIV Ayuntamiento, mediante el cual solicita de la manera mas atenta contestar los siguientes
sefialamientos: "¢Cuentan con antecedentes o acciones legales para requerir el pago del recibo
numero Y000479 de fecha 27 de febrero 1992 a nombre de C. Miguel Lopez Betancurth y
expedido por la Tesoreria Municipal?; éCuentan con antecedentes o acciones legales para la
rescision del contrato por incumplimiento del pago correspondiente a la venta del Lote 09A de
la Manzana 164 del Fraccionamiento Haro Barneltt?; El concepto del recibo 20060 de fecha 01
de septiembre de 1992 "Por concepto de total pago al convenio celebrado para liquidar el
terreno” éAcredita el cumplimiento del convenio por parte del C. Miguel Ldpez Betancurth?;
¢la existencia de los recibos de pago posteriores, acredita el pago del primer recibo?. Lo
anterior con la finalidad de comprobar que el pago del recibo Y000479 se realizo y como
consecuencia fue celebrado el contrato de compra-venta entre el H. Ayuntamiento de Mexical

y €l c. Miguel Ldpez Betancurth”. \\ .
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DECIMO PRIMERO.- Que el Subdirector Juridico de la Secretaria del XXIV Ayuntamiento, Lic.
Moisés Anguiano Escobedo, en fecha 05 de abril de 2023, mediante oficio S1/106/2023, da
respuesta a los cuestionamientos realizados por el Presidente de la presente Comision,
mediante el oficio JMMS/048/2023; en el cual y referente al primer cuestionamiento, se dio
respuesta de que de la busqueda realizada en los archivos y registros que obran en dicha
Subdireccion no se encontrd antecedente o accion legal para requerir el pago del recibo niimero
Y000479, referente a ello solo se encontré oficio RM-CPAT/0483/2021 de fecha 21 de abril de
2021, signado por el Jefe de Departamento de Recursos Materiales de la Oficialia Mayor del
Ayuntamiento, mediante el cual solicitd a esa Subdireccion opinion juridica, con el fin de realizar
la regulacion del predio en cuestion.

DECIMO SEGUNDO.- Que con relacion al segundo cuestionamiento, dicha Subdireccion
Juridica informd que no se encontrd antecedente o accion legal para la rescision del contrato
por incumplimiento del pago correspondiente, sefialando que solo se encontrd el oficio citado
en la respuesta a la interrogante primera; por lo que corresponde a la tercera pregunta, la
Subdireccion juridica sefala que de conformidad a lo establecido en la Ley de Hacienda
Municipal del Estado de Baja California y al Reglamento de la Administracion Publica del
Municipio de Mexicali, Baja California, es atribucion de la Tesoreria Municipal, por conducto de
la Recaudacion de Rentas, establecer y operar cajas en los lugares del Municipio que se
determinen, para realizar la recaudacion de los ingresos municipales, por lo que, debera ser
informado por dichas autoridades fiscales si el recibo de pago nimero 200060 de fecha 01 de
septiembre de 1992, ampara el cumplimiento del convenio por parte del C. Miguel Lopez
Betancurth.

DECIMO TERCERO. - Que, por Ultimo, en contestacion a la cuarta interrogante, la
Subdireccion Juridica sefiald que existe presuncion legal del cumplimiento total de una
obligacion de pago, cuando se presenta el Gltimo recibo de pago, salvo prueba en contrario,
de conformidad con lo establecido en el articulo 1964 del Codigo Civil para el Estado de Baja
California. No obstante, corresponde a la Tesoreria Municipal informar si se encuentra
acreditado el pago del crédito fiscal que se hubiera ocasionado, de conformidad a lo establecido
en el articulo 4 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Baja California y 52, 53 y 55 del
Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Mexicali, Baja California, asimismo
informar si ha operado la prescripcion en favor del fisco municipal, de acuerdo al articulo 197
de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Baja California.

En virtud de las anteriores consideraciones, esta Comision de Administracion Publica y
Patrimonio del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, con fundamento en lo dispuesto
en los articulos 69, 70 fraccion I, 82, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 y demas relativos del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, somete a consideracion del

H. Cabildo el siguiente:
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PUNTO DE ACUERDO

UNICO: Se autoriza a la Oficialia Mayor del Ayuntamiento de Mexicali, para celebrar
todos los actos juridicos correspondientes a la regularizacion del bien inmueble
identificado como Lote 9A Fraccion Sur de la Manzana 164 de la Colonia Haro
Barnett, asi también identificado como Lote 9A Fraccion Restante de la Manzana
164 de la Colonia Haro Barnett, con una superficie de 226.800 metros cuadrados,
con las siguientes medidas y colindancias:

Sur: 12.96 metros con Lote 10 A.
Este: 17.50 metros con calle Novena.
Oeste: 17.50 metros con Lote 9.

Sin construcciones.

Norte: 12.96 metros con Lote 9 A F.N. \,ﬁ(

Del predio resultante de la subdivision del Lote 9-A de la Manzana 164 del
Fraccionamiento Haro Barnett, sefialado en el Decreto nimero 159 y publicado en
el Periddico Oficial del Estado de Baja California de fecha 10 de agosto de 1986.

Dado en Sesion Extraordinaria de la Comision de Administracion Publica y Patrimonio del XXIV
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, a los nueve dias del mes de marzo de dos mil
veintidos.

__REG, JOSE/MANUEL
MARTINEZ SALOMON
Presidente de la Comision
de Administracion Publica y Patrimonio
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REG. VICTORIA EUGENIA REG. CLEOT"ILDE
GUERRERO URQUIDEZ MOLINA LOPEZ
Vocal Vocal

REG. RINIDAI?_
CASTILLO ORDUN
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