BE MEXICAL COMISION COJUNTA DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL
ECOLOGICO Y OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS DEL XXIV
AYUNTAMIENTO DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

DICTAMEN No. 01/21 3] -01 - 2038

INTEGRANTES DEL XXIV AYUNTAMIENTO
DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

Los suscritos Regidores que integramos la Comision Conjunta de Desarrollo Urbano y
Control Ecolégico y Obras y Servicios Plblicos del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja
California, sometemos a su consideracion el Dictamen relativo a Solicitud de autorizacién
para que se aplique el articulo 64 BIS, del Reglamento General de Acciones de
Urbanizacion para el Municipio de Mexicali, Baja California, al C. Alberto Alejandro
Coppel Luken y/o Promotora de Casas y Edificios S.A. DE C.V., Promocasa, S.A. DE
C.V., en su caracter de urbanizador, y se sirva proporcionar los servicios publicos
por parte del Municipio de Mexicali, Baja California, al fraccionamiento Santa Lucia,
en virtud de los siguientes:

ANTECEDENTES

I.- Que el dia 03 de noviembre de 2021, el Director de Administracion Urbana del X1V
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, Rogelio Guzman Obispo, envid oficio a la Presidencia
Municipal, donde solicita sea sometido a consideracion del H. Cabildo la propuesta relativa a
que se aplique el articulo 64 BIS, del Reglamento General de Acciones de Urbanizacion para
el Municipio de Mexicali, Baja California, al C. Alberto Alejandro Coppel Luken yfo Promotora
de Casas y Edifidos S.A. DE C.V., Promocasa, S.A. DE C.V., en su caracter de urbanizador, y
se sirva proporcionar los servicios publicos por parte del Municipio de Mexicali, Baja California,
al fraccionamiento Santa Lucia, a costa del urbanizador o promotor inmobiliario.

IL.- En fecha 05 de noviembre de 2021, la Presidenta Municipal, Norma Alicia Bustamante
Martinez, con la facultad que le confiere el articulo 41 y 45 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, remite al Secretario del Ayuntamiento, la presente
propuesta con la finalidad de que sea sometido a consideracion del H. Cabildo.
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IIL.- En virtud de lo anterior, el Secretario del Ayuntamiento, Daniel Humberto Valenzuela
Alcocer, en egjercicio de la facultad que le confiere el penultimo parrafo del articulo 45 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, turmna el asunto a esta
Comision Conjunta, para su debida valoracion el dia 08 de noviembre de 2021.

IV.- Una vez recibido el documento descrito, esta Comision Conjunta convoco a Sesion
Ordinaria celebrada el dia 29 de noviembre del presente afio, en la cual el Jefe del
Departamento de Fraccionamientos de la Direccion de Administracion Urbana, Marco Antonio
Guerrero Aguirre, senalo que de acuerdo a reuniones previas con los urbanizadores
involucrados los cuales mencionaron haber cubierto el pago de los servicios publicos requeridos
en la presente solicitud, por lo cual esta Comision Conjunta decidio recesar la presente sesion,
lo anterior en espera de gue la Direccion de Administracion Urbana se manifestara al respecto

de manera oficial. f_\
./

V.- Que se recibio en la oficina de la Regidora Trinidad Castillo Ordufo, Presidenta de la
Comision Conjunta de Desarrollo Urbano y Control Ecologico y Obras y Servicios Publicos, oficio
No. DAU-FRACC.-1760/2021 de fecha 29 de noviembre de 2021, signado por el Mtro. Arg.
Rogelio Guzman Obispo, Director de Administracion Urbana, en el cual informa que la empresa
Promotora de Casas y Edificios S.A. DE C.V. a la fecha del presente, ha cumplido con el pago
ante la Comision Federal de Electricidad, respecto al Servicio Publico para alumbrado publico
del fraccionamiento Santa Lucia, anexando copia del pago realizado a través de transferencia
bancaria.

VI.- Que el dia 09 de didembre de 2021, esta Comision Conjunta convoco a la Reanudadion
de la Sesion recesada el dia 29 de noviembre de 2021, la cual con fundamento en el articulo
33 fraccion I del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, fue diferida
por falta de quorum legal establecido para sesionar.
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VILI.- Posteriormente, el dia 14 de diciembre del ano 2021, se convoco a la Reanudacion de \\\;(
la primera Sesion Ordinaria, recesada el dia 29 de noviembre de 2021, misma que se llevo a =~
cabo en la Sala de Cabildo del edificio sede del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, en RN

la cual la Regidora Presidenta de la Comision Conjunta, Trinidad Castillo Ordufio, manifesto
que de acuerdo al oficio No. DAU-FRACC.-1760/2021 de fecha 29 de noviembre de 2021,
signado por el Mtro. Arg. Rogelio Guzman Obispo, Director de Administracion Urbana, descrito
en el Antecedente V, no existe fundamento para autorizar la aplicacion del articulo 64 Bis del
Reglamento General de Acciones de Urbanizacion para el Municipio de Mexicali, Baja California.
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VIII.- Una vez concluida la discusion, esta Comision Conjunta, resolvié aprobar la propuesta,
por unanimidad de los presentes, con 08 votos a favor, emitidos por los Regidores Trinidad
Castillo Orduno, Manuel Rudecindo Garcia Fonseca, José Ramon Lopez Hernandez, Luis Manuel
Martinez Ramirez, Edel de la Rosa Anaya, Eneyda Elvira Espinoza Alvarez, Cleotilde Molina
Lopez y Suhey Rocha Corrales; procediendo a la elaboracion del Dictamen al tenor de los
siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que el fraccionamiento Santa Lucia dictado por el C. Francisco José Pérez Tejada
Aguilera, presidente municipal del H. XIV Ayuntamiento de Mexicali, B.C. el 7 de diciembre de
1994 y publicado en el periodico organo del Gobierno del Estado de fecha 20 de enero de 1995
en favor del C. Alberto Alejandro Coppel Luken y/o Promotora de Casas y Edificios S.A. DE
C.V., en su caracter de propietario urbanizador.

SEGUNDO.- Que se autorizo a favor del C. Alberto Alejandro Coppel Luken y/o Promotora de
Casas y Edificios S.A. DE C.V. a quien se le denomino "EL URBANIZADOR", para que urbanizara
y desarrollara el Fraccionamiento Santa Lucia, de esta ciudad, conformada por 233 lotes que
se dedicarian a uso habitacional unifamiliar para construccion de vivienda tipo interés sodial, 1
lote destinados para equipamiento educativo, un lote destinado para area verde, dos predios
que se reservaron para si el fraccionador, y la superficie de 15,799.646 metros cuadrados,
destinada al total de vias publicas.

TERCERO.- Que de conformidad con los antecedentes que obran en archivos de la Direccion
de Administracion Urbana Municipal, se detectd que la empresa Promotora de Casas y Edificios
S.A. DE C.V., dejo de cubrir el pago por consumo de energia eléctrica ante la Comision Federal
de Electricidad C.F.E., para el alumbrado publico del fraccionamiento Santa Lucia, en especifico
y de conformidad a oficios DS/0698/2021 de fecha 31 de mayo de 2021 y DS/006/2021 de
fecha 15 de octubre de 2021 girados por la Direccion de Servicios Publicos Municipales y por
la Comision Federal de Electricidad a través de su oficio nimero SSB-SA15A-0179-2021 de
fecha 15 de octubre de 2021 mediante esa paraestatal informa gue conforme a los
procedimientos comerciales establecidos por dicha empresa, Suministrador de Servicios
Basicos, se veran obligados a proceder con la suspension de la cuenta por este concepto,
mencionando que dicho servicio no cuenta con un medidor por lo que se encuentran
conectadas en forma directa 27 lamparas y el cobro se realiza bajo el esquema tarifario,
solicitandose que dicho servicio y/o cuentas formen parte de los contratos por alumbrado
publico directo y vigentes del XXIV Ayuntamiento de Mexicali y con ello evitar la suspension de
dicho servicio al fraccionamiento Santa Lucia y con esto evitar afectar a la comunidad.
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CUARTO.- Que la Direccion de Administracion Urbana Municipal mediante oficios numerado
DAU-FRACC-/0775/2021 de fecha 17 de 2021, DAU-FRACC-/1519/2021 de fecha 14 de octubre
de 2021 se ha requerido a la empresa Promotora de Casas y Edificios S.A. DE C.V., el pago de
servicios de energia eléctrica para alumbrado publico para este y otros fraccionamientos ante
la Comision Federal de Electricidad CFE, y en especifico para el fraccionamiento Santa Lucia,
en virtud de incumplimiento con los pagos por ese concepto, siendo obligacion de dicha
empresa la atencion de los servicios publicos al no haberse cumplido con el procedimiento para
la incorporacion municipal de este desarrollo por parte de la empresa Promotora de Casas y
Edificios S.A. DE C.V., en apego al Reglamento General de Acciones de Urbanizacion para el
Municipio de Mexicali, B.C. Articulo 64, en el cual se expresa que sdlo que se haya emitido la
dedlaratoria de incorporacion o reincorporacion urbana, estara el Municipio obligado a prestar
los servicios publicos municipales de alumbrado publico, limpia, calles, parques y jardines,
seguridad publica y transito. Por lo que antes de llevarse a cabo dicha dedlaratoria, la prestacion
de tales servicios sera responsabilidad del urbanizador o promotor inmobiliario, de conformidad
a lo siguiente: ;

OPERACION Y MANTENIMIENTO.

e LOS URBANIZADORES, a su costa, tendrén la obligacion de la operacion y
mantenimiento de la infraestructura y servicios urbanos, de tal forma que estos
funcionen de manera segura, debiendo entregar oportunamente a la Oficialia Mayor del
Municipio de Mexicali, Baja California, copia de los contratos de energia eléctrica del
alumbrado publico y agua potable, asi mismo deberd entregar mensualmente a la misma
Oficialia Mayor copia de los recibos pagados por consumo de estos servicios hasta que
el Fracdonamiento sea recibido de conformidad por la Direccion de Administracion
Urbana, la Oficialia Mayor del H. Ayuntamiento, la Direccion de Obras Publicas y la
Direcdion de Servidios Publicos Municipales, mediante el acta respectiva, toda vez que
hayan sido realizadas las obras de urbanizacion de acverdo a la SECCION
URBANIZACION y las demés obligaciones sefialadas en este Acuerdo.

QUINTO.- Que por lo anterior el C. Alberto Alejandro Coppel Luken y/o Promotora de Casas
y Edificios S.A. DE C.V., tienen la obligacion de realizar oportunamente los siguientes pagos y
mantenimiento:

A).- PAGOS:
a).- Por consumo de energia eléctrica del alumbrado publico.
b).- Por consumo de agua potable en area verde.

B).- MANTENIMIENTO Y SERVICIOS:
a).- Mantenimiento de area verde y alumbrado publico.
b).- Mantenimiento de banguetas, arroyo de circulacion vehlcular y sefialamiento vial.
c).- Recoleccion de basura doméstica.
d)-. Mantenimiento de la infraestructura urbana.
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SEXTO.- Que para en casos de incumplimiento el Articulo 64-Bis del Reglamento General de
Accdiones de Urbanizacion para el Municipio de Mexicali, Baja California, expresa lo siguiente:

Mientras no se emita decdlaratoria de incorporacion o reincorporacion urbana y el
urbanizador o promotor inmobiliario incumpla con la obligacion de prestar los servicios
publicos mencionados en el Articulo anterior, se procedera como sigue:

IL- La Direccion impondré al urbanizador o promotor inmobiliario las sanciones que
correspondan conforme a este Reglamento;

II.- En el caso de gue el urbanizador o promotor inmobiliario, habiéndose reguerido
el cumplimiento de prestar los servicios publicos, y omita tal prestacion dentro de los
tres dias siguientes a la notificacion del requerimiento, la Direccion informard al
Presidente Municipal para que este proponga al Ayuntamiento que tales servicios sean
prestados por el gobierno Municipal a costa del urbanizador o promotor inmobiliario;

IIL.- E] Ayuntamiento determinara si procede tal solicitud y en su caso, el alcance
en cuanto a los servicios que se prestaran; y

IV.- Las dependencias y entidades de la Administracion Publica Municipal prestaran
los servicios que les indigue el acuerdo de Cabildo a que se refiere la fraccion anterior,
y comunicara a la Tesorenia Municipal cada una de las actividades que se lleven a
cabo, a fin de que ésta, en ejercicio de las facultades gue se les confieren las Leyes
Fiscales del ambito Municipal, determine y exija los créditos fiscales correspondientes
al urbanizador o promotor inmobiliario. ™

En virtud de las anteriores consideraciones, esta Comision Conjunta De Desarrollo Urbano y
Control Ecologico y Obras y Servicios Publicos del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja
California, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 22, 23, 29, 31, 69 y 70 fraccion 1I,
80, 81, 94, 95, 99, 100 y demas relativos del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Mexicali,
Baja California, somete a consideracion del H. Cabildo el siguiente:

PUNTO DE ACUERDO

UNICO.- NO SE AUTORIZA LA APLICACION DEL ARTICULO 64 BIS DEL
REGLAMENTO GENERAL DE ACCIONES DE URBANIZACION PARA EL MUNICIPIO DE
MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, EN VIRTUD DE QUE EL C. ALBERTO ALEJANDRO
COPPEL LUKEN Y/O PROMOTORA DE CASAS Y EDIFICIOS S.A. DE C.V,
PROM S.A. DE C.V. REALIZARON EL PAGO DEL SERVICIO PUBLICO DE
ENERGIA ELECTRICA CORRESPONDIENTE AL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO
“"SANTA LUCIA” DE ESTA CIUDAD. f \
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Dado en Sesion Ordinaria de la Comision Conjunta de Desarrollo Urbano y Control Ecoldgico y
Obras y Servicios Publicos del XXIV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, a los catorce

dias del mes de diciembre de 2021,
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CASTILLO ORDUN
Presidenta de la Comision Conjunta
de Desarrollo Urbano y Control

Ecoldgico y Obras y Servicios Publicos.

REG. SERGIO
TAMAI GARCIA
Vocal

REG. BARBARA
GARCIA REYNOSO
Secretaria de la Comision Conjunta
de Desarrollo Urbano y Control
Ecolagico y Obras y Servicios Publicos.

REG. UEL RUDECINDO

F

RCIA FONSECA
Vocal

REG. JOSE OSCAR
VEGA MARIN
Vocal
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. LUIS MANUEL ®REG. EDEL
MARTINEZ RAMIREZ DE LA ROSA ANAYA
Vocal Vocal
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REG. ENEYDA ELVIRA REG. CLEOTILDE
ESPINOZA ALVAREZ MOLINA LOPEZ
Vocal Vocal
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REG. SUHEY
ROCHA CORRALES
Vocal
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